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1. Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir den Bebauungsplan bilden

- Baugesetzbuch in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. S. 486)

- Baugesetzbuch - Malnahmengesetz - in der Fassung vom 28.04.1993

- Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990

- Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 11.07.1994

- Planzeichenverordnung vom 22.01.1991

- DIN 18005 vom Mai 1987

- Gesetz zum Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz - vom 16.06.1993

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Soesmenfeld/DeichstraRe" wurde aus der
1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Brunsbiittel entwickelt.

2. Beschreibung der Lage und des Umfanges des Bebauunagsplanaebietes

Der Bebauungsplan Nr. 11 ,Soesmenfeld/Deichstrale", 3. Anderung, wird

im Norden durch die StiderstralRe

im Osten durch die Stralte Am Soesmenfeld

im Stden durch die Strale Am Soesmenfeld und Am Medemsand sowie die Be-
bauung am Muhlenweg

im Westen durch den Muhlenweg

umgrenzt.

Das Uberplante Gebiet wird im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet gemaR § 4
Baunutzungsverordnung festgesetzt.

3. MaBRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MalRnahmen sind zur Realisierung der Planung nicht erforderlich, da die
Erschlieungsarbeiten abgeschlossen sind. Zusétzliche Flachen fir die Durchfiihrung der
ErschlieBungsarbeiten werden somit nicht benétigt. Darliber hinaus befindet sich der
Grund und Boden zum einen im Eigentum der Stadt Brunsbuttel und zum anderen im Ei-
gentum moglicher Investoren. Sollten jedoch bodenordnende MaRnahmen, die derzeit
nicht vorhersehbar sind, erforderlich werden, finden die §§ 45 ff. Baugesetzbuch (BauGB)
und bei Grenzregulierungen die §§ 80 ff. BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme pri-
vater Flachen fur éffentliche Zwecke ist das Verfahren nach den §§ 85 ff. BauGB einzulei-
ten. Die vorgenannten Malinahmen sollen jedoch nur dann durchgefiihrt werden, wenn im
Wege freier Vereinbarungen zu tragbaren Bedingungen eine rechtzeitige Einigung nicht
herbeigefiihrt werden kann.



4. Stidtebaulicher Entwurf

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Soesmenfeld/Deichstrale" wurde aus der
1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Brunsbiittel entwickelt. Die Urfassung
des B-Planes Nr. 11 hat mit Datum vom 25.03.1983 ihre Rechtskraft erlangt. Die Ur-
fassung des B-Planes Nr. 11 hat im wesentlichen die jetzt durch die 3. Anderung tber-
planten Teilgebiete gleichfalls als allgemeines Wohngebiet fiir eine zwei- bis dreige-
schossige Bebauung jedoch in sehr differenzierter Form vorgesehen, die bedauerlicher
Weise in den vorangegangenen 15 Jahren nicht zur Realisierung gelangte. Aus diesem
Grunde soll nunmehr der Bebauungsplan an die derzeitigen aktuellen stadtebaulichen
Zielsetzungen der Stadt Brunsbuttel zum einen und zum anderen an die 6konomischen
Zwénge in der Stadt angepalit werden. Da zur Zeit ein erheblicher Bedarf nach Grund-
stlicken fUr eine mehrgeschossige Wohnbebauung in der Stadt besteht, soll das Bauleit-
verfahren auf der Grundlage des Baugesetzbuches - MaRnahmengesetz - durchgefiihrt
werden. Insoweit besteht derzeit innerhalb der Stadt Brunsbiittel ein dringender Wohnbe-
darf flir 0.g. Gebdude mit altengerechten bzw. altenbetreuten Wohnungen, die das Bau-
leitverfahren nach den Grundséatzen des MaRnahmengesetzes - BauGB - rechtfertigen.
Erschliefungsanlagen sind weder zu ergénzen noch neu zu erstellen, um die Inhalte des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Soesmenfeld/Deichstrale”, 3. Anderung, realisieren zu kénnen.
Das Uberplante Gebiet soll als allgemeines Wohngebiet gemal § 4 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt werden. Dartiber hinaus soll die kiinftige Be-
bauung in mindestens zweigeschossiger maximal dreigeschossiger geschlossener Bau-
weise erfolgen. Im Bereich der SuderstraRe ist derzeit von einem Verkehrsaufkommen
von maximal 3.616 Kfz./24 h auszugehen. Aus diesem Grunde werden fir die Wohnge-
baude, die ihre Aufenthaltsrdume zur StderstraBe, zum Mihlenweg und zu der StraRe
»,Am Soesmenfeld" innerhalb eines 25,00 m breiten Bereiches sidlich der Stiderstrale
angeordnet haben, passiv schallhemmende MaRnahmen im Teil B - Text - des B-Planes
angeordnet. Eine Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke durch diese Planung wird
nach Abwé&gung aller Interessen nicht festgestellt. Aussagen zur Eingriff- und Ausgleichs-
regelung nach den Grundsatzen des § 8 Landesnaturschutzgesetz sind in der Anlage |
zur Begrindung niedergeschrieben worden.

5. VerkehrserschlieRung

Die ErschlieBung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Soesmenfeld/Deich-
straf3e” wird durch die Stderstralle, des Muhlenweges und der StraRe Am Soesmenfeld
sichergestellt. Von der SuderstralRe durfen jedoch je Baugrundstiick aus emmissions-
schutzrechtlichen Grinden nur eine Zufahrt angelegt werden. Die erforderlichen 6ffent-
lichen Parkplatze sind bereits fir dieses Gebiet in der Urfassung des Bebauungsplanes
Nr. 11 ,Soesmenfeld/Deichstrale” in Linksaufstellung an der StraRe Am Soesmenfeld
angeordnet und zwischenzeitlich erstellt worden. Die erforderlichen Stellplatze hingegen
sind auf den Baugrundstticken von den kinftigen Investoren bzw. Bauherren und Grund-
stlickseigentliimern zu realisieren.

6. Ver- und Entsorqung

a) Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Siider-
dithmarschen, Meldorf.



b) Abwasserbeseitigung

Die Abwasser werden uber die Vollkanalisation dem Klarwerk an der Ostertweute zuge-
fahrt. Zustandig fur die Entsorgung ist die Schleswag Abwasser GmbH, Brunsbiittel.

c) Oberflachenentwésserung

Das anfallende Oberflachenwasser aus dem Gesamtbereich der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 11 ,Soesmenfeld/Deichstrae” wird gesammelt und in das Regenwasser-
kanalnetz der Stadt Brunsbdittel eingeleitet. Von dort gelangt es dann in die vorhandenen
Vorfluter.

d) Elektrische Versorgung und Gasversorgung

Die Versorgung des B-Plangebietes mit elektrischer Energie und Erdgas erfolgt durch die
Schleswag AG, Rendsburg. Zu der vorhandenen Umspannstation besteht von der Sii-
derstralle eine Zufahrt.

e) Millbeseitigung

Die Mullbeseitigung wird durch die Satzung des Kreises Dithmarschen geregelt. Beauf-
tragter Unternehmer ist derzeit die Firma Tiedemann Entsorgung GmbH & Co., Bruns-
battel.

f) Feuerléscheinrichtungen

Die Stadt Brunsbuttel, hier die Freiwillige Feuerwehr, ist fir den Brandschutz und die
Feuerléscheinrichtungen (Hydranten) zustandig.

. Flachenverteilung

Bruttobauland 1,93 ha =100 %
allgemeines Wohngebiet 1,90 ha 98 %
Flache fur Versorgungsanlagen 0,03 ha 2%

. Kostenermittiung

Kosten fir die Errichtung der Schmutz- und Regenwasseranschliisse entstehen nicht, da
diese bereits in den 70iger Jahren bei dem Erstausbau der StralRe Am Soesmenfeld bzw.
Ersterstellung der Kanalisation in Brunsbuttel erstellt wurden.

. Finanzierung

Haushaltsmittel sind fur die Realisierung der Planung nicht bereitzustellen, da die tiefbau-
lichen MalRnahmen insgesamt abgeschlossen sind.
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10. Durchfiihrung

Die Bebauung der Grundstucke soll kurzfristig erfolgen.

Mit den ersten Bauvorhaben soll bereits in 1997 begonnen werden.

11._Ausgleichsregelung gemaR §§ 6 - 8 Landesnaturschutzgesetz

Der Bebauungsplan Nr. 11 ,Soesmenfeld/Deichstrae” - 3. Anderung - sieht im Grund-
satz gegenlber der Urfassung dieses Bebauungsplanes keine wesentlich weitergehen-
den Eingriffe in Natur und Landschaft (Bauflachen) vor, was bereits in der Urfassung des
0.g. B-Planes angedacht war. Durch die geringfligige Erhéhung der GRZ von 0,2 bzw. 0,3
(alt) gegenuber der jetzigen Festsetzung von 0,4 (neu) und der GFZ von 0,3 bzw. 0,6 (alt)
zu der neuen GFZ von 0,8 ist eine geringfuigig héhere Versiegelung des Grund und Bo-
dens gegentber der Urfassung des B-Planes Nr. 11 ,Soesmenfeld/DeichstraRe” maglich.
Dieser weitergehende Eingriff in Natur und Landschaft wird durch Bereitstellung einer
3.900 m? grolken, teilweise begriinten, ehemaligen landwirtschaftlich genutzten Flache
parallel zur Olof-Palme-Allee ausgeglichen und durch Baulast abgesichert. Darliber hin-
aus sind die auf den Grundstticken befindlichen EinzelbZdume - Durchmesser > 25 cm - zu
erhalten und dirfen fir die Realisierung von BaumaRnahmen nicht beseitigt werden.
Sollte jedoch im Einzelfall die Rodung eines Einzelbaumes erforderlich werden, sind im
Verhaltnis 1:10 gleichwertige Baume von dem jeweiligen Investor auf dem Baugrundstiick
neu anzupflanzen. Nach den vorgenannten Ausfiihrungen sind somit nach Abwégung al-
ler Belange keine Defizite aus der Verpflichtung der §§ 6 - 8 Landesnaturschutzgesetz er-
kennbar.

12. Einwoh.nerentwicklunq

Zusétzliche Einwohner werden mit der angedachten Planung, resultierend aus der 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Soesmenfeld/DeichstraRe”, gegentiber der Ur-
fassung dieses Bebauungsplanes nicht erwartet.

Ansonsten haben die Ausfiihrungen der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Soesmen-
feld/Deichstrale" weiterhin ihre Guiltigkeit.

Brunsbuttel, den 05.03.1997

Stadt Brunsbdittel

4

(Tang
Burgermgister




