Bebauungsplan Nr. 16
~Griunanlage Braake und Bildungszentrum™
14. Anderung im beschleunigten Verfahren
fir den Bereich der KoogstraBBe zwischen Eddelaker
StraBe und der StraBe Am Freizeitbad
der Stadt Brunsbiittel
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Anhang: Leitungen des Wasserverbandes Suderdithmarschen, der Abwasserentsorgung
Brunsbittel GmbH, der Stadtwerke Brunsbiittel, der Telekom und der Vodafone Ka-
bel Deutschland GmbH
Abdruck der 12. Anderung durch Berichtigung des Fldchennutzungsplans der Stadt
Brunsbiittel

Anlagen: 1. Schalltechnische Untersuchung zur 14. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 des
Buros Lairm Consult GmbH vom 14.01.2021
2. Orientierende Untersuchung (OU) zur Altlastenverdachtsflache KoogstraB3e 23
des Buros flir Geologie und Umwelt Ingenieurgesellschaft Kruse & Co. mbH vom
16.07.2020
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Rechts- und sonstige Grundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir den Bebauungsplan bilden:

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.08.2020 (BGBI. I S. 1728) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786)

Landesbauordnung Schleswig-Holstein - LBO - in der Fassung vom
22.01.2009 (GVOBI. S. 6), letzte berlcksichtigte Anderung: mehrfach geandert
(Ges. v. 01.10.2019, GVOBI. S. 398)

Planzeichenverordnung - PlanZV - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) geandert
worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG - vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), in Kraft getreten am
01.03.2010, das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020
(BGBI. I S. 1328) gedndert worden ist

Gesetz zum Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301), letzte bertck-
sichtigte Anderung: § 8 geandert (Art. 7 Ges. v. 13.11.2019, GVOBI. S. 425)

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen - Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie - FFH-Richtlinie

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung - UVPG - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. I S. 94), das zuletzt durch Artikel 4
des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. I S. 2694) gedndert worden ist

Landesgesetz iliber die Umweltvertraglichkeitspriufung - Landes-UVP-
Gesetz - LUVPG vom 13.05.2003 (GVOBI. S. 246), letzte beriucksichtigte Ande-
rung: §8 3 und 6 geandert (Art. 9 Ges. v. 13.11.2019, GVOBI. S. 425)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange - Bundesimmissi-
onsschutzgesetz - BImSchG - in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. I S. 1274), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes
vom 09.12.2020 (BGBI. I S. 2873) geandert worden ist

6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes- Immissionsschutzge-
setz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26.08.1998
(GMBI Nr. 26/1998 S. 503), geandert am 08.06.2017 durch Verwaltungsvor-
schrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (Gemeindeordnung - GO -) in der
Fassung vom 28.02.2003, letzte berlicksichtigte Anderung: §§ 24, 33, 34 und 46
geandert sowie § 35a neu eingefligt (Art. 1 Ges. v. 07.09.2020, GVOBI. S. 514)



Wassergesetz des Landes Schleswig- Holstein - Landeswassergesetz (LWG) -
in der Fassung vom 13. November 2019 zuletzt geandert: § 18 geandert (Art. 2
Ges. v. 22.06.2020, GVOBI. S. 352). Verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zum
Neuerlass des Wassergesetzes und zur Anderung anderer wasserrechtlicher Vor-
schriften (Wasserrechtsmodernisierungsgesetz) vom 13. November 2019
(GVOBI. S. 425)

Richtlinie 2007/60/EG des europadischen Parlaments und des Rates -
HWRL - vom 23.10.2007 Uber die Bewertung und das Management von Hoch-
wasserrisiken

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) -

vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19.06.2020 (BGBI. I S. 1408) geandert worden ist"

Sonstige Grundlagen flir den Bebauungsplan bilden:

Arbeitshilfe des Landesbetriebes StraBenbau und Verkehr Schleswig- Holstein-
Amt fUr Planfeststellung Energie- zur Beachtung des Artenschutzrechtes in
der Planfeststellung aus dem Jahr 2013

KAS-18, Leitfaden der Kommission flir Anlagensicherheit ,Empfehlung flr Ab-
stande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbe-
dirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BimSchG",
im November 2010 von der KAS verabschiedet, 2. Gberarbeitete Fassung, letzte
Anderung: 1. Ergdnzung durch Beschluss vom 29.11.2018

DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinwei-
se fur die Planung, Juli 2002

DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1, Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfah-
ren; Schalltechnische Orientierungswerte flir die stadtebauliche Planung, Mai
1987

DIN 4109 Teil 1 und 2, Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachwei-
se, Januar 2018

DIN 18920, Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen, Juli 2014



1. Beschreibung der Lage und GroBBe des Bebauungsplangebiets

Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Grinanlage Braake und Bildungszentrum" als Ur-
sprungsplan stammt aus dem Jahre 1984 und beinhaltet zwei Teilgebiete. Das
Teilgebiet Griinanlage Braake erstreckt sich von der Koogstra8e im Siiden bis zu
Hohe der Einmundung der StraBe An der Sprante in die Eddelaker StraBe im
Norden, es wird im Osten durch die Braake und im Westen durch die Eddelaker
StraBe begrenzt. Das zweite Teilgebiet Bildungszentrum umfasst das Gebiet zwi-
schen dem Ziegelweg im Norden, der Eddelaker StraBe im Osten, der Koperni-
kusstraBe, der KaufhausstraBe und dem Geschwister-Scholl-Weg im Siden und
der Olof-Palme-Allee im Westen. Er ist seitdem bereits in verschiedenen Berei-
chen insgesamt 11 Mal rechtskraftig geandert worden, um den veranderten An-
spruchen gerecht zu werden.

Der Geltungsbereich der 14. Anderung befindet sich im siidlichen Bereich des
Teilgebiets Grinanlage Braake im Bebauungsplans Nr. 16 an der KoogstraBe zwi-
schen Eddelaker StraBe und der StraBe Am Freizeitbad und umfasst die bereits
bebauten Grundstiicke KoogstraBe 1 bis 21 sowie Eddelaker StraBe 2 bis 10 so-
wie die dazugehoérigen ErschlieBungsstraBen KoogstraBe, Eddelaker StraBe und
die StraBe Am Freizeitbad bis zur Grundstlicksgrenze des Freizeitbades Brunsbit-
tel, die u.a. den rlckwartig der Grundsticke gelegenen Gemeinschaftsstellplatz
erschlieBt. Im Bereich der KoogstraBe wird somit ein Teil des Bebauungsplans Nr.
38 ,Brunsbutteler StraBe und KoogstraBe™ aus dem Jahr 1989 Uberplant. Es han-
delt sich bei diesem, wie bei der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 aus
dem Jahr 1989 im Bereich der bebauten Grundstlicke an der KoogstraBBe und der
Eddelaker StraBe, um einen einfachen Bebauungsplan, in dem fir den gesamten
Geltungsbereich ein Mischgebiet mit Ausschluss von Vergnligungsstatten festge-
setzt wurde. Ein Teilbereich der StraBe Am Freizeitbad an der Ecke der Kinderta-
gesstatte wurde im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 im Jahr
1995 wie im Ursprungsplan als StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Die 14. Anderung wird wie folgt umgrenzt:

im Norden: durch die nordéstliche Grenze der Grundstiicke Eddelaker
StraBe 10 und KoogstraBe 1/Eddelaker StraBe 2, durch die
nordwestliche Grenze des Gemeinschaftsstellplatzes und
durch die nordostliche und weiter die nordwestliche Grenze
der StraBe Am Freizeitbad bis zur siidwestlichen Grundstiicks-
grenze des Freizeitbades,

im Osten: durch die 6stliche Grenze der StraBe Am Freizeitbad,
im Suden: durch die sudliche Grenze der KoogstraBe und
im Westen: durch die westliche Grenze der Eddelaker StraBe.

Die GrdBe des Plangebiets betragt ca. 20.248 m2.
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2. Planungsanlass und Planungsziel

Das Plangebiet an der Oberen KoogstraBe zeichnet sich durch seine besondere
Lage zwischen den beiden zentralen Versorgungsbereichen Neues Zentrum und
Untere KoogstraBe aus. Zudem besticht es durch seine Nahe zur Braake und dem
Stadt- und dem Blrgerpark, den quartiersnahen Grin-, Frei- und Erholungsfla-
chen der Stadt Brunsbuttel. Die Gebaude an der fiur Brunsbuttel zentralen Achse
weisen allerdings funktionale und gestalterische Defizite auf, sind aber teilweise
stadtbildpragend. Leerstande, kleinteilige Eigentimerstrukturen und eine zum
Teil sanierungsbedlrftige, energetisch zu optimierende Bausubstanz kennzeich-
nen das Gebiet. In den Erdgeschossen an der KoogstraBe herrscht die Dienstleis-
tungsnutzung vor, zusatzlich sind zurzeit je ein Laden und ein Restaurant vor-
handen. Die Obergeschosse werden zumeist zum Wohnen genutzt.

Die Gebaude an der Eddelaker StraBe sind in einem besseren Zustand, es gibt
zurzeit keine Leerstande und sie werden vollstandig zum Wohnen genutzt.

Schon das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) mit der Einzelhandelsun-
tersuchung aus dem Jahr 2010/2012 zeigt, dass nicht zu erwarten ist, dass die
Obere KoogstraBe noch einmal eine relevante Rolle fir den Einzelhandel spielen
wird. Fir den Bereich Obere KoogstraBe ist ein Leitziel des ISEK relevant und
zwar ,Profilierung Brunsblttels als Wohnstandort - Attraktives Wohnen in der
Stadt". Dieses Ziel kénnte durch ein vielfaltiges Angebot fir Wohnformen jegli-
cher Art erreicht werden, um dem demographischen Wandel Rechnung zu tra-
gen. Es sollten kinder- und familienfreundliche sowie seniorenfreundliche und
generationstbergreifende Raume und Wohnungen geschaffen werden.

Da die Stadt Brunsbuttel den Handlungsbedarf erkannt hat, hat sie sich Anfang
2014 mit dem Gebiet Obere KoogstraBe/Brunsbitteler StraBe erfolgreich um die
Aufnahme als Modellprojekt des Leitbildes Innenentwicklung der Metropolregion
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Hamburg beworben. Der Rahmenplan zur Entwicklung dieses Gebiets wurde in
der Sitzung der Ratsversammlung am 25.11.2015 beschlossen, er dient als
Grundlage flr die Stadtebauliche Entwicklung gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB.
Das Plangebiet der 14. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ist ein Teilgebiet
dieses Rahmenplans. Vorrangiges Ziel der Rahmenplanung ist es, dem Bereich
Obere KoogstraBe/Brunsbltteler StraBe wieder eine angemessene Bedeutung im
stadtischen Zusammenhang zu geben und als Standort flir Arbeiten, Wohnen und
Freizeit weiterzuentwickeln. Dabei ist einerseits das Ziel, die Obere KoogstraBe
als Erganzung zu den beiden Versorgungsbereichen in ihren vorhandenen Nut-
zungen (sehr kleinteiliges Dienstleistungs- und Einzelhandelsangebot) zu star-
ken, andererseits soll auch die Wohnfunktion gestarkt werden, ggf. auch in den
Erdgeschossen, um Leerstande zu verhindern. Die MaBnahme Nr. 6 des Rah-
menplans ,Schaffung besonderer Wohnformen" soll das Gebiet noch weiter als
Wohnstandort aufwerten mit dem Ziel, durch Schaffung neuen Wohnraums,
durch Differenzierung des Wohnbestandes und Fdrderung gemeinschaftlichen
Wohnens die Wohnzufriedenheit und Lebensqualitat aufzuwerten.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die genannten Ziele und MaB-
nahmen zu schaffen und um die Grundstiicke an der KoogstraBe auch zur Nach-
verdichtung und als Flache fir die Innentwicklung zur Verfligung zu stellen, ist
eine Anderung des dort bis zu diesem Zeitpunkt rechtsgiiltigen Bebauungsplans
Nr. 16 ,Grinanlage Braake und Bildungszentrum" und der 5. Bebauungsplanan-
derung notwendig. Damit es sich um eine qualifizierte Bebauungsplananderung
handelt, sollen Teilbereiche der Eddelaker StraBe und der KoogstraB3e, die bisher
im Bebauungsplans Nr. 38 ,Brunsbutteler StraBe und KoogstraBe"™ festgesetzt
sind, als ErschlieBungsstraBen mit in den Geltungsbereich einbezogen werden,
desgleichen als rlckwartige ErschlieBung der zu verdichtenden Grundstlcke die
StraBe Am Freizeitbad bis zur Grundstiicksgrenze des Freizeitbades und der vor-
handene Gemeinschaftsstellplatz. Der Teilbereich der StraBe Am Freizeitbad an
der Ecke der Kindertagesstatte wurde im Rahmen der 6. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 16 wie im Ursprungsplan als StraBenverkehrsflache festgesetzt,
was beibehalten werden soll.

Der Bebauungsplan Nr. 16 ist seit 1984 rechtskraftig und seitdem bereits mehr-
fach geandert worden. Er gliedert die naturraumlichen Bezige an Braake und
Sprante sowie die zu diesem Zeitpunkt noch freie Landschaft und die funktiona-
len Bezliige zur KoogstraBe als EinkaufsstraBe, zum Schulzentrum und zu den
Wohngebieten. In dem Bereich der KoogstraBBe, in dem sich der Geltungsbereich
der 14. Anderung befindet, war schon 1984 eine geschlossene Bebauung, die im
Bereich der Eddelaker StraBe in eine offene Bebauung Ubergeht, vorhanden und
wurde entsprechend festgesetzt. Der Ursprungsplan weist im Bereich der 14. An-
derung eine Festsetzung als Mischgebiet (MI), eine geschlossene Bauweise, eine
Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 0,8 bzw. 1,0 aus. In
den direkt an der Eddelaker StraBe und der KoogstraBe gelegenen Baufeldern ist
die Bebauung 2- bzw. 3-geschossig festgesetzt, im rickwartigen Baufeld ist eine
1-geschossige Bebauung madglich. All diese Festsetzungen sollen mit der 14. Be-
bauungsplananderung geandert werden, so soll z.B. das bisherige Mischgebiet als
urbanes Gebiet (MU) gemaB § 6a BauNVO festgesetzt werden. Im Gegensatz
zum Mischgebiet muss im urbanen Gebiet die Nutzungsmischung nicht gleichge-
wichtig sein, auBerdem kdnnen Vergnigungsstatten und Tankstellen nur aus-
nahmsweise zugelassen werden, Gartenbaubetriebe gar nicht. Zudem sollen die
Grundflachenzahl fur die Grundstlicke an der KoogstraBe erhdht, die Geschossig-
keit angepasst und die Baufelder in den rickwartigen Grundstlicksbereichen ver-
groBert werden, um dort eine bessere Ausnutzbarkeit flir eine wohnbauliche
Nachverdichtung zu ermdglichen und als Flache flr die Innentwicklung zur Ver-
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figung stellen zu kénnen. GemaB § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam
umgegangen und die Innenentwicklung dem Flachenverbrauch auf der ,Grinen
Wiese" vorgezogen werden. Durch die Aufstellung der Bebauungsplandanderung
wird diesem Ziel Rechnung getragen.

Die 5. Bebauungsplananderung ist seit 1989 rechtskraftig. Es handelt sich um
eine einfache Bebauungsplananderung, in der die Festsetzung des Ursprungs-
plans als Mischgebiet bestatigt, zusatzlich aber Vergnigungsstatten ausgeschlos-
sen wurden. Dieser Ausschluss soll auch in die 14. Anderung (ibernommen wer-
den, das bisherige Mischgebiet soll als urbanes Gebiet festgesetzt werden.

Die 6. Bebauungsplananderung ist seit 1995 rechtskraftig. Der Teilbereich der
StraBe Am Freizeitbad an der Ecke der Kindertagesstatte soll wieder als StraBen-
verkehrsflache festgesetzt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 38 ,Brunsbitteler StraBe und KoogstraBe" ist seit 1989
rechtskraftig. Es handelt sich bei diesem um einen einfachen Bebauungsplan, in
dem flUr den gesamten Geltungsbereich ein Mischgebiet mit Ausschluss von Ver-
gnigungsstatten festgesetzt wurde. Fir die KoogstraBe im Bereich der 14. Be-
bauungsplananderung soll nun eine StraBenverkehrsflache festgesetzt werden.

Mit Inkrafttreten der qualifizierten 14. Anderung treten der Ursprungsbebau-
ungsplan Nr. 16, seine 5. und 6. Anderung sowie der Bebauungsplan Nr. 38
»~Brunsbultteler StraBe und KoogstraBe" im Bereich der 14. Anderung auBer Kraft.

3. Verfahren

Im Bauleitverfahren (Bebauungsplan und Flachennutzungsplan) ist eine Umwelt-
prifung durchzufiihren, in der die Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet
werden. Die Ergebnisse sind in einem Umweltbericht darzulegen, der gemaB § 2a
BauGB der Begrindung eines Bauleitplans als gesonderter Teil beizufliigen ist.
Anlage I des BauGB ist anzuwenden.

In diesem Verfahren zur Aufstellung der 14. Anderung des Bebauungsplans Nr.
16 , Grinanlage Braake und Bildungszentrum" kann das beschleunigte Verfahren
gemal § 13a BauGB angewendet werden, weil es sich um eine Innenentwicklung
handelt und eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von
weniger als 20.000 m?2 festgesetzt wird (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB). Die
festgesetzte Flache flr das urbane Gebiet ist nur ca. 7.555 m2 groB3, bereits be-
baut und kann zur Nachverdichtung mit einer GRZ von 0,4 bis 0,6 versiegelt
werden, somit erubrigt sich eine Vorprifung des Einzelfalls gemaB § 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. Anlage 2 BauGB. Die umgebenden StraBen und der
Gemeinschaftsstellplatz (ca. 3.504 m?2) sind alle fertiggestellt. Es kann auf einen
Umweltbericht als auch auf die Erstellung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
verzichtet werden, weil die Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten (§ 13a Abs. 2 Nr.
4 BauGB). Es werden keine Verhadltnisse geschaffen, die eine Zulassigkeit von
Vorhaben begriinden, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedlrfen (§ 13a
Abs. 1 Satz 4 BauGB). Es bestehen keine Anhaltspunkte daflir, dass Schutzglter
gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB beeintrachtigt werden oder dass bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung und Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind (§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Trotzdem werden in dieser Begriindung die Belange des Artenschutzes betrachtet
und um die zu erwartenden schallschutzrechtlichen Auswirkungen durch diese
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Bebauungsplananderung zu beurteilen und mdgliche Konflikte darzustellen, wur-
de eine schalltechnische Untersuchung vorgenommen. FlUr die Altlastenver-
dachtsflache an der KoogstraBe 23, von der ein kleiner Bereich im Geltungsbe-
reich der 14. Bebauungsplananderung liegt, gibt es eine orientierende Untersu-
chung aus dem Jahr 2020 , die im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Nr. 85 ,Hotel an der StraBe Am Freizeitbad" erstellt wurde.
Diese und die schalltechnische Untersuchung sind dieser Begriindung als Anlage
beigeflgt.

In den Bekanntmachungen wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpri-
fung abgesehen wird (§ 13a Abs. 3 BauGB).

Weil es sich um das beschleunigte Verfahren gemaB § 13a BauGB i.V.m. § 13
BauGB handelt, kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Tab. 1 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss 14.12.2020
Bekanntmachung der Aufstellung 21.12.2020
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 16.02.2021
Bekanntmachung der Auslegung 22.02.2021
Auslegung

Beteiligung der Behdrden und T6B

4. Stadtebaulicher Entwurf

Allgemein

Die bestehende Bebauung der Eddelaker StraBe 2 bis 10 und KoogstraBe 1 bis 21
ist entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 16 ,Grinanlage
Braake und Bildungszentrum® zu diesen StraBen hin ausgerichtet. Die Gebdude
der Eddelaker StraBe besitzen eine 1- bzw. 2-Geschossigkeit, die der KoogstraBBe
sind Uberwiegend 2-geschossig gebaut. Eine herausragende Bebauung sind das
3-geschossige Gebdude KoogstraBe 1/Eddelaker StraBe 2 an der Ampelkreuzung
und das 3-geschossige Gebdude KoogstraBe 21 an der Einmindung zur StraBe
Am Freizeitbad. An der KoogstraBe befinden sich auf der Gebdudertckseite 1-
geschossige Anbauten und Nebenanlagen, daran angeschlossen sind teilweise bis
zur ruckwartigen Grundstlcksgrenze Stellplatzflachen, einige besitzen Zufahrten
vom Gemeinschaftsstellplatz aus, und Garten. Diese rlckwartigen Bereiche wer-
den nun flr eine wohnbauliche Nutzung als Nachverdichtung und Flache fiur die
Innenentwicklung zur Verfigung gestellt, flr die Grundstlcke an der Eddelaker
StraBe ist eine Nachverdichtung aufgrund der geringen GréBe nicht mdglich. Er-
schlossen werden kdnnen die nachverdichteten Grundsticke Uber den wieder
festgesetzten Gemeinschaftsstellplatz an der StraBe Am Freizeitbad, da die An-
pflanzbindung fiir Baume und Straucher aus dem Ursprungsplan an den rickwar-
tigen Grundstlcksgrenzen nicht ausgefihrt wurde und an dieser Stelle nicht
mehr festgesetzt wird. Dort wo Bepflanzung vorhanden ist, wird sie zum Erhalt
festgesetzt. Die bestehende StraBen Eddelaker StraBe, KoogstraBe und Am Frei-
zeitbad werden als StraBenverkehrsflache festgesetzt, das vorhandene StraB3en-
profil wird iUbernommen. Die StraBenverkehrsflache der StraBe Am Freizeitbad
wird auf der Ostlichen Seite um einen Gehweg und StraBenbegleitgriin verbrei-
tert. Die vorhandenen StraBenbdume und die Baume auf dem Gemeinschafts-
stellplatz werden zum Erhalt festgesetzt. Um die Nachverdichtung zuzulassen,
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muss der rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 16 ,Grunanlage Braake und Bildungs-
zentrum" inklusive seiner 5. Bebauungsplananderung geandert werden.

Abb. 2 Aufnahme der Ecke KoogstraBe/Eddelaker StraBe von Sidwesten
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Quelle: Stadt Brunsbittel, 03.09.2020

Abb. 3 Aufnahme der KoogstraBe an der Einmindung zur StraBe Am Frei-
zeitbad von Osten

Quelle: Stadt Brunsbiittel, 03.09.2020
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Abb. 4 Aufnahme des Gemeinschaftsstellplatzes mit rickwadartiger Bebauung
von Nordwesten

Quelle: Stadt Brunsbiittel, 02.12.2020

Folgende Festsetzungen werden geandert:

a) Art der baulichen Nutzung (Baugebiet)

b) MaB der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl GRZ, Geschossflachenzahl GFZ,
Zahl der Vollgeschosse)

c) Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache (Baugrenzen)

d) Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze

e) Anpflanzbindung

f) Gestaltung baulicher und gartnerischer Anlagen, Nebenanlagen

a) Im Bebauungsplan Nr. 16 ,Grinanlage Braake und Bildungszentrum®™ war im
Gebiet des jetzigen Geltungsbereichs der 14. Anderung entsprechend der zu die-
sem Zeitpunkt vorhandenen Nutzung ein Mischgebiet festgesetzt. Die 5. Bebau-
ungsplananderung bestatigt die Festsetzung als Mischgebiet, zusatzlich wurden
aber Vergnlgungsstatten ausgeschlossen. GemaB der im Ursprungsplan gelten-
den BauNVO 1977 dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmi-
schung sollte gleichgewichtig sein, was sie aber zum heutigen Zeitpunkt nicht
mehr ist. AuBerdem gibt es einige Leerstande im Gebiet und die Nachfrage nach
Wohnnutzung ist vorhanden. Um das Ziel des Rahmenplans flr dieses Gebiet, die
Obere KoogstraBe als Erganzung zu den beiden Versorgungsbereichen in ihren
vorhandenen Nutzungen (sehr kleinteiliges Dienstleistungs- und Einzelhandels-
angebot) zu starken, andererseits auch die Wohnfunktion zu starken, ggf. auch
in den Erdgeschossen, wird das Mischgebiet nun als urbanes Gebiet (MU) festge-
setzt. Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohn-
nutzung nicht wesentlich stéren, und die Nutzungsmischung muss nicht gleich-
gewichtig sein.

Im Text (Teil B) des Ursprungsplans ist zum Mischgebiet festgesetzt, dass im
Erdgeschoss nur die in § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Nutzungsarten zulas-
sig sind, dabei handelt es sich um Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Diese Einschrankung
widerspricht den Zielen des Rahmenplans und dem heutigen Bedarf. In der 5.
Bebauungsplananderung ist festgesetzt, dass bestimmte Arten von Vergnu-
gungsstatten (Spielhallen, Betriebe und Einrichtungen, in denen pornografische
Darstellungen geboten werden, Bordelle und Peepshows) nicht zuléssig sind. Die-
ser Ausschluss wird Gbernommen. Im Text (Teil B) wird flr die 14. Bebauungs-
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plananderung festgesetzt, dass die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen geman
§ 6a Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO) sind, weil sie den o.g. Zielen fir das Gebiet entgegenstehen. Dabei
handelt es sich um Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbe-
stimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind, und
Tankstellen. Beide Nutzungen wirden mit den bestehenden Nutzungen in der
Nachbarschaft kollidieren und Tankstellen sind im Stadtgebiet im ausreichenden
Umfang vorhanden.

b) Die Grundflachenzahl (GRZ) war im Bebauungsplan Nr. 16 ,Grinanlage
Braake und Bildungszentrum" mit 0,4 festgesetzt, die Geschossflachenzahl (GFZ)
betrug 0,8 (Eddelaker StraBe 2 bis 10 und KoogstraBe 1 bis 9) bzw. 1,0 (Koog-
straBe 11 bis 21). Damit wurde die Obergrenze der GRZ und GFZ im Mischgebiet
gem. geltender BauNVO 1977 entsprechend der festgesetzten Geschossigkeit voll
ausgeschopft. Flr die straBenseitige Bebauung der Eddelaker StraBe 2 bis 10 und
KoogstraBe 1 bis 9 war die Zahl der Vollgeschosse mit II festgesetzt, fir die
KoogstraBe 11 bis 21 mit III. Fur die Gebdude an der KoogstraBe war rickwartig
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zusatzlich eine 1-geschossige Bebauung
maglich.

Im Bereich der Eddelaker StraBe 4 bis 10 wird die GRZ von 0,4 Gibernommen,
weil eine Erhéhung dieser und eine Nachverdichtung aufgrund der geringen
GrundstucksgréBe nicht mdglich sind. Fur die Nachverdichtung der Grundstiicke
an der KoogstraBe wird hier die GRZ auf 0,6 erhéht. Die Obergrenze der GRZ fir
urbane Gebiete von 0,8 wird nicht voll ausgeschépft, damit trotz der Verdichtung
nicht zu viel Grundstucksflache versiegelt werden kann und somit noch Raum fur
Grin- und Freiflachen madglich ist.

Die bisher festgesetzte Geschossflachenzahl von 0,8 bzw. 1,0 entfallt, weil eine
Festsetzung von Grundflachenzahl und Zahl der Vollgeschosse laut BauNVO aus-
reichend ist.

Die Zahl der méglichen Vollgeschosse wird fir alle Grundstlicke an der Koogstra-
Be mit III festgesetzt, um hier ein einheitliches Erscheinungsbild zu erreichen, flr
die Grundstlcke an der Eddelaker StraBe wird die urspringliche Festsetzung von
IT dbernommen, was dem Bestand entspricht. Die Zahl der mdglichen Vollge-
schosse wird jeweils fir das gesamte Baufenster festgesetzt, damit auch die
rickwartige Nachverdichtung gleich der bestehenden StraBenbebauung hdher
ausgefthrt werden kann.

c) Im Ursprungsplan ist eine geschlossene Bauweise festgesetzt, die im Bereich
der Eddelaker StraBe in eine offene Bauweise Ubergeht. Bei der geschlossenen
Bauweise werden die Gebdude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet, es sei
denn, dass die vorhandene Bauweise eine Abweichung erfordert. Die Grenzwan-
de bei der geschlossenen Bauweise werden als Brandwande bzw. Gebadudeab-
schlusswande errichtet. Die geschlossene Bauweise war bereits zur Zeit der Auf-
stellung des Ursprungsplan nicht vorhanden, weil die Bestandsgebdude nur in
einigen Fallen ohne Grenzabstand gebaut sind, unterbrochen von Zugangen und
Zufahrten zu den rlckwartigen Grundstlicksbereichen. Daher wird nun eine ab-
weichende Bauweise festgesetzt, die innerhalb der (iberbaubaren Grundstucksfla-
chen bauliche Anlagen bis an die seitliche Grundstlicksgrenze zulasst, wenn die
Belichtung mit Tageslicht, die Bellftung der Aufenthaltsrdume und der Brand-
schutz gewahrleistet sind.

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird wie im Ursprungsplan im gesamten
Plangebiet durch Baugrenzen bestimmt. Das Baufeld flir die Grundsticke Eddela-
ker StraBe 4 bis 10 bleibt, wie es im Bebauungsplan Nr. 16 festgesetzt war. Die
Baufelder fur die Grundstiicke an der KoogstraBe werden als ein groBes Baufeld
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fur die Nachverdichtung in Richtung Gemeinschaftsstellplatz festgesetzt. Die di-
rekt an der Eddelaker StraBe und KoogstraBe gelegenen Baugrenzen sowie die
zur Grunflache an der StraBe Am Freizeitbad bleiben wie vorher ohne Abstand
direkt auf der Grundstlcksgrenze, die ruckwartigen Baugrenzen weisen einen
Abstand von 3,0 bzw. 5,0 m zur Grundsticksgrenze auf.

d) Fur die Flachen flir Gemeinschaftsstellplatze ist im Ursprungsplan festgesetzt,
dass flr den Gemeinschaftsstellplatz im Geltungsbereich der 14. Bebauungs-
plananderung die Anlieger der KoogstraBe 1 bis 22 (Geschaftsgrundstlicke) nut-
zungsberechtigt sind und dass den Grundsticken die auBerhalb liegenden Ge-
meinschaftsanlagen flr die Berechnung der Ausnutzbarkeit hinzuzurechnen sind.
In der heutigen Realitat ist es so, dass die Mehrheit der Stellplatze dem Freizeit-
bad Brunsbiittel zugeordnet ist (Offnungszeiten Dienstag bis Freitag 07:00 bis
21:00 Uhr; Samstag und Sonntag (auch wenn zugleich Feiertag) 10:00 bis 19:00
Uhr) und wenige der benachbarten Kindertagesstéitte (Offnungszeiten Montag bis
Freitag 07:00 bis 13:00 Uhr) und dem Miniaturgolfverein (Offnungszeiten Montag
bis Freitag 15:00 - 18:00 Uhr; Samstag, Sonntag und an Feiertagen 14:00 bis
18:00 Uhr) an der StraBe Am Freizeitbad. Den Anliegern der KoogstraBe sind
bisher offiziell keine Stellplatze zugeordnet.

Nun da an der KoogstraBe ein urbanes Gebiet festgesetzt wird, wo mehr Wohn-
nutzung moéglich wird als friher beim Mischgebiet, werden die Festsetzungen
dementsprechend angepasst. Flir den Gemeinschaftsstellplatz sind nun das Frei-
zeitbad Brunsblittel, die anliegende Kindertagesstatte, der Miniaturgolfverein und
die Anlieger der Gewerbebetriebe und sozialen, kulturellen und anderen Einrich-
tungen der KoogstraBe 1 bis 22 nutzungsberechtigt. Letztere sollen ihre Stell-
platze aber vorwiegend auf dem eigenen Grundstick herstellen. Weil die Grund-
flachenzahl flir die Grundstlicke an der KoogstraBe erhéht wird und nun die aktu-
elle BauNVO und nicht mehr die BauNVO aus 1977 mit anderen Berechnungs-
grundlagen flr die GRZ gilt, darf den Grundstlicken die auBerhalb liegende Ge-
meinschaftsanlage fir die Berechnung der Ausnutzbarkeit nicht mehr hinzuge-
rechnet werden. Diese Festsetzung wird gestrichen. Die Stellplatze flr eine
Wohnnutzung sind grundsatzlich auf dem eigenem Grundstlck herzustellen.

e) Die bisher bestehende Festsetzung zur Anpflanzbindung im Bereich zwischen
den Grundsticken und dem Gemeinschaftstellplatz bzw. der StraBe Am Freizeit-
bad, die als Sicht- und Larmschutz dienen sollten, entfallt, weil diese entweder
bereits besteht oder nicht ausgeflihrt wurde und nun nicht mehr festgesetzt wird,
weil die ErschlieBung fur die Nachverdichtung Uber den Gemeinschaftsstellplatz
erfolgt. Dort wo die Anpflanzung von Bischen und Baumen vorhanden ist, wird
sie durch eine Festsetzung zur Erhaltung ersetzt.

f) Die Festsetzungen zum Thema Gestaltung baulicher und gartnerischer Anlagen
und zu den Nebenanlagen aus dem Bebauungsplan Nr. 16 ,Grinanlage Braake
und Bildungszentrum® entfallen bis auf die Festsetzung zur Dachausbildung fast
ganzlich, weil sie in dem Bereich der 14. Bebauungsplananderung nicht gewollt
sind, um den Bauherren mehr Gestaltungsspielraum zu geben. Die Festsetzung
zur Dachausbildung, bei der festgesetzt war, dass alle Bauwerke geneigte Dacher
haben miussen, wird dahingehend angepasst, dass sie nur fur Gebaude in der
ersten Baureihe entlang der KoogstraBBe und der Eddelaker StraBe gilt. AuBerdem
wird erganzend eine Mindestdachneigung fiir Hauptdacher von 15° festgesetzt.
Die zweite Festsetzung zur Gestalt baulicher Anlagen, bei der festgesetzt war,
dass die Hauptflachen der AuBenwande als Verblendmauerwerk herzustellen
sind, entfallt wie alle Festsetzungen Uber die Gestaltung der gartnerischen Anla-
gen. Diese setzten fest, dass die Vorgarten als Ziergarten anzulegen und dass
Einfriedungen zur StraBenbegrenzungslinie nur als lebende Hecke bis 0,70 m H6-
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he zulassig sind. Letztere widersprechen dem Charakter der innenstadtischen
Lage und sind in diesem Geltungsbereich bisher nicht vorhanden. Auch die Fest-
setzung, dass Nebenanlagen in Massivbauweise errichtet werden sollen, entfallt,
da in den rickwartigen Grundstlicksbereichen bereits Carports und Holzschuppen
vorhanden sind und erlaubt werden sollen.

Tab. 2 Flachenverteilung

Nutzung m?2 %
Bauflachen: Urbanes Ge- 7.555 37,3
biet - GRZ 0,4/0,6

Verkehrsflachen 8.067 39,9
Flache flr Versorgungsan- 42 0,2
lagen

Grinflachen 1.080 5,3
Flache fir Gemeinschafts- 3.504 17,3
stellplatze

Gesamt 20.248 100
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Entwicklung aus dem Fldachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan in der Neubekanntmachung vom
04.10.2017 wird ein GroBteil des Bereiches der 14. Bebauungsplananderung (be-
baute Grundsticke, Gemeinschaftsstellplatz und StraBe Am Freizeitbad) als
Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO, die KoogstraBBe sowie die Eddelaker StraBe
werden als HauptverkehrsstraBen dargestellt.

Weiterhin werden ein Anpassungsgebiet und der Entwicklungsbereich auf dem
Fldchennutzungsplan dargestellt, welche die bebauten Grundstiicke an der Koog-
straBe und der Eddelaker StraBe mit beinhalten. Die Gebiete wurden in den
1970er Jahren festgelegt, als in diesem Bereich MaBnahmen nach Stadtebaufor-
derungsgesetz durchgefiuhrt wurden, sie sind aber inzwischen langst aufgehoben.

Abb. 5 Auszug aus dem Flachennutzungsplan, unmaBstablich
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Mit dieser Bebauungsplananderung soll das bisherige Mischgebiet (MI) als urba-
nes Gebiet (MU) festgesetzt werden festgesetzt werden, so dass die 14. Bebau-
ungsplananderung nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist. Beim be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist der Flachennutzungsplan gemaB §
13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen. Das Plangebiet
wird dann im Bereich des bisherigen Mischgebiets als gemischte Bauflache (M)
dargestellt. Das Anpassungsgebiet und der Entwicklungsbereich entfallen, weil
sie in der Zwischenzeit aufgehoben wurden und somit nicht mehr vorhanden
sind. Ein Abdruck der 12. Anderung durch Berichtigung wird dieser Begriindung
vor dem Satzungsbeschluss als Anhang beigefligt.
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5. Stddtebauliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung legt die Zulassigkeit der Vorhaben
fest.

e Urbanes Gebiet (MU), § 6a BauNVO

Der Bereich der 14. Anderung wird im Gegensatz zum Bebauungsplan Nr. 16
»~Grinanlage Braake und Bildungszentrum" als urbanes Gebiet, das dem Wohnen
sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und
anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren, dient, fest-
gesetzt. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein. Vorher war hier
ein Mischgebiet festgesetzt.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaB § 6a Abs. 3 BauNVO (Vergnu-
gungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Um-
fangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind, und Tankstellen) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO), weil sie den in Kap.
4 genannten Zielen fur das Gebiet entgegenstehen. Beide Nutzungen wiirden mit
den bestehenden Nutzungen in der Nachbarschaft kollidieren und Tankstellen
sind im Stadtgebiet im ausreichenden Umfang vorhanden.

MalB der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

e Grundflachenzahl GRZ: 0,4 bzw. 0,6
¢ Geschossigkeit: IT bzw. III
e HOhenbegrenzung: Hoéhe (First- bzw. Attikahdhe) max. 9,0 m

im Baufeld an der Eddelaker StraBe und
12,5 m in den Baufeldern an der Koogstra-
Be Uber OK StraBenverkehrsflache vor dem
Grundstuck inkl. Sockel (max. 0,5 m)

Im Bebauungsplan mussen Festsetzungen sowohl fur die Ausnutzung der Grund-
sticksflache als auch fur die Anzahl der Geschosse oder die Hohe baulicher Anla-
gen getroffen werden. Die Grundflachenzahl GRZ gibt an wie viel Prozent einer
Grundflache Uberbaut werden dirfen. Es kdnnen Héchst- aber auch Mindestmale
festgesetzt werden (§ 16 BauNVO).

Flr diese Bebauungsplananderung wird im Bereich der Eddelaker StraBe 4 bis 10
wie im Ursprungsplan eine GRZ von 0,4 festgesetzt, weil eine Erhéhung dieser
und eine Nachverdichtung aufgrund der geringen GrundsticksgréBe nicht még-
lich sind. Fir die Nachverdichtung der Grundstiicke an der KoogstraBe wird hier
die GRZ auf 0,6 festgesetzt und damit erhdéht. Die Obergrenze der GRZ flir urba-
ne Gebiete von 0,8 wird nicht voll ausgeschépft, damit trotz der Verdichtung
nicht zu viel Grundstucksflache versiegelt werden kann und somit noch Raum fur
Grin- und Freiflachen maoglich ist.

Die bisher festgesetzte Geschossflachenzahl (0,8 bzw. 1,0) entfallt, weil eine
Festsetzung von Grundflachenzahl und Zahl der Vollgeschosse laut BauNVO aus-
reichend ist.

Die Zahl der maximal mdglichen Vollgeschosse wird fir alle Grundstiicke an der
KoogstraBe mit III festgesetzt, um hier ein einheitliches Erscheinungsbild zu er-
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reichen, flir die Grundstlcke an der Eddelaker StraBe wird die urspringliche
Festsetzung von II ibernommen, was dem Bestand entspricht. Die Festsetzung
der 1-Geschossigkeit im rlickwartigen Bereich entfédllt. Dafir ist die festgesetzte
Zahl der Vollgeschosse nun im jeweiligen gesamten Baufeld gliltig, damit auch
die rickwartige Nachverdichtung gleich der bestehenden StraBenbebauung héher
ausgefuhrt werden kann.

Zur Begrenzung der HOhe und Wahrung des vorhandenen Erscheinungsbildes
wird die maximale H6he (First- bzw. Attikahéhe) im an der Eddelaker StraBe ge-
legenen Baufeld mit 9,0 m festgesetzt und in den an der KoogstraBe gelegenen
Baufeldern mit 12,5 m, bemessen lUber Oberkante Verkehrsflache - Fahrbahn-
mitte — der jeweils nachstgelegenen StraBe oder des Gemeinschaftsstellplatzes.
Die Hohe des Sockels soll flir neu zu errichtende Gebaude maximal 0,50 m Uber
der StraBenverkehrs- bzw. Stellplatzflache liegen. Bestehende Gebaude besitzen
Bestandsschutz.

Bauweise, liberbaubare Grundstuicksflache, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und
23 BauNVO, § 6 LBO

. I_?_>auweise
e Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Bauweise erfolgt, anders als im Ursprungsplan festgesetzt, in abweichender
Bauweise. Die geschlossene Bauweise war bereits zur Zeit der Aufstellung des
Ursprungsplan nicht vorhanden, weil die Bestandsgebaude nur in einigen Fallen
ohne Grenzabstand gebaut sind, unterbrochen von Zugangen und Zufahrten zu
den rickwartigen Grundstlicksbereichen. Die abweichende Bauweise setzt fest,
dass auf den Baugrundstlicken im Rahmen des § 6 LBO innerhalb der Uberbau-
baren Grundstlcksflachen, bestimmt durch Baugrenzen, bauliche Anlagen bis an
die seitliche Grundstucksgrenze zuldssig sind, wenn die Belichtung mit Tages-
licht, die Belliftung der Aufenthaltsrdume und der Brandschutz gewahrleistet
sind.

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird wie im Ursprungsplan im gesamten
Plangebiet durch Baugrenzen bestimmt. Das Baufeld fur die Grundstlcke Eddela-
ker StraBe 4 bis 10 bleibt, wie es im Bebauungsplan Nr. 16 festgesetzt war. Die
vorhandenen Baufelder fur die Grundstlcke an der KoogstraBe werden nicht
mehr zweigeteilt festgesetzt, es besteht nur noch ein in Richtung Gemeinschafts-
stellplatz vergrdoBertes Baufeld fiur die Nachverdichtung. Die direkt an der Ed-
delaker StraBe und KoogstraBe gelegenen Baugrenzen sowie die zur Grinflache
an der StraBe Am Freizeitbad bleiben wie vorher ohne Abstand direkt auf der
Grundstiicksgrenze, die rlickwartigen Baugrenzen weisen einen Abstand von 3,0
bzw. 5,0 m zur Grundstlicksgrenze auf.

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen, § 9 Abs.
1 Nr. 11 BauGB

Die Eddelaker StraBe, die KoogstraBe und die StraBe Am Freizeitbad werden dem
Bestand und dem Ursprungsplan entsprechend als StraBenverkehrsflache festge-
setzt. Die StraBenverkehrsflache der StraBe Am Freizeitbad wird auf der dstlichen
Seite um einen Gehweg und StraBenbegleitgrin verbreitert. Der Verbindungsweg
zwischen KoogstraBe und Gemeinschaftsstellplatz wird seiner bestehenden Nut-
zung entsprechend als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier als
FuBweg (frei fir Radfahrer) festgesetzt.
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Damit verhindert wird, dass am Gemeinschaftsstellplatz Zufahrten und Stellplat-
ze gebaut werden, die lediglich als zusatzliche ErschlieBung flir die Bestandsge-
baude der KoogstraBe dienen, wird festgesetzt, dass nur bei einer rickwartigen
Neubebauung am Gemeinschaftsstellplatz eine Zufahrt bzw. Stellplatze vom Ge-
meinschaftsstellplatz aus zuldssig sind.

Die Grundstlicke KoogstraBe 19 und 21 erhalten keine weitere, rickwartige Er-
schlieBungsmadglichkeit, weil 6ffentliche Grinflachen die Grundstlicke begrenzen.
Eine Nachverdichtung miusste Uber die KoogstraBe erschlossen werden. Daher
werden an den jeweiligen Grundstiicksgrenzen Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt.

Flachen fir Stellplatze und Garagen sowie Flachen flir Gemeinschaftsstellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 12 und § 21a BauNVO, § 50 LBO, § 84 LBO)

Nun da an der KoogstraBe ein urbanes Gebiet festgesetzt wird, wo mehr Wohn-
nutzung maoglich wird als friiher beim Mischgebiet, werden die Festsetzungen flr
Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze dementsprechend angepasst. Flr den Ge-
meinschaftsstellplatz sind nun das Freizeitbad Brunsbuttel, die anliegende Kin-
dertagesstatte, der Miniaturgolfverein und die Anlieger der Gewerbebetriebe und
sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen der KoogstraBe 1 bis 22 nut-
zungsberechtigt. Letztere sollen ihre Stellplatze aber vorwiegend auf dem eige-
nem Grundstick herstellen. Weil die Grundflachenzahl fir die Grundstliicke an
der KoogstraBe erhdht wird und nun die aktuelle BauNVO und nicht mehr die
BauNVO aus 1977 mit anderen Berechnungsgrundlagen fur die GRZ gilt, darf den
Grundsticken die auBerhalb liegende Gemeinschaftsanlage fir die Berechnung
der Ausnutzbarkeit nicht mehr hinzugerechnet werden. Die Stellplatze fir eine
Wohnnutzung sind grundsatzlich auf dem eigenem Baugrundstick herzustellen.

Far die Wohnnutzung ist je 1 Stellplatz pro Wohneinheit herzustellen. Da es sich
bei dem Bereich der 14. Bebauungsplananderung um einen innerstadtischen Be-
reich handelt, der nachverdichtet werden soll, und nicht so viel Grundsticksfla-
che zur Verfugung steht und um die Versiegelung trotz Nachverdichtung zu redu-
zieren, wird gemaB § 50 LBO eine Einschréankung der Herstellung von Stellplat-
zen bei Nachweis von innovativen Modellen, wie z.B. Carsharing (Teilen von
Fahrzeugen) festgesetzt. Der Bereich ist durch den 6ffentlicher Personennahver-
kehr (OPNV) gut angebunden, es sind mehrere Bushaltestellen in der naheren
Umgebung vorhanden. Dabei handelt es sich um die Bushaltestellen in der Koog-
straBe in Héhe der Braake, in der StraBe Am Freizeitbad nérdlich des Freizeitbads
Brunsbittel und in der RéntgenstraBe. Auch der ZOB (Zentraler Omnibus-
Bahnhof) von Brunsbittel ist in einer fuBlaufigen Entfernung von ca. 700 m zu
erreichen. Daher wird festgesetzt, dass es bei kleineren Wohnungen bis 65 m2
Wohnflache, z.B. fir Rentner oder Auszubildende, bei Nachweis eines Carsha-
ring-Modells moglich ist, die erforderliche Anzahl von Stellplatzen um bis zu 4/5
zu reduzieren, so dass mindestens 1 Stellplatz pro 5 Wohneinheiten herzustellen
ist. Bei Nachweis anderer Modelle ist die Reduzierung der Stellplatze mit der
Stadt Brunsbuttel vertraglich zu regeln.

Weitere Festsetzungen

Aus stadtebaulichen Griinden gemaB § 9 BauGB wird u.a. Folgendes festgesetzt:

e Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung -
Sichtdreiecke, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
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e Flachen fir Versorgungsanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

e Offentliche Griinflaichen, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

e Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern, § 9 Abs. 1 Nr.

25b BauGB

e AuBere Gestaltung baulicher Anlagen - Dachneigung, § 9 Abs. 4 BauGB, §
84 LBO

Eine detaillierte Erlauterung zu den einzelnen Punkten ist in den entsprechenden
Kapiteln dieser Begrindung dargelegt.

Im Text Teil B werden folgende Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Urbanes Gebiet (MU) gemaB § 6a BauNVO

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaB § 6a Abs. 3 BauNVO (Vergnl-
gungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Um-
fangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind, und Tankstellen) sind gemaB
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)

2.1 Die maximale H6he der ErdgeschossrohfuBbéden (Sockel) ist mit 0,5 m
Uber OK Verkehrsflache - Mitte Fahrbahn mittig vor dem Grundstiick - der
jeweils nachstgelegenen StraBe oder des Gemeinschaftsstellplatzes festge-
setzt.

2.2.1 Die maximale Firsthéhe ist im an der Eddelaker StraBe gelegenen Baufeld
mit 9,0 m Uber OK Verkehrsflache - Mitte Fahrbahn mittig vor dem Grund-
stick - der Eddelaker StraB3e festgesetzt.

2.2.2 Die maximale Hohe (Firsthéhe bei Gebauden mit geneigtem Dach, Attika-
héhe bei Gebauden mit Flachdach) ist in den an der KoogstraBe gelegenen
Baufeldern mit 12,5 m Gber OK Verkehrsflache — Mitte Fahrbahn mittig vor
dem Grundstlick - der KoogstraBe oder des Gemeinschaftsstellplatzes
festgesetzt.

MaBgeblich fir die Zuordnung des Bezugspunktes ist die kilirzeste Entfernung
zwischen Gebdaude und StraBe/Gemeinschaftsstellplatz.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO, § 6 LBO)

Abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO

Auf den Baugrundstiicken sind im Rahmen des § 6 LBO innerhalb der tiberbauba-
ren Grundstlcksflachen, bestimmt durch Baugrenzen, bauliche Anlagen bis an
die seitliche Grundstlicksgrenze zulassig, wenn die Belichtung mit Tageslicht, die
Bellftung der Aufenthaltsraume und der Brandschutz gewahrleistet sind.
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4, Flachen fiir Stellplatze und Garagen sowie Flachen fiir Gemein-
schaftsstellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 12 und § 21a
BauNVO, § 50 LBO, § 84 LBO)

Stellplatze

4.1.1 Die Stellplatze fur eine Wohnnutzung der Baugrundstiicke sind auf dem
eigenem Baugrundstiuck herzustellen. Dabei ist je 1 Stellplatz pro
Wohneinheit herzustellen.

4.1.2 Bei Wohneinheiten bis 65 m2 Wohnflache kann bei Nachweis eines Carsha-
ring-Modells die erforderliche Anzahl von Stellplatzen reduziert werden. Es
ist mindestens 1 Stellplatz pro 5 Wohneinheiten herzustellen.

4.1.3 Bei Nachweis anderer innovativer Modelle ist die Reduzierung der Stellplat-
ze mit der Stadt Brunsbuttel vertraglich zu regeln.

4.2 Die Stellplatze fir die Anlieger der Gewerbebetriebe und sozialen, kultu-
rellen und anderen Einrichtungen der KoogstraBe 1 bis 21 sind vorwiegend
auf dem eigenem Grundstiick herzustellen. Es ist aber auch eine Zuord-
nung auf der Flache des Gemeinschaftsstellplatzes mdglich, die mit der
Stadt Brunsbdittel vertraglich zu regeln ist.

Gemeinschaftsstellplatze

4.3 Fir die Flache fur Gemeinschaftsstellplatze sind das Freizeitbad Brunsbit-
tel (Am Freizeitbad 2), die anliegende Kindertagesstatte (Am Freizeitbad
1), der Miniaturgolfverein (Am Freizeitbad 3) und die Anlieger der Gewer-
bebetriebe und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen der Koog-
straBe 1 bis 22 nutzungsberechtigt.

5. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und deren Nut-
zung - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den in der Planzeichnung eingetragenen Flachen, die von der Bebauung frei-
zuhalten sind (Sichtdreiecke), sind Grundstlckszufahrten sowie Nebenanlagen
und Einrichtungen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO unzuldssig. Einfriedigungen und
Straucher diurfen eine Hohe von 0,70m Uber OK StraBenverkehrsflache (Fahr-
bahn) nicht Gberschreiten.

6. Anschluss anderer Fliachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB)

Nur bei einer rickwartigen Neubebauung anliegend am Gemeinschaftsstellplatz
sind eine Zufahrt bzw. Stellplatze vom Gemeinschaftsstellplatz aus zulassig.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft - Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

VermeidungsmaBnahmen

7.1 Alle notwendigen Baum-, Gehdlz- und Heckenrodungen sind nur im Zeit-
raum vom 01.10. bis 28./29.02. des Folgejahres zuldssig, auBerhalb der
gesetzlichen Ausschlussfristen (Vogelbrutzeit vom 01.03. bis 30.09).

7.2  Bei Fallung eines Baumes vor dem 01.12. ist zu priufen, ob sich im Baum
Tagesverstecke von Fledermausen befinden. Kénnen Tagesverstecke nicht
ausgeschlossen werden, ist die Fallung nur im Zeitraum vom 1.12. bis
28./29.02. des Folgejahres durchzufiihren. Kénnen Wochenstuben und
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7.3

Winterquartiere nicht ausgeschlossen werden, ist umgehend Kontakt mit
der unteren Naturschutzbehdérde des Kreises Dithmarschen aufzunehmen.
Mindestens einen Monat vor dem Abbruch von bestehenden Gebauden ist
zu prufen, ob sich im oder am Gebaude geschitzte Arten (z.B. Schwalben,
Mauersegler, Fledermause) oder deren Nist-, Wochenstuben oder Schlaf-
platze befinden. Sind entsprechende Arten vorhanden, sind zur Vermei-
dung von Zerstérungen von Fortpflanzungs- und/oder Ruhestatten und
von madglichen Tétungen von Individuen folgende Regelungen zu beach-
ten:

e Bei Vorhandensein von Gebdudebriitern ist umgehend Kontakt mit der
unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Dithmarschen aufzunehmen.

e Bei Indizien zum Vorkommen von Fledermdusen (Winterquartiere, Wo-
chenstuben oder Tagesverstecke) ist umgehend Kontakt mit der unteren
Naturschutzbehoérde des Kreises Dithmarschen aufzunehmen.

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und ihre Nutzung,
Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung sol-
cher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen techni-
schen Vorkehrungen - Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schutz vor Verkehrslarm

8.1

8.2

8.3

Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen ist im Baugenehmigungsver-
fahren der Schallschutz gegen AuBenlarm (Gegenstand der bautechnischen
Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nach-
zuweisen. Die hierfir erforderlichen maBgeblichen AuBenlarmpegel sind
der planerischen Zurlickhaltung folgend nachrichtlich in der Begrindung
(Abbildung 7 und 8) aufgeflhrt.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-
, Um- und Ausbauten fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte LUf-
tungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherge-
stellt werden kann und die Anforderungen an das resultierende Schall-
ddammmaB gemaB den ermittelten maBgeblichen AuBenldarmpegeln nach
DIN 4109 erfullt werden.

Befestigte AuBenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien in
Richtung der KoogstraBe und der Eddelaker StraBe sind in den von Uber-
schreitungen des Immissionsgrenzwertes von 64 dB(A) betroffenen Berei-
chen nur in geschlossener Gebaudeform bzw. auf der larmabgewandten
Seite der Gebaude zulassig. Offene AuBenwohnbereiche sind ausnahms-
weise zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen
wird, dass in der Mitte des jeweiligen AuBenwohnbereichs der jeweils gel-
tende Immissionsgrenzwert nicht Gberschritten wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rah-
men eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbe-
lastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

9.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssern (§
9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
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Die bestehenden StraBenbdume, die Baume auf dem Gemeinschaftsstellplatz und
die Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen in den in der Planzeichnung
eingetragenen Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen sind auf Dauer zu erhal-
ten und bei Bedarf gleichwertig zu ersetzten.

10. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen - Dachneigung (§ 9 Abs. 4
BauGB, § 84 LBO)

Die Hauptdacher aller Gebaude in der ersten Baureihe entlang der KoogstraBe
und der Eddelaker StraBe sind als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von >
15° auszufiihren. Nebendacher dirfen auch in anderen Neigungen ausgefihrt
werden.

6. Umweltvertraglichkeitspriifung

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist im vereinfachten Verfahren gemaB § 13
Abs. 3 BauGB und somit auch im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
nicht erforderlich. Gleichwohl ist zu untersuchen, ob durch den Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) einer Umweltvertraglichkeitsprifung be-
durfen, ob eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzglter besteht und ob Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei die-
ser Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten sind (§ 13a Abs. 1 BauGB).

Das Plangebiet ist bereits bebaut und die StraBen und der Gemeinschaftsstell-
platz sind vorhanden. Nun soll lediglich eine Nachverdichtung von elf Grundstu-
cken madglich gemacht werden. Die Zuldssigkeit von Vorhaben beschrankt sich
auf eine Bebauung mit Gebauden, die im urbanen Gebiet zulassig sind, so dass
keine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich wird. Gleichwohl werden die
Belange des Artenschutzes betrachtet und um den allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohnverhdltnisse gerecht zu werden, wurde eine schalltechnische
Untersuchung vorgenommen (Anlage 2). AuBerdem liegt flr die Altlastenver-
dachtsflache an der KoogstraBe 23, von der ein kleiner Bereich im Geltungsbe-
reich der 14. Bebauungsplananderung liegt, eine orientierende Untersuchung aus
dem Jahr 2020 vor (Anlage 1).

Eine Uberschlagige Prifung hat ergeben, dass die Erhaltungsziele und Schutz-
zwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vo-
gelschutzgebiete nicht beeintrachtigt werden, weil das sich das nachstgelegene
FFH-Gebiet Schleswig-Holsteinisches Elbastuar und angrenzende Flachen, DE
2323-392, in einer Entfernung von ca. 1,6 km sudlich des Plangebiets befindet.

Bezuglich der Frage, ob Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei dieser Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind,
ist zu beriicksichtigen, dass es sich bei der 14. Anderung des Bebauungsplans Nr.
16 nur um eine Anderung eines rechtskréaftigen Bebauungsplans handelt, der ei-
ne Mischnutzung bereits zuldsst. Dieser Bebauungsplan der Innenentwicklung
soll lediglich eine Nachverdichtung auf den Grundstiicken eines bereits bebauten
Gebiets mdglich machen, wodurch keine schwerwiegenden Unfalle zu erwarten
sind. Daher erubrigt sich eine zweckmaBige Flachenzuordnung unvertraglicher
Nutzungen, wie in § 50 BImSchG festgelegt ist. Trotzdem wurde Uberprift, ob
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Storfallbetriebe, die unter das BImSchG fallen, in der Nahe des Bebauungsplans
liegen. Grundlage fur die notwendigen Abstande um das Plangebiet liefert der
Leitfaden ,Empfehlung flir Abstéande zwischen Betriebsbereichen nach der Stor-
fall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung -
Umsetzung § 50 BImSchG" (Kommission fur Anlagensicherheit, KAS-18). Das
Tanklager der Raffinerie Heide liegt norddstlich des Plangebiets in einer Entfer-
nung von ca. 1,5 km an der Ostermoorer StraBBe. Etwas weiter nérdlich liegt das
Betriebsgeldnde der Firma Sasol Germany GmbH an der Fritz-Staiger-StraBe. Die
Storfallbetriebe im Bereich Brunsbittel-Sid liegen mind. 2,2 km entfernt. Somit
sind nach bisherigem Kenntnisstand und gemaB dem stadtebaulichen Konzept
zur Vertraglichkeit von Stérfallbetriebsbereichen im Stadtgebiet Brunsbittel mit
zuklinftigen stadtischen Planungen unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG
bzw. der Seveso-III-Richtlinie, das am 24.06.2020 von der Ratsversammlung
beschlossen wurde, in dieser Hinsicht fir die Planung keine Beeintrachtigungen
oder Probleme zu erwarten und das beschleunigte Verfahren kann angewendet
werden.

Abb. 6 Auszug aus dem stadtebaulichen Konzept zur Vertraglichkeit von
Storfallbetriebsbereichen im Stadtgebiet Brunsbittel, unmafBstéablich
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Quelle: Abb. 3: Umhillende - Gesamtdarstellung der angemessenen Sicherheitsabsténde mit De-
tailkenntnissen flir das Stadtgebiet Brunsblittel aus dem stadtebaulichen Konzept zur Vertraglich-
keit von Storfallbetriebsbereichen im Stadtgebiet Brunsbuttel mit zukinftigen stadtischen Planun-
gen unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. der Seveso-III-Richtlinie, 2020

Bei der Beteiligung der Offentlichkeit wird darauf hingewiesen, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.
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7. Immissionen

a) Larm

Um die zu erwartenden schallschutzrechtlichen Auswirkungen durch die 14. An-
derung des Bebauungsplan Nr. 16 zu beurteilen und mdgliche Konflikte darzu-
stellen, wurde flir diese eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Sie ist dieser
Begriindung als Anlage 1 beigefligt.

Die Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Freizeitlarm

~In der Nachbarschaft des Plangeltungsbereiches befinden sich verschiedene
Freizeitnutzungen. Nordéstlich grenzt das Freizeitbad an. Weiterhin befinden sich
eine Minigolfanlage, ein Wohnmobilstellplatz und der Festplatz in der Nachbar-
schaft.

Im Rahmen der Bearbeitung wurde die Auswirkung der Freizeitnutzungen auf das
Vorhaben untersucht und dargestellt.

Insgesamt ist festzustellen, dass innerhalb des Plangeltungsbereiches die Anfor-
derungen der Freizeitlarm-Richtlinie Schleswig-Holsteins erfullt werden.
Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Gerduschspitzen ist eine Uberschreitung
des Spitzenpegelkriteriums nicht zu erwarten."

Gewerbeldarm

~Zum Schutz des Plangeltungsbereich wurden die Gerduschimmissionen aus dem
Betrieb des geplanten Hotels tags und nachts (lauteste Stunde nachts) getrennt
ermittelt.

Hierzu wurden die hervorgerufenen Gerduschimmissionen nach den Kriterien der
TA Laérm ermittelt.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Anforderungen der TA Ldrm aus dem
exemplarisch gepriiften Betrieb des Hotels innerhalb des Plangeltungsbereiches
eingehalten werden.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Geréduschspitzen werden in der vorhan-
denen Nachbarschaft die Anforderungen der TA Larm eingehalten.

Unter Berlcksichtigung der obengenannten Ansétze ist das geplante Hotel mit
dem Plangeltungsbereich immissionsschutzrechtlich vertréglich."

Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus
Verkehrsldarm berechnet. Dabei wurde der StraBenverkehrsléarm auf den maBgeb-
lichen StraBenabschnitten bericksichtigt.

Die Verkehrsbelastungen wurden aus der schalltechnischen Untersuchung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 85 sowie aus der Verkehrsuntersuchung
zum Neubau der InnenstadtentlastungsstralBe (ibernommen.

Im vorliegenden Fall ist der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungs-
relevant, da aufgrund der bisherigen Nutzung und der vorliegenden Verkehrsbe-
lastung auf den umliegenden StraBenabschnitten nicht mit einer erheblichen Zu-
nahme im offentlichen StraBenverkehr zu rechnen ist.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind im Bereich der Kreuzung KoogstraBBe /
Eddelaker StraBe Beurteilungspegel von bis zu 73 dB(A) tags und 66 dB(A)
nachts zu erwarten.

Die Orientierungswerte flir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts
werden im gesamten Plangeltungsbereich (berschritten. Ebenso werden der Im-
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missionsgrenzwert flir urbane Gebiete von 64 dB(A) tags fast Uberall und der
Immissionsgrenzwert von 54 dB(A) nachts lberall lUberschritten.
SchutzmaBnahmen in Form von aktivem Larmschutz entlang der KoogstraBBe und
der Eddelaker StraBe sind aus Belegenheitsgriinden und der ErschlieBung der
Grundsticke nicht méglich und aufgrund der mitunter geplanten Geschossigkeit
auch nur begrenzt wirksam. Auf eine Umsetzung aktiver SchallschutzmaBnahmen
wird daher im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung verzichtet.

Gesunde Arbeitsverhéltnisse kénnen aufgrund der Bauweise durch Grundrissge-
staltung (Verlegung von schitzenswerten Nutzungen auf die ldrmabgewandte
Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Biro- und
Wohnnutzungen vor Verkehrslarm ergeben sich geméaB DIN 4109 (Januar 2018).

Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Uber die maBgeblichen
AuBenlarmpegel geméaB DIN 4109 (Januar 2018). Die maBgeblichen AuBenldarm-
pegel sind in der Abbildung 1 (in der Begriindung Abbildung 7) fir schutzbed(irf-
tige Rdume und in Abbildung 2 (in der Begrindung Abbildung 8) fir Rdume, die
lUberwiegend zum Schlafen genutzt werden, dargestellt."
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Abb. 7 mafBgeblicher AuBenlarmpegel flr schutzbedirftige Raume, unmaB-
stablich

> 65.0dB
> 70.0dB
> 75.0dB

| 1> 60.0dB

Sl e y Xy
Quelle: Schalltechnische Untersuchung zur 14. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 des Biiros
Lairm Consult vom 14.01.2021, Abbildung 1
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Abb. 8 maBgeblicher AuBenlarmpegel fir Raume, die (berwiegend zum
Schlafen genutzt werden, unmaBstablich
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| 1> 600dB
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Quelle: Schalltechnische Untersuchung zur 14. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 des Biiros
Lairm Consult vom 14.01.2021, Abbildung 2
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~Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem maBgeblichen AuBenldrmpegel
von gréBer 70 dB(A) mit erheblichem passivem Schallschutz und damit zuséatzli-
chen Baukosten zu rechnen ist.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um-
und Ausbauten fir zum Schlafen genutzte RGume schallgeddmmte Liftungen
vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere ge-
eignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden
kann.

Hinsichtlich der Anordnung von AuBenwohnbereichen wird der Orientierungswert
flir Mischgebiete von 60 dB(A) tags dUberall und der Immissionsgrenzwert flir ur-
bane Gebiete von 64 dB(A) tags fast (iberall iiberschritten. In den von Uber-
schreitungen des Immissionsgrenzwerts tags betroffenen Bereichen sind AuBen-
wohnbereiche wie Terrassen, Balkone, Loggien und Dachterrassen nur in ge-
schlossener Gebdudeform bzw. auf der von der KoogstraBe und von der Eddela-
ker StraBe larmabgewandten Seite der Gebdude zuléssig.

Zudem besteht die Mbglichkeit, im Rahmen einer Einzelfallpriifung fir ein kon-
kretes Bauvorhaben zu priifen, ob mit Abschirmungen auch an AuBenwohnberei-
chen an den den StraBen KoogstraBe und der Eddelaker zugewandten Seiten die
Anforderungen an hinreichenden Schallschutz ggf. erfillt werden. Daher wird
empfohlen, den Einzelnachweis in die Festsetzungen aufzunehmen. Die Ausflih-
rung von nicht beheizten Wintergédrten innerhalb des Plangeltungsbereiches ist
generell zuldssig. Weiterhin kbnnen AuBenwohnbereiche in der zweiten Baureihe
von der KoogstraBe und von der Eddelaker StraBe frei angeordnet werden, wenn
die erste Baureihe entlang der KoogstraBe und der Eddelaker StraBe mit Gebau-
den der gleichen Héhe bebaut ist."

In der schalltechnischen Untersuchung sind zusatzlich Festsetzungen formuliert,
die entsprechend der Empfehlung in die 14. Anderung des Bebauungsplans Nr.
16 Ubernommen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass fiir vorhandene Ge-
bdude und Nutzungen Bestandsschutz besteht.
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b) Altlasten

Im sudlichen Teil des Plangebietes (Flurstlicke 62/50, 62/51 und 760) liegen Alt-
lastenverdachtsflachen. Es handelt sich um Flachen eines ehemaligen Busunter-
nehmens. Genaue Informationen zur damaligen Nutzung liegen nicht vor. Es wird
davon ausgegangen, dass dort Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten stattfan-
den und dass evtl. auch eine Eigenverbrauchstankstelle betrieben wurde.

Abb. 9 Altlastenverdachtsflache, unmafBstablich

Fir die Altlastenverdachtsflache an der KoogstraBe 23, von der ein kleiner Be-
reich im Geltungsbereich der 14. Bebauungsplananderung liegt, gibt es eine ori-
entierende Untersuchung aus dem Jahr 2020, die im Rahmen der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 85 ,Hotel an der StraBe Am Freizeitbad"
erstellt wurde. Sie ist dieser Begrundung als Anlage 2 beigeflugt.

Die Untersuchung kommt zu dem zusammenfassenden Ergebnis, dass sich der
Altlastenverdacht im Untersuchungsgebiet nicht bestatigt hat. Weiterhin besteht
keine Gefahrdung des Grundwassers. Allerdings wird empfohlen, nach Abschluss
der Erd- und Hochbautatigkeiten weitere Oberbodenproben aus den aktuell noch
versiegelten Bereichen zu nehmen und die Unbedenklichkeit des verbleibenden
Oberbodens nachzuweisen. Alternativ ware nachzuweisen, dass unbelasteter Bo-
den in ausreichender Machtigkeit aufgebracht wurde. Des Weiteren wird gut-
achterlich empfohlen zu prifen, ob bautechnische GassicherungsmaBnahmen
bezilglich Methan und Kohlendioxids erforderlich werden. Beide Gase wurden al-
lerdings nicht in relevanten Gehalten vor Ort gemessen.

Da nur ein kleiner Bereich der Altlastenverdachtsflache im Geltungsbereich der
14. Bebauungsplananderung liegt und die StraBe Am Freizeitbad mit Gehweg
dort bereits vorhanden ist, wird die Untersuchung zur Kenntnis genommen, Fest-
setzungen werden aber nicht getroffen.
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8. Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Im beschleunigten Verfahren gelten bei einer Grundflache von weniger als
20.000 m?2 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu er-
warten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Daher ist ein
Ausgleich nicht erforderlich und es wird fir den Bereich der 14. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 16 keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchgefihrt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch eine Grundflachenzahl von 0,4 bzw.
0,6 festgesetzt. Im Bereich der Eddelaker StraBe Nr. 4 bis 10 wird wie im Ur-
sprungsplan eine GRZ von 0,4 festgesetzt, weil eine Erhéhung dieser und eine
Nachverdichtung aufgrund der geringen GrundstlicksgréBe nicht mdglich sind.
Fir die Nachverdichtung der Grundstiicke an der KoogstraBe wird hier die GRZ
auf 0,6 festgesetzt und damit erhdht. Die Obergrenze der GRZ flir urbane Gebie-
te von 0,8 wird nicht voll ausgeschoépft, damit trotz der Verdichtung nicht zu viel
Grundsticksflache versiegelt werden kann und somit noch Raum fir Grin- und
Freiflachen auf den Grundstiicken maoglich ist. Aber das Plangebiet kann in einem
groBeren Umfang, als zum heutigen Stand vorhanden, versiegelt werden. Auch
die Festsetzung zum Thema Carsharing soll zu einer Reduzierung der Versiege-
lung beitragen. Die rickwartigen Grundstucksbereiche sind gréBtenteils bereits
durch Zufahrten, Stellplatzflachen und Nebengebdaude versiegelt, Ziergarten sind
nur im geringen Umfang vorhanden. Die wenigen vorhandenen Baume sind auf-
grund der geringen Stammumfange nicht als ortsbildpragend einzustufen. Daher
ist eine Ausgleichspflanzung nach § 14 ff. Bundesnaturschutzgesetz in Verbin-
dung mit § 8 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein nicht zwingend erfor-
derlich und wird in der 14. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 nicht festge-
setzt. Es wird aber darauf hingewiesen, dass flr alle BaumfallmaBnahmen eine
Genehmigungspflicht besteht, dass eine Bewertung der BaumfallmaBnahme zum
Zeitpunkt der Beantragung der Baumfallung vorgenommen wird und dass bei
Fallung von einem zu diesem Zeitpunkt ortsbildpragenden Baum trotzdem ein
Ausgleich zu leisten ist.

Die KoogstraBe, die Eddelaker StraBe und die StraBe Am Freizeitbad sind wie der
Gemeinschaftsstellplatz bereits fertiggestellt. Bei der StraBe Am Freizeitbad wur-
de im Sommer 2020 auf der dstlichen Seite der Gehweg und das StraBenbegleit-
grin erneuert und verlegt, das Luftbild in Abb. 10 zeigt noch den friiheren Stand.
Die bestehenden StraBenbdume, einschlieBlich eines ortsbildpragenden Baumes
an der Ecke KoogstraBe/Am Freizeitbad, die Baume auf dem Gemeinschaftsstell-
platz und die Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen in den in der Plan-
zeichnung eingetragenen Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen werden aus
Naturschutzgrinden zur Erhaltung festgesetzt.

Die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,

Pflanzbestdanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" ist bei der Planung
und der Durchfiihrung von BaumaBnahmen zu berlcksichtigen.
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Abb. 10 Luftbild, unmafBstablich
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9. Arten- und Biotopschutz in der Bauleitplanung

a) Artenschutzrechtliche Belange gemaB den Regelungen des § 44
BNatSchG

Allgemein

Zur Anwendung kommt die Arbeitshilfe des Landesbetriebes StraBenbau und
Verkehr Schleswig-Holstein - Amt flir Planfeststellung Energie- zur Beachtung
des Artenschutzrechtes in der Planfeststellung aus dem Jahr 2013.

~Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutzrichtlinie
(VSchR) haben das Ziel, die Artenvielfalt Europas zu sichern. Dieses Ziel wird
erreicht, indem der sog. ,glnstige Erhaltungszustand" der Lebensrdume sowie
der wild lebenden Tiere und Pflanzen erhalten bzw. wiederhergestellt wird. Die
dafiir entwickelte europdische Schutzstrategie fuBt auf zwei Sdulen. Als erste
Sédule wurden besondere Schutzgebiete als Bestandteile des Natura 2000-Netzes
ausgewdhlt. Die zweite S&ule etabliert fiir bestimmte Arten ein strenges Schutz-
regime, das auch auBerhalb der Schutzgebiete gilt. Die Artenschutzbestimmun-
gen besitzen einen praventiven Charakter (EU-Kommission 2007). Zur Erhaltung
bzw. Wiederherstellung des glnstigen Erhaltungszustandes der dadurch ge-
schutzten Arten tragen Artenschutzprogramme der Naturschutzbehérden bei
(vgl. MLUR 2008), indem sie die Populationen von Arten stidrken und ihre Anfél-
ligkeit gegen Gefdhrdungen herabsetzen. Anderseits ist bei der Planung von Vor-
haben daflir zu sorgen, dass vorhabensbedingte negative Einfllisse auf die ge-
schutzten Tiere und Pflanzen selbst sowie auf ihre wichtigsten Habitate angemes-
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sen gepruft und méglichst vermieden werden. Als Vorkehrung vor negativen
Auswirkungen werden in der FFH-RL und in der VSchRL Verbote formuliert. Unter
bestimmten Voraussetzungen lassen die Artenschutzregelungen Ausnahmen von

diesen Verboten zu."

Quelle: A.1.1 Ziele der Artenschutzbestimmungen aus: Arbeitshilfe des Landesbetriebes StraBen-
bau und Verkehr Schleswig-Holstein - Amt fir Planfeststellung Energie - zur Beachtung des Arten-
schutzrechtes in der Planfeststellung aus dem Jahr 2013

~Die Artenschutzbestimmungen der FFH-RL und der VSchRL werden im Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) in den §§ 44 und 45 BNatSchG umgesetzt. Flr
die Priifung der artenschutzrechtlichen Belange in der Planung von Eingriffsvor-
haben (z. B. StraBen, Schienenwege, Energieleitungen) sind § 44 Abs. 1, Abs. 5,

Abs. 6 und § 45 Abs. 7 BNatSchG von Relevanz."

Quelle: A.1.2 Fur die Artenschutzpriifung von Eingriffsvorhaben relevante Textstellen des
BNatSchG aus: Arbeitshilfe des Landesbetriebes StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein - Amt
fir Planfeststellung Energie - zur Beachtung des Artenschutzrechtes in der Planfeststellung aus
dem Jahr 2013

Flr die Bauleitplanung ist der § 44 Abs. 5 BNatSchG von besonderer Bedeutung.
Demnach liegt ein VerstoB gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 und 3 (§ 44)
nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der vor dem Eingriff oder Vorhaben
(die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind) betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestdatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt
wird.

Ein Vorhaben ist zuldssig, wenn keine Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie
oder europaische Vogelarten von den vorhabensbedingten Wirkungen betroffen
sind. Dazu ist eine Bestandsermittlung erforderlich.

Bestandsermittlung

Bereits im Landschaftsplan von 2003 (Bestand) ist das Plangebiet entsprechend
der bestehenden Nutzung als Siedlungsflache, StraBe/Weg (versiegelt), Park-
platzflache und Grin- und Parkanlage - naturnah dargestellt. Als Entwick-
lung/MaBnahme im Innenbereich ist die Grinflache an der StraBe Am Freizeitbad
im Landschaftsplan (Planung) zum Erhalt und zur Aufwertung ortsbildpragender
Grunflachen dargestellt. AuBerdem verlauft ein Landschaftserlebnispfad mit Info-
punkt entlang der Eddelaker StraBe in Richtung Blrgerpark und Brunsbltteler
StraBe.

Bei der vorhandenen Bebauung der KoogstraBe und der Eddelaker StraBe ist fur
einige Gebdude aufgrund der schlechten Bausubstanz bereits ein Abriss und
Neubau geplant. Die Grundstlicke besitzen in Richtung des Gemeinschaftsstell-
platzes rlckwartig Stellplatzflachen mit Zufahrten, Nebengebaude und nur im
geringen Umfang Garten. FlUr diese ruckwartigen Grundsticksbereiche soll nun
eine Nachverdichtung moéglich gemacht werden. Die Ziergarten, die dadurch in
Anspruch genommen werden kdnnen, bestehen gréBtenteils aus kargen Scherra-
senflachen mit vereinzelten Ziergehdlzen, Baumen und die Grundstiicke begren-
zenden, lebenden Hecken. Die wenigen vorhandenen Baume sind aufgrund der
geringen Stammumfange nicht als ortsbildpragend einzustufen. Die StraBen im
Plangebiet, der Gemeinschaftsstellplatz und der Verbindungsweg sind asphaltiert
bzw. gepflastert. An der KoogstraBe und dem Gemeinschaftsstellplatz befinden
sich StraBenbdume, einschlieBlich eines ortsbildpragenden Baumes an der Ecke
KoogstraBe/Am Freizeitbad, an der StraBe Am Freizeitbad ist entlang des &stli-
chen Gehwegs StraBenbegleitgrin als Rasenflache, die regelmaBig gepflegt und
gemaht wird, geplant. Die Grinfldche an der StraBe Am Freizeitbad besteht aus
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einem gepflastertem Aufenthaltsbereich, einer Scherrasenflache und den Bereich
umgebenden Baumen, Gehdlze und Hecken (s. Abb. 2, 3, 4 und 8).

Aufgrund der geringen GroBe des Plangebiets und der Nutzung als bebaute Sied-
lungsflache sowie aufgrund der umgebenden StraBen und dem Gemeinschafts-
stellplatz ist das Plangebiet trotz der innerstadtischen Griinflache kein bevorzug-
ter Lebensraum fur Tiere.

Durch potentiell vorhandene Brutvdgel kann das Gebiet nur als Teilrevier oder als
Nahrungsgast genutzt werden, da es flir ganze Reviere zu klein ist und die Zier-
garten und die Grinflache regelmaBig gemaht und gepflegt werden. Die in der
Umgebung vorkommenden Voégel briten potentiell in den Baumen, Gehdélzen und
Hecken und sind nicht besonders stéranfallig.

Potentielle Fledermausquartiere sind in den &lteren StraBenbdaumen und in den
zur Griunflache gehdérenden Baumen maoglich, die aber alle zum Erhalt festgesetzt
werden. Auch in dlteren, in den ruckwartigen Garten gelegenen Baumen kdénnen
Fledermausquartiere vorhanden sein. Gebaude mit Potential fiir Fledermausquar-
tiere sind aufgrund des Alters der Gebaude im Plangebiet vorhanden. Als Jagdre-
vier besitzt das Plangebiet nur ein sehr geringes Potential, weil es sich um eine
Siedlungsflache mit umgebenden StraBen und Gemeinschaftsstellplatz und auch
bei der innerstadtischen Grinflache um kein insektenreiches Biotop, d.h. nahr-
stoffreich und feucht, handelt.

Da keine Gewasser oder Graben im Plangebiet vorhanden sind, sind kein bedeu-
tender Amphibienbestand sowie Lebensstatten von Mollusken, Krebsen und Libel-
len des Anhangs IV zu erwarten.

Andere Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da
die Ubrigen Arten des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriiche haben
(Moore, alte Walder, Trockenrasen, Heiden, spezielle Gewdsser, marine Lebens-
raume), die hier nicht erflllt werden.

In Schleswig-Holstein kommen nur 4 sehr seltene Pflanzenarten des Anhangs IV
vor (Kriechender Scheiberich, Froschzunge, Schierlings-Wasserfenchel, Firnis-
glanzendes Sichelmoos). Diese Pflanzenarten des Anhangs IV bendtigen ebenfalls
sehr spezielle Standorte und kdnnen deshalb hier nicht vorkommen.

Wirkfaktoren

Als Wirkfaktoren flr dieses Plangebiet sind der potentielle Abbruch von Gebau-
den, die geplante Nachverdichtung mit der Bebauung der ruckwartigen Grund-
sticksbereiche zum Gemeinschaftsstellplatz hin und die dazugehérige Versiege-
lung zu nennen. Es werden Gebaude mit den dazugehérigen Zufahrten, Stellplat-
zen und evtl. Terrassen errichtet. Dadurch kénnen kurzzeitig baubedingte Larm-
und Schadstoffemissionen und Scheuchwirkungen durch die Anwesenheit von
Menschen und Maschinen resultieren. Dabei missen zumindest in Teilbereichen
Gebdude, Baume, Hecken, Gehdlz oder Straucher entfernt werden. Wahrend der
BaumaBnahmen werden die Schutzgliter Mensch, Boden sowie Tiere und Pflan-
zen in Mitleidenschaft gezogen.

Weiter sind keine durch die Aufstellung dieser Bebauungsplananderung resultie-
renden Wirkfaktoren festzustellen, weil die umliegenden StraBen und der Ge-
meinschaftsstellplatz bereits fertiggestellt sind und die bestehenden StraBen-
baume, die Baume auf dem Gemeinschaftsstellplatz und die Baume, Straucher
und sonstigen Bepflanzungen in den in der Planzeichnung eingetragenen Flachen
mit Bindungen flir Bepflanzungen zur Erhaltung festgesetzt werden.

34



Bewertung nach § 44 BNatSchG

GemaB § 44 Abs. 5 BNatSchG in Verbindung mit § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG
liegt ein VerstoB gegen die Verbotstatbestdnde des Absatzes 1 Nr. 1 und 3 (§ 44
BNatSchG) nur dann vor, wenn die dkologischen Funktionen im raumlichen Zu-
sammenhang verloren gehen.

Es ist davon auszugehen, dass sich die lokale Population von Tieren in und um
Brunsbuttel im raumlichen Zusammenhang nicht verandern wird, da durch die
die Bebauungsplananderung lediglich eine Nachverdichtung mit Bebauung der
rickwartigen Grundstlicksbereiche (Zufahrten, Stellplatzflachen, Nebengebaude,
Zierrasenflachen) und die dazugehdrige Versiegelung mdglich gemacht wird.
Eventuell kann ein Teil der vorhandenen Baume und sonstigen Bepflanzungen
auf den Grundstlicken erhalten bleiben und nach Ende der BaumaBnahmen wer-
den wieder kleine Garten angelegt, die in diesem innerstadtischen Gebiet als
Teilreviere angesehen werden kdénnen.

Es werden trotzdem die Zugriffsverbote gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG betrachtet.

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen sie zu
fangen zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen zu beschédigen oder zu zerstoéren,

Dieses Verbot wird im Hinblick auf Végel nicht verletzt, wenn die Fallung von
Baumen und Gehdlzen sowie die Rodung von Hecken auBerhalb der Brutzeit der
Vogel stattfindet (01. Marz - 30. September; allgemein gultige Regelung § 39
BNatSchG). Zusatzlich ist bei Fallung eines Baumes vor dem 01. Dezember zu
prifen, ob sich im Baum Tagesverstecke von Fledermdusen befinden. Kénnen
Tagesverstecke nicht ausgeschlossen werden, ist die Fallung zur Vermeidung von
moglichen Tétungen von Individuen erst ab dem 01. Dezember durchzufihren,
bei Vorkommen von Wochenstuben und Winterquartieren ist umgehend die unte-
ren Naturschutzbehdrde des Kreises Dithmarschen zu benachrichtigen, um zu
klaren, ob Ausnahmegenehmigungen der oberen Naturschutzbehdrde erforderlich
werden oder ob andere MaBnahmen ergriffen werden kénnen. Mindestens einen
Monat vor dem Abbruch von bestehenden Gebduden ist zu prifen, ob sich im
oder am Gebaude geschitzte Arten (z.B. Schwalben, Mauersegler, Fledermause)
oder deren Nist-, Wochenstuben oder Schlafplatze befinden. Sind entsprechende
Arten vorhanden, sind zur Vermeidung von Zerstérungen von Fortpflanzungs-
und/oder Ruhestatten und von mdglichen Tétungen von Individuen Regelungen,
wie der umgehende Kontakt mit der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
Dithmarschen, zu beachten. Diese VermeidungsmaBnahmen werden im Text (Teil
B) der 14. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 festgesetzt.

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europdischen Vogel-
arten wéhrend der Fortpflanzungs- Aufzucht- Mauser- Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

Der héchstwahrscheinlich zeitverschobene Baubetrieb auf den einzelnen Grund-
sticken fuhrt aufgrund der Geringfligigkeit nicht zu erheblichen Stérungen der
umgebenden Tierwelt, da alle in der Umgebung potenziell vorkommenden Arten
nicht besonders stéranfallig sind oder ihr Erhaltungszustand gut bleibt. Ansons-
ten greifen auch hier die o.g. im Text (Teil B) festgesetzten Vermeidungsmaf-
nahmen.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiatzten Arten aus der Natur zu entnehmen zu beschédigen oder zu zerstéren,
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Fortpflanzungsstatten von Vdégeln und Ruhestdtten von Fledermdusen sollen
nicht beschadigt werden, dazu dienen die Festsetzung der bestehenden StraBen-
baume, der Baume auf dem Gemeinschaftsstellplatz und der Baume, Straucher
und sonstigen Bepflanzungen in den Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen
zum Erhalt, die Fristenregelung bei Baum-, Gehdlz- und Heckenrodungen fur Vo-
gel und die Festsetzung im Text (Teil B), dass Baume bei Fallung vor dem 01.
Dezember auf aktuellen Fledermausbesatz zu kontrollieren sind. Wenn Tagesver-
stecke vorhanden sind, ist zur Vermeidung von Zerstérungen von Fortpflan-
zungs- und/oder Ruhestatten eine gesonderte Fristenregelung flr die Fallung zu
beachten. Wenn Wochenstuben und Winterquartiere nicht ausgeschlossen wer-
den koénnen, ist umgehend Kontakt mit der unteren Naturschutzbehdérde des
Kreises Dithmarschen aufzunehmen, um zu kléren, ob Ausnahmegenehmigungen
der oberen Naturschutzbehérde erforderlich werden oder ob andere MaBhahmen
ergriffen werden koénnen. Auch die Festsetzung, dass mindestens einen Monat
vor Abbruch von bestehenden Gebauden zu prifen ist, ob sich im oder am Ge-
baude geschutzte Arten (z.B. Schwalben, Mauersegler, Fledermause) oder deren
Nist-, Wochenstuben oder Schlafplatze befinden und wenn ja, dann die festge-
setzten Regelungen zu beachten sind, dient diesem Zweck.

Die dkologischen Funktionen bleiben im raumlichen Zusammenhang erhalten.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen sie oder ihre Standorte zu beschéadigen
oder zu zerstoren.

Solche Pflanzen kommen hier potenziell nicht vor (s. Bestandsermittlung).

Deshalb ist davon auszugehen, dass durch das Vorhaben keine Arten in ihrer Po-
pulation gefahrdet werden.

b) Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaB § 30 BNatSchG i.V. mit § 21
LNatSchG

Da keine gesetzlich geschitzten Biotope im Plangebiet vorhanden sind, kénnen
durch die Umsetzung der 14. Bebauungsplananderung keine zerstort oder erheb-
lich beeintrachtigt werden.

10. Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Gem. § 47 f Gemeindeordnung (GO) missen Kinder und Jugendliche bei Planun-
gen und Vorhaben, die die Interessen dieser berihren, in angemessener Weise
beteiligt werden. Deshalb ist das Jugendparlament der Stadt Brunsbuttel bei der
Beschlussfassung zu beteiligen, wenn es sich um BaumaBnahmen, baurechtliche
Angelegenheiten und Bauvorhaben handelt, bei denen die Belange der Kinder
und Jugendlichen umfassend betroffen sind und eine Beteiligung als sinnvoll und
bereichernd erachtet werden kann.

Eine Beteiligung ist bei der Aufstellung der 14. Anderung des Bebauungsplans Nr.
16 mit der Festsetzung als urbanes Gebiet zur Nachverdichtung und Innenent-
wicklung von bebauten Grundsticken nicht vorgesehen, weil die Interessen von
Kindern und Jugendlichen nicht bertihrt werden.
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11. VerkehrserschlieBung

Die HaupterschlieBung des Uberplanten Gebiets wird wie bisher durch die Koog-
straBe und die Eddelaker StraBe sichergestellt. Zusatzlich kénnen nun die nach-
verdichteten Grundstlicke der KoogstraBe riuckwartig Uber den Gemeinschafts-
stellplatz erschlossen werden, der wiederum Uber die StraBe Am Freizeitbad mit
der KoogstraBe verbunden ist. Somit ist die Festsetzung eines Geh- und Fahr-
rechts flr die VerkehrserschlieBung nicht notwendig.

Die auBere VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die Eddelaker StraBe, eine der
HaupteinfallstraBen Brunsbittels, Uber die das Plangebiet in nérdlicher Richtung
auf kurzem Wege mit der BundesstraBe 5 verbunden ist. Die KoogstraBe als
zentrale Achse Brunsbluttels verbindet die beiden zentralen Versorgungsbereiche
Neues Zentrum und Untere KoogstraBe und fuhrt dort bis zum Gustav-Meyer-
Platz und der Schleusenmeile am Nord-Ostsee-Kanal. Fir die Ecke KoogstraBe
und Eddelaker StraBe besteht ein Planfeststellungsbeschluss vom 26.07.1979,
deren MaBnahme zur Verbreiterung der Gehwegflachen in dieser Bebauungs-
plananderung nachrichtlich als Hinweis Ubernommen wird.

Die offentlichen Parkplatze fiir das Plangebiet sind an der KoogstraBe als Langs-
parkstreifen ausgewiesen.

Die Stellplatze fur die Geschaftsgrundstiicke der oberen KoogstraBe sind gemaB
dem urspringlichen Bebauungsplan Nr. 16 an den rlckwartigen Grundstlcks-
grenzen auf dem Gemeinschaftsstellplatz angeordnet, der insgesamt ca. 100
Stellplatze umfasst. Diese Stellplatze sollen nun aber vorwiegend auf dem eige-
nem Grundstick hergestellt werden und nur noch im Ausnahmefall auf dem Ge-
meinschaftsstellplatz. In der Mitte des Gebiets verbindet ein 6ffentlicher FuBweg
(frei fuir Radfahrer) die Stellplatze mit der KoogstraBe. Auf dem Gemeinschafts-
stellplatz befinden sich auch Stellplatze fiir das benachbarte Freizeitbad Bruns-
blttel, fir die anliegende Kindertagesstatte und den Miniaturgolfplatz an der
StraBe Am Freizeitbad. Die Stellplatze fur Wohnbebauung sind auf den Grundstu-
cken herzustellen. Die erforderliche Anzahl der Stellplétze kann bei Nachweis ei-
nes Carsharing-Modells oder eines anderen innovativen Modells nach vertragli-
cher Regelung mit der Stadt Brunsbuttel reduziert werden.

12, Ver- und Entsorgung

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserverband Suderdithmarschen.

In der KoogstraBe und der Eddelaker StraBe verlauft je eine Leitung DN 200,
entlang der StraBe Am Freizeitbad in DN 150. Die vorhandenen Gebdude im
Plangebiet sind Uber die Leitung in der KoogstraBBe bzw. in der Eddelaker StraBe
angeschlossen.

Im Anhang 1 sind die Leitungen des Wasserverbandes Sitderdithmarschen dar-

gestellt. Das Merkblatt ,Anweisungen zum Schutz von Trink-u. Abwasserleitun-
gen" ist zu beachten.
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b) Abwasserbeseitigung

Abwasserentsorgung Brunsbiittel GmbH (ABG)

Abwasser ist gemaB § 1 Abs. 2 der Abwassersatzung vom 25.11.2009 ,Wasser,

das durch hé&uslichen, gewerblichen, landwirtschaftlichen oder sonstigen Ge-

brauch verunreinigt oder sonst in seinen Eigenschaften verdndert ist oder das

von Niederschldgen aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Grundsti-

cken abflieBt."

Die Abwassersatzung kann unter
http://www.brunsbuettel.de/Rathaus/Satzungen_Ortsrecht/

eingesehen werden.

GemalB § 9 der Abwassersatzung vom 25.11.2009 besteht ein Benutzungszwang.

Ausnahmen regelt der § 10.

In der KoogstraBBe und der Eddelaker StraBe verlaufen Regen- und Schmutzwas-
serleitungen der ABG, in der StraBe Am Freizeitbad ist auch im Bereich zwischen
Kindertagesstatte und Gemeinschaftsstellplatz lediglich eine Regenwasser-, aber
keine Schmutzwasserleitung vorhanden. Uber diese RW-Leitung ist auch der
Gemeinschaftsstellplatz an die Entwasserung angebunden. Die Leitungen sind im
Anhang 2 dargestellt.

Das Schmutzwasser wird dem Schmutzwassersystem der Abwasserentsorgung
Brunsbiittel GmbH (ABG) nach den Vorschriften der glltigen Abwassersatzung
zugefuhrt. Die ABG wird vor Baubeginn rechtzeitig informiert. Grundsatzlich ist
die Entwasserung von Regen- und Schmutzwasser mit der Abwasserentsorgung
Brunsblittel GmbH bereits in der Planungsphase eng abzustimmen, daflir bedarf
es einer detaillierten Planung. Der Nachweis der hydraulischen Ableitung flir Re-
gen- und Schmutzwasser sollte dabei berlicksichtigt werden. Die Bestandsleitun-
gen sollten auf die ggf. erhdhte Hydraulik hin Gberprift werden. Ggf. sollte ein
Fachbeitrag die aktuelle Entwasserungssituation, insbesondere das von Nieder-
schlagswasser und die Anbindung an das Schmutzwasser rechtzeitig eingeholt
werden.

Das anfallende Niederschlagswasser aus dem Bereich des 14. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 16 ,Grinanlage Braake und Bildungszentrum" ist zu sammeln
und fur jedes Grundstiick gesondert in die Abwasserbeseitigungsanlagen der ABG
zur Niederschlagswasserbeseitigung einzuleiten. Zur Vorsorge vor Starkregener-
eignhissen sind vom jeweiligen Grundstickseigentiimer zusatzliche Regenriickhal-
temaBnahmen wie Verwallungen, Mulden oder dergleichen auf den privaten Fla-
chen als auch bei der Zufihrung zum o&ffentlichen Kanalsystem einzuplanen. Der
Eigentimer hat entsprechende Risikovorsorge verantwortlich zu treffen. Um die
durch die Nachverdichtung entstehende Versiegelung einzuschranken, wird die
Obergrenze der GRZ fur urbane Gebiete von 0,8 nicht voll ausgeschdpft und eine
GRZ von 0,6 festgesetzt. Eine Rickhaltung oder Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers aus dem B-Plangebiet wird damit ggf. erforderlich. Eine wei-
tere Erhéhung der Einleitungsmenge in die Regenwasserkanalisation gegenuber
den heutigen Bestandsmengen ist zu Uberprifen. Die Uberflutungsnachweise
gem. DIN 1986-100 unter Pkt. 14.9.3 sind zu beachten.

Die wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser-
Mengenbewirtschaftung gem. Erlass vom 10.10.2019 sind zu bertcksichtigen.
Gdgf. sind hier entsprechende Nachweise auch gegenuber den Aufsichtsbehdrden
vorzulegen.
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c) Elektrische Versorgung, Gas- und Fernwarmeversorgung

Flr die Versorgung mit Energie ist die Stadtwerke Brunsbuttel GmbH zustandig.

Strom- und Gasleitungen sind in der KoogstraBe, der Eddelaker StraBe und der
StraBe Am Freizeitbad vorhanden, von dort erfolgt der Anschluss der vorhande-
nen Gebaude. Im nérdlichen Bereich des Gemeinschaftsstellplatzes befindet sich
zusatzlich eine Umformerstation, die in der Bebauungsplananderung wie schon
im Ursprungsplan als Flache flr Versorgungsanlagen - Elektrizitat festgesetzt
wird. Fernwarmeversorgung ist bis zum Freizeitbad und zum Hotel verlegt und
steht flir den Bereich zur Verfligung.

In den Anhdngen 3 und 4 sind die Strom- und Gasleitungen der Stadtwerke
Brunsblittel GmbH dargestellt. Das Merkblatt ,Schutzanweisungen flr Versor-
gungsanlagen" der Stadtwerke Brunsblttel GmbH, der Stadtwerke Gllckstadt
GmbH, der Stadtwerke Itzehoe GmbH und der Stadtwerke Wilster ist zu beach-
ten.

Fur Tiefbauarbeiten kdénnen die notwendigen Planwerke unter folgendem Link
beantragt werden: https://linereg.stadtwerke-itzehoe.de/LineRegister

Sobald Leitungen im Bereich der Baufelder liegen, sind die Stadtwerke Brunsbut-
tel umgehend zu informieren.

d) Abfallentsorgung

Flr die Abfallbeseitigung ist der Kreis Dithmarschen zustandig.
Die entsprechende Satzung kann bei der Stadtverwaltung Brunsbittel eingese-

hen werden. Alle Bewohner missen ihre MillgefaBe am Abfuhrtag an die StraBe
bringen.

e) Feuerléscheinrichtungen

Feuerldscheinrichtungen sind flr die vorhandene Bebauung an der KoogstraBe
und Eddelaker StraBe in unmittelbarer Nahe ausreichend vorhanden. Wenn die
rickwartigen, am Gemeinschaftsstellplatz liegenden Grundstlicksbereiche lber
diesen neu erschlossen werden, ist hier ggf. ein weiterer Hydrant zu setzen. Es
ist Aufgabe der Stadt Brunsblttel, den Grundschutz sicherzustellen. Ein Uber den
Grundschutz hinaus gehender Loschwasserbedarf, der Objektschutz, kann erst
im Baugenehmigungsverfahren festgelegt werden und ist dem zukinftigen Eigen-
timer zuzurechnen. Der Grundschutz flur das Grundstilick ist auf Grundlage der
technischen Regel DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Ar-
beitsblatt W 405 Februar 2008 , Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffent-
liche Trinkwasserversorgung" zu ermitteln. Fir die Berechnung der erforderlichen
Léschwassermenge sind die Art der baulichen Nutzung und die Gefahr der
Brandausbreitung flir das gesamte Plangebiet maBgebend, flr diese Bebauungs-
plandanderung ist eine Ldschwasserversorgung von mindestens 96 m3/h Uber
zwei Stunden dauerhaft vorzuhalten. Die erforderlichen Ldéschwassermengen
kdnnen aus mehreren Hydranten entnommen werden. Die Ldschwasserversor-
gung fur den ersten Ldschangriff zur Brandbekampfung und zur Rettung von Per-
sonen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grund-
sticks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein. Die Léschwas-
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serentnahmestellen missen sich Gber Flachen der Feuerwehr erschlieBen lassen.
Sie sind dauerhaft, im Winter zusatzlich von Schnee und Eis, frei zu halten. Die
Flachen flir die Feuerwehr dirfen sich nicht Abstellanlagen und Stellplatzen Gber-
schneiden. Sie sind zu kennzeichnen und dauerhaft freizuhalten. Sie sind im
Nahbereich zu dem Léschwasserentnahmestellen herzustellen.

Abb. 11 Auszug aus dem Hydrantenplan, unmaBstablich

f) Telekommunikationsleitungen

Deutsche Telekom

In der KoogstraBe, der Eddelaker StraBe und der StraBe Am Freizeitbad befinden
sich Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom. Uber diese werden
die anliegenden, bestehenden Gebaude erschlossen. Im Anhang 6 sind diese Lei-
tungen dargestelit.

Fir den rechtzeitigen Ausbau der Telekommunikationsnetzes ist es notwendig,

dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet
der

Deutschen Telekom Technik GmbH
PTI 11, Planungsanzeigen
Fackenburger Allee 31

23554 Liibeck

T-NL-N-PTI-11-Planungsanzeigen@telekom.de
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so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden. AuBerdem ist notwendig, dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage
und Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinie-
rung der TiefbaumaBnahmen flr StraBenbau und Leitungsbau durch den Er-
schlieBungstrager erfolgt. Auch ist sicherzustellen, dass im Falle eines Netzaus-
baus durch die Telekom flr die hierflr evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in
den Gebauden von den Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politi-
schen Willen der Bundesregierung Rechnung zu tragen, allen Bundesblirgern den
Zugang zur Telekommunikationsinfrastruktur > 50 MB zu ermdglichen.

Sofern die Gebdaude an das Telekommunikationsnetz der Telekom angeschlossen
werden sollen, hat sich der Bauherr frihzeitig mit dem Bauherrenservice der
Deutschen Telekom unter der Rufnummer 0800/3301903 oder Uber das Kontakt-
formular im Internet unter der Adresse:

https://www.telekom.de/kontakt/e-mail-kontakt/bauherrenberatung

in Verbindung zu setzen.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

In der KoogstraBe und der Eddelaker StraBe befinden sich Telekommunikations-
leitungen der Vodafone Kabel Deutschland GmbH. Uber diese werden die anlie-
genden, bestehenden Gebaude erschlossen. Im Anhang 7 sind diese Leitungen
dargestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anlagen bei der Bauausflihrung zu schutzen
bzw. zu sichern sind, nicht Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht ver-
ringert werden dlrfen. Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung der
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, wird mindestens drei Monate
vor Baubeginn der Auftrag an TDRB-N.Hamburg@vodafone.com benétigt, um
eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbei-
ten durchfihren zu kénnen.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskrite-
rien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend einer Anfrage zu einem Neubau-
gebiet. Bei Interesse ist sich rechtzeitig mit dem Team Neubaugebiete in Verbin-
dung zu setzen:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Niirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Der Kostenanfrage ist ein ErschlieBungsplan des Plangebietes beizulegen.
Es wird darauf hingewiesen, dass ggf. (z.B. bei stadtebaulichen Sanierungsmal3-

nahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung der Telekommunikationsanla-
gen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.
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Die Kabelschutzanweisungen ,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen
der Vodafone Kabel Deutschland GmbH bei Arbeiten Dritter® und ,Schutzanwei-
sung fur erdverlegte Fernmeldeanlagen der Vodafone GmbH" sind zu beachten.

Breitband-Zweckverband Dithmarschen

Flar Breitband ist der Breitband-Zweckverband Dithmarschen zustandig. Dieser
beabsichtigt die Stadt Brunsblttel in den nachsten zwei Jahren mit Breitband
versorgen.

13. Sonstige offentliche Belange

a) Denkmalschutz

Im sudlichen Bereich des Geltungsbereichs der 14. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 16 befindet sich ein archdologisches Interessensgebiet. Es handelt sich
um das archaologische Interessensgebiet 2 ,Ehemalige, belegte oder bestehende
Warftengruppen®. Hier ist mit archaologischer Substanz, d.h. mit archaologischen
Denkmalen zu rechnen. Erdarbeiten bedlrfen demnach der Genehmigung des
Archdologischen Landesamtes. Bau- und/oder Gartendenkmale sind im Plange-
biet oder in dessen unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden und werden somit
nicht berdhrt.

Abb. 12 Denkmalgebiete, unmafBstablich

Eof y& /
Quelle: GIS der Stadt Brunsbdttel, 2020

Das Archaologische Landesamt ist friihzeitig an der Planung von MaBnahmen mit
Erdeingriffen zu beteiligen, um prifen zu kdnnen, ob zureichende Anhaltspunkte
daflr vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal eingegrif-
fen wird und ob ggf. gem. § 14 DSchG archaologische Untersuchungen erforder-
lich sind.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. §14 DSchG die Kosten,
die flr die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung,
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Dokumentation des Denkmals sowie die Verdffentlichung der Untersuchungser-
gebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Wenn wahrend der Arbeiten Kulturdenkmale entdeckt oder gefunden werden, ist
dies gemaB § 15 DSchG unverzlglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir
die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund ge-
fuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte
in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spates-
tens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche

Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbe-
schaffenheit.

b) Landeskriminalamt (Kampfmittelrdumdienst)

Im Geltungsbereich sind Kampfmittel trotz der vorhandenen Bebauung und Stra-
Ben nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten wie z.B. Baugru-
ben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und StraBenbau ist die Flache/Trasse ge-
maB Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel un-
tersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das

Landeskriminalamt

Dezernat 33, Sachgebiet 331

Miihlenweg 166

24116 Kiel

durchgefuhrt. Der Bautrager wird darauf hingewiesen, dass er sich frihzeitig mit

dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen muss, damit Sondier- und
RaummaBnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kdnnen.

c) Hochwasserschutz

Das Gesetz zur Anderung des Landeswassergesetzes (LWG) vom 01.08.2016
verfolgt das Ziel, einen Beitrag zu einem nachhaltigen Kisten- und Hochwasser-
schutz, insbesondere durch strengere Vorgaben an Bauvorhaben in den gemaRB
der ,Richtlinie Uber die Bewertung und das Management von Hochwasserrisiken"
(Richtlinie 2007/60/EG - HWRL) identifizierten Risikogebieten, zu leisten. Die
Richtlinie verfolgt den Zweck, die Hochwasserrisiken zu reduzieren und die
Hochwasservorsorge (Eigenvorsorge der Kommunen und der betroffenen Blrger)
sowie das Risikomanagement zu verbessern.

In Umsetzung der HWRL wurden durch die Lander Risikogebiete gemaB § 73 Abs.
1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durch ihre Verdffentlichung in Hochwasserge-
fahrenkarten nach § 74 Abs. 1 WHG ausgewiesen, die Ende 2013 verdéffentlicht
wurden. Diese befinden sich sowohl in Kiistennahe (Risiko von Sturmfluten) als
auch entlang von Flusslaufen (Risiko von Flusshochwasser).
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Brunsbduttel liegt in der Flussgebietseinheit Elbe. In den Hochwasserrisikokarten
zum Thema Flusshochwasser ist in keiner der drei Karten (hohe, mittlere und
niedrige Wahrscheinlichkeit) ein Risiko flir das Stadtgebiet Brunsblittels darge-
stellt. Die Hochwasserrisikokarten zum Thema Kulstenhochwasser stellen eine
geringe Betroffenheit des Brunsbutteler Stadtgebiets in den Karten mit hoher
und mittlerer Wahrscheinlichkeit dar. Bei einem Kistenhochwasser mit einer ho-
hen Wahrscheinlichkeit (HW20 - regionsspezifisch ermittelter Wasserstand mit
20-jahrigem Wiederkehrintervall) sind laut Hochwasserrisikokarten bis zu 40
Einwohner Brunsbittels, Industrie- und Gewerbeflachen im Bereich des Alten
Hafens, der Schleusenanlagen sowie des Elbehafens und Natura 2000-Gebiete an
der Elbe betroffen, bei einem Kistenhochwasser mit einer mittleren Wahrschein-
lichkeit (HW100) sind es bis zu 50 Einwohner. Betroffen sind lediglich Gebiete,
die nicht durch den Landesschutzdeich geschlitzt werden. Wobei zu bemerken
ist, dass die KustenschutzmaBnahme fur das Gebiet am Alten Hafen mit dem Bau
des neuen Landesschutzdeiches in 2010 begonnen und im Laufe des Jahres 2013
abgeschlossen wurde. Somit basieren die Karten auf einem alten Stand und das
Gebiet Alter Hafen misste mit seinen betroffenen Einwohnern, der Siedlungs-
sowie der Industrie- und Gewerbeflachen als Risikogebiet in den Karten HW20
und HW100 gestrichen werden.

Abb. 13 Auszug aus der Hochwasserrisikokarte - Kistenhochwasser mit
mittlerer Wahrscheinlichkeit (HW100), unmaBstablich

Vi e

Quelle: Hochwasserrisikokarte - Kiistenhochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (HW100) des
Landes Schleswig-Holstein, Sachstand: 30.11.2013; Internet: GeoBasis-DE / BKG 2014/2015 po-
wered by GeoGLIS

Im Falle eines Kistenhochwassers mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HW200)
bzw. mit niedriger Wahrscheinlichkeit mit Deichbruch (HW200 extrem), ware fast
das gesamte Stadtgebiet Brunsblttels, wie auch die benachbarten Gemeinden
betroffen. Betroffen waren Gebaude offentlicher Zwecke, bis zu 12.000 Einwoh-
ner, Siedlungsflachen, Industrie- und Gewerbeflachen, landwirtschaftliche Fla-
chen, Natura 2000-Gebiete an der Elbe und IED-Anlagen (Anlagen nach der In-
dustrieemissions-Richtlinie) wie in der Abb. 14 dargestellt ist. Diese Szenerie
wirde aber lediglich im Falle eines Bruchs des zur Elbe hin gelegenen Landes-
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schutzdeiches bzw. bei Uberflutung der die geschlossene Deichlinie unterbre-
chenden Schleusenanlage des Nord-Ostsee-Kanals in Brunsblttel, die auch flr
den Hochwasserschutz bemessen ist, eintreten. Gebiete, die durch Landes-
schutzdeiche geschlitzt werden, gelten als , ausreichend geschitzt®, da die Wahr-
scheinlichkeit einer Meerwasseriberflutung in diesen Gebieten bei (deutlich) we-
niger als 0,5% pro Jahr liegt.

Abb. 14 Auszug aus der Hochwasserrisikokarte - Kistenhochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit (HW200) / mit niedriger Wahrschein-
lichkeit (HW200 extrem), unmafBstablich
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Quelle: Hochwasserrisikokarte — K(Jstenhochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HW200) / mit
niedriger Wahrscheinlichkeit (HW200 extrem) des Landes Schleswig-Holstein, Sachstand:
30.11.2013; Internet: GeoBasis-DE / BKG 2014/2015 powered by GeoGLIS

Entsprechend § 75 Abs. 1 WHG sind fur die Risikogebiete Hochwasserrisikoma-
nagementplane in Schleswig-Holstein flr die einzelnen Flussgebietseinheiten er-
arbeitet worden. Unabhangig von den in den Hochwasserrisikomanagementpla-
nen fUr einzelne Risikogebiete konkret benannten MaBnahmen ist den in diesen
Planen generell aufgefihrten Zielen zur Vermeidung neuer Risiken, zur Reduktion
bestehender Risiken, zur Minderung der Schadenspotentiale sowie zum hochwas-
serangepassten Planen, Bauen und Sanieren generell Rechnung zu tragen. Wich-
tig ist auch die Vorsorge fur den Hochwasserfall, wie die 6ffentliche BewuBtseins-
bildung, wozu ein Vermerk in den Bauleitplanen beitragen kann.

Schwerpunkt der Vermeidung ist die Ausweisung von Vorrang- und Vorbehalts-
gebieten fir den vorbeugenden Hochwasserschutz und die Ubernahme der
Hochwasserrisikogebiete in die Raumordnungspldne (Landes- und Regionalpla-
nung). Diese stellen den zuldssigen Rahmen fir die kommunale Flachennut-
zungs- und Bauleitplanung dar.

Schwerpunkt des Schutzes ist es, die vorhandenen Hochwasserschutzanlagen
entsprechend den vorgegebenen Verpflichtungen in einem ordnungsgemaBen
Zustand zu erhalten und bedarfsgerecht an die sich andernden Randbedingungen
anzupassen.

Von besonderem Belang der Vorsorge ist die Vorhaltung und standige Fortent-
wicklung der Hochwasservorhersage- und -warndienste. Nur auf Basis einer zu-
verlassigen Vorhersage kdnnen Hilfseinsatze insbesondere des Katastrophen-
schutzes zielgerichtet vorbereitet und dem Bedarf entsprechend eingeleitet wer-
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den. Im Hochwasserfall ist die Offentlichkeit durch gezielte Bereitstellung aktuel-
ler Informationen, Messwerte und Vorhersagen sowie durch Warnung der zu-
standigen Institutionen Uber die aktuelle Entwicklung zu informieren. In Schles-
wig-Holstein sind Hochwasser- und Sturmflut-Informationen unter
www.hsi.schleswig-holstein.de bereitgestellt.

MaBnahmen zur Wiederherstellung/Regeneration und Uberpriifung greifen nach
einem Hochwasserereignis und umfassen alle MaBnahmen der Schadensnachsor-
ge.

Konzeptionelle MaBnahmen umfassen Untersuchungen und MaBnahmen, die kei-
nem anderem Aspekt zugeordnet werden kénnen, aber aufgrund von Erfahrun-
gen relevant sind und bericksichtigt werden mussen.

Die einzelnen MaBnahmen sind im Hochwassermanagementrisikoplan der Fluss-
gebietsgemeinschaft Elbe (FGG Elbe) flir den schleswig-holsteinischen Elbeab-
schnitt nachzulesen.

Erganzend dazu sind die Gemeinden aufgrund der Vorgaben des Baugesetzbu-
ches (BauGB) gehalten, die in den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisiko-
karten dokumentierten Risiken bei der Wahrnehmung der Ihnen zustehenden
Planungskompetenz zu berlcksichtigen. Entsprechend § 1 Abs. 6 BauGB sind bei
der Aufstellung und Fortschreibung von Bauleitplanen die den allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entgegenstehenden sowie
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung beeintrachtigenden Hochwas-
serrisiken planerisch zu bewaltigen. Dementsprechend sollen nach § 5 Abs. 4a
sowie nach § 9 Abs. 6a BauGB die Risikogebiete i.S. von § 73 Abs. 1 Satz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes im Flachennutzungs- und Bebauungsplan vermerkt
werden. Damit wird die Einbeziehung eines existierenden Hochwasserrisikos in
den Abwagungsprozess im Rahmen der Planerstellung gesichert. Durch geeignete
Berlcksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes in der Bauleitplanung und
bei der Erteilung von Baugenehmigungen sind Leben, Gesundheit und Eigentum
der Betroffenen besser zu schitzen.

Weil gemaB der Hochwasserrisikokarten im Stadtgebiet Brunsblittels z.B. keine
natiirlichen Uberschwemmungsgebiete durch deren Freihaltung von Siedlungsfla-
chen zu sichern sind und der Bereich der 14. Anderung des Bebauungsplans Nr.
16 wie fast das gesamte Stadtgebiet Brunsbuttels nur im Falle eines Klisten-
hochwassers mit niedriger Wahrscheinlichkeit mit Deichbruch (HW200 extrem)
mit seiner Flache und den Einwohnern betroffen ware, wird lediglich ein Hinweis
auf die Lage in einem Risikogebiet im Sinne des § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG und
somit auf den mdglichen Eintrittsfall eines Hochwasserereignisses auf der Plan-
zeichnung gegeben. Ein Bauverbot im Sinne des § 80 Abs. 1 Nr. 4 LWG aufgrund
der Lage in einem Risikogebiet kommt in Betracht, findet aber keine Anwendung,
da das Risikogebiet durch einen Landesschutzdeich geschitzt wird (§ 80 Abs. 2
Nr. 6 LWG). Der Erteilung des Einvernehmens durch die Klstenschutzbehdrde fur
Ausnahmen im Sinne des § 80 Abs. 3 LWG bedarf es fir bauliche Anlagen im
Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung nicht.
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14. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Sollten bodenordnende MaBnahmen erforderlich werden, finden die §§ 45 ff.
BauGB und bei Grenzregulierungen die §§ 80 ff. BauGB Anwendung. Bei Inan-
spruchnahme privater Fléchen fur dffentliche Zwecke ist das Verfahren nach § 85
ff. BauGB einzuleiten. Die vorgenannten MaBnahmen sollen jedoch nur dann
durchgefiihrt werden, wenn im Wege freier Vereinbarungen zu tragbaren Bedin-
gungen eine rechtzeitige Einigung nicht herbeigefihrt werden kann.

e O3 t Brunsbilttel
Def Birgermegister
'
’L : -’,,.:;J

Brunsbiittel, den 04.06.2021

Martin Schrfhedtje
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Anhang 6 (unmaBstablich)
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Anhang 7 (unmafstiblich)

12. Anderung durch Berichtigung des Flachennutzungsplans
der Stadt Brunshbiittel

Aufgrund des Bebauungsplans Nr. 16
"Griinanlage Braake und Bildungszentrum" - 14. Anderung im beschleunigten Verfahren
fur den Bereich Koogstralie zwischen Eddelaker Stral’e und der Strale Am Freizeitbad

Die 12. Anderung durch Berichtigung des Flachennutzungsplans durch Bgschluss der Ratsversammlung vom
26.05.2021 wird hiermit ausgeferigt.
Brunsbittel den 04.06.2021




