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1.

Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir den Bebauungsplan bilden

- Baugesetzbuch i.d.F. vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253),

- Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 15.09.1977 (BGBl1. I S. 1763),
gedndert durch Verordnung vom 19.12.1986 (BGBl. I S. 2665),

- Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 24.02.1983
(GVOB1l. Schl.-Holst. S. 86),

- Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (BGB1. I S. 833).

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 16 '"Griinanlage Braake und Bildungszentrum'",

5. Anderung wird aus dem rechtsverbindlichen Flichennutzungsplan, 1. Anderung
der Stadt Brunsbiittel entwickelt.

Beschreibung der Lage und des Umfanges des Geltungsbereiches fiir den

Bebauungsplan Nr. 16 "Griinanlage Braake und Bildungszentrum', 5. Anderung

Folgende Grundstiicke werden durch den Bebauungsplan i{iberplant:

KoogstraBe Nr. 1 bis Nr. 21,
Eddelaker StraBe Nr. 4 bis Nr. 10.

Stddtebauliche Erfordernisse fiir die Planaufstellung

Durch den Bebauungsplan Nr. 16 "Griinanlage Braake und Bildungszentrum", '
5. Anderung werden die Grundstiicke KoogstraBe Nr. 1 bis Nr. 21 und
Eddelaker StraBe Nr. 4 bis Nr. 10 iiberplant.

Das iiberplante Gebiet ist im Bebauungsplan Nr. 16 "Griinanlage Braake und
Bildungszentrum" sowie in der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes als
"Mischgebiet" gemdB § 6 BauNVO festgesetzt bzw. ausgewiesen worden.

Die GebZdude werden in der KoogstraRBe im ErdgeschoB gewerblich (Ldden) und
im I. OG bzw. im DachgeschoB zu Wohnzwecken genutzt. In der Eddelaker
StraBe hingegen werden die Gebdude zur Zeit im EG und im DG ausschlieBlich

bewohnt.

Somit ist das Gebiet entsprechend der vorhandenen Bau- und Nutzungsstruktur
als '"Mischgebiet" gemdB § 6 BauNVO einzustufen. Das Ziel der Stadt Bruns-
biittel ist, in diesem Bereich die vorhandenen Wohn- und Gewerbestrukturen
zu erhalten bzw. auszubauen und damit die Versorgung der Bevdlkerung sicher-
zustellen. Im Bemiihen der Stadt, hier die vorhandeme Struktur zu erhalten
bzw. nachhaltig zu verbessern und im Interesse eines attraktiven Geschdfts-—
bereiches die Verdridngung von Nutzungen zu verhindern, beabsichtigt nunmehr
die Stadt Brunsbiittel, fiir den im Lageplan dargestellten Bereich bestimmte
Nutzungen gemdB § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO nicht zuzulassen. Die nach

§ 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein zul&dssigen Vergniigungsstdtten — Spielhallen
im Sinne § 33 Gewerbeordnung, Betriebe und Einrichtungen, in denen pornogra-
phische Darstellungen angeboten werden, Bordelle, Peep-Shows (Video- und
Live-Darbietungen) - werden entsprechend dem Text des Bebauungsplanes von
der Nutzung ausgeschlossen (§ 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. mit § 1 Abs. 5 BauNVO).



Durch die vorgenannten nachteiligen Strukturverdnderungen stellen die von
der Nutzung ausgeschlossenen Vergniigungsstédtten und Einrichtungen einen
erheblichen Stdrfaktor im Erscheinungsbild des Geschidftsbereiches der
Koogstrafle und Eddelaker StraBe dar und fiihren hier zu einem Absinken des
geschdftlichen Niveaus und somit zu einem erheblichen Verlust der Attrakti-
vitdt dieser Geschidftsbereiche.

Mit dem AusschluB dieser Vergniligungsstdtten will die Stadt verhindern, daB
derartige Betriebe die Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe und
sonstige Praxen aus dem innerdrtlichen Geschdftsbereich verdrdngen. Diese
Gefahr wird gesehen, weil derartige Einrichtungen nicht an LadenschluBzeiten
gebunden sind und somit auch in die Lage versetzt werden, erheblich hdhere
Mieten zu entrichten, als {iblicherweise fiir sonstige Einzelhandelsbetriebe
zu zahlen sind.

Von all diesen Betrieben und Einrichtungen des Vergniigungsgewerbes sind
insbesondere Lirmbelistigungen durch die Besucher und den erhdhten Kraft-
fahrzeugverkehr zu erwarten. Diese Beeintrichtigungen gelten insbesondere
zur Nachzeit. Zur Durchsetzung und Verwirklichung der vorgenannten Planungs-
ziele sind weitere Festsetzungen nach § 9 BauGB nicht erforderlich. Der
Bebauungsplan Nr. 16 "Griinanlage Braake und Bildungszentrum'", 5. Anderung
kann mit seinen textlichen Festsetzungen den hier aufgezeigten stddtebau-
lichen Fehlentwicklungen entgegenwirken und das Plangebiet in sich ordnen.
Die Planaufstellung wurde seitens der Stadt Brunsbiittel vorgenommen, weil
sich bereits in einigen Gebduden der KoogstraBe Spielhallen befinden und
nunmehr erneut ein Antrag auf Errichtung einer Spielhalle der Gemeinde zur
Stellungnahme vorgelegt worden ist. Durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 16 "Griinanlage Braake und Bildungszentrum'", 5. Anderung werden
jedoch die Vergniigungsstédtten gemdB § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO nicht im gesamten
Stadtgebiet ausgeschlossen. Diese konnen sowohl im Bereich des Bebauungspla-
nes Nr. 19 "City-Bereich" - hier im Kerngebiet -, im Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 21 "Gewerbegebiet Siid" und im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 23
""Misch-/Gewerbegebiet Eddelaker StraBe" errichtet werden.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 16, 5. Anderung werden bodenord-
nende Mafnahmen nach dem Baugesetzbuch nicht erforderlich. Die Ver- und
Entsorgung des bereits bebauten Ortskernes ist durch die vorhandenen Anlagen
(Gas, Strom, Post, Trinkwasser, Schmutz- und Regenwasserkanalisation)
gesichert.

ErschliefBungsmafnahmen im Bereich der StraBenverkehrsfldchen und 6ffentlichen
Plitze werden durch den Bebauungsplan Nr. 16 "Griinanlage Braake und Bildungs-
zentrum'", 5. Anderung nicht ausgeldst. Durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 16 "Griinanlage Braake und Bildungszentrum'", 5. Anderung entstehen
der Stadt Brunsbiittel keine ErschlieBungskosten.



Die Festsetzungen des rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nr. 16 "Griinanlage
Braake und Bildungszentrum" mit Begriindung behalten weiterhin ihre
Giltigkeit.

Brunsbiittel, den 17. Mai 1988

Stadt Brunsbiittel
Der Magistrat
Stadthauamt
I.A.
:u /
A
A~
< Tt

P

(Hénsen)
Techn|. Angest.

\



