Bebauungsplan Nr 18 B
. Soesmenhusener Land/Bellmer Fleth "

der Stadt Brunsbuftel
2. Anderung

Begrundung
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1. Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fir den Bebauungsplan bilden

Baugesetzbuch in der Fassung vom 08.12.1986,

- Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990,
Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 24.02.1983,
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990,

DIN 18005 vom Mai 1987,
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege i.d.F. vom 18.11.1982.

|

Mit BeschluB der Ratsversammlung vom 11.03.1992 wurde fir den Bebauungsplan
Nr. 18 B "Soesmenhusener Land/Bellmer Fleth", 2. Anderung, der Aufstellungs-
beschluB gefaBt. Der obengenannte Bebauungsplan wird aus der 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes entwickelt.

2. Beschreibung der Lage und des Umfanges des Bebauungsplangebietes

Der Bebauungsplan Nr. 18 B "Soesmenhusener Land/Bellmer Fleth", 2. Ande-
rung, wird

im Norden durch die Uthavener StraBe,

im Osten durch die StraBe Am Alten Wall,

im Siden durch die vorhandene Reetdachbebauung Soesmenhusen und
im Westen durch die Bebauung Op de Pitten/DeichstraBe

umgrenzt. Das Uberplante Gebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" geméB § 4
Baunutzungsverordnung im Bebauungsplan festgesetzt.

3. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung der Planung nicht erforder-
lich, da sich der Grund und Boden bereits im Eigentum der Stadt Brunsbuttel
befindet. Sollten jedoch bodenordnende MaBnahmen notwendig werden, finden
die §§ 45 ff. Baugesetzbuch und bei Grenzregulierungen die §§ 80 ff. BauGB
Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Fldchen fir 6ffentliche Zwecke ist
das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB einzuleiten. Die vorgenannten MafBnahmen
sollen jedoch nur dann durchgefihrt werden, wenn im Wege freier Vereinba-
rungen zu tragbaren Bedingungen eine rechtzeitige Einigung nicht herbeige-

fohrt werden kann.

4. Stadtebaulicher Entwurf

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 B "Soesmenhusener Land/Bellmer
Fleth" wurde aus der 1. Anderung des Fl&chennutzungsplanes entwickelt. In
dem seit dem 31.01.1985 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 18 B "Soes-
menhusener Land/Bellmer Fleth" sind die nunmehr durch die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18 B Uberplanten Fl&chen gleichfalls als "Allgemeines
Wohngebiet" festgesetzt, jedoch fir eine Bebauung mit Einzelhausern, die
sowohl in Weichbedachung als auch in Hartbedachung ausgefihrt werden kann.
Da fUr diese Grundstiicke, die aufgrund der fiur die Weichbedachung erforder-
lichen Grenzabstinde sehr groB geschnitten wurden, bisher keine Nachfrage



vorhanden ist, sieht sich die Ratsversammlung der Stadt Brunsbittel veran-
laBt, ihre Planung in diesem Bereich neu zu Uberdenken. In Anlehnung an die
vorhandene Bebauung in den StraBen Am Alten Wall, DeichstraBe und Uthavener
StraBe wird nunmehr in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 B das
Gebiet gleichfalls als "Allgemeines Wohngebiet" Uberplant, jedoch mit der
MaBgabe, daB hier kiinftig nur Geb&ude mit einer Hartbedachung errichtet
werden konnen. Dariber hinaus werden die Grundsticke in der GrdBe von

500 gm bis 700 gm neu geschnitten.

Als zus#tzliche ErschlieBungsanlage wird von der Uthavener StraBe ein
Wendehammer in das Gebiet hineingelegt. Die Verkehrsfldchen sollen als
verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut werden. In der inneren Fl&ache des
Wendehammers entstehen sechs 6ffentliche Parkpldtze und eine bepflanzte

Grinanlage.

Die kiinftige Bebauung kann in Teilbereichen in eingeschossiger offener
Bauweise bzw. in zweigeschossiger offener Bauweise erfolgen. Eine Beein-
triachtigung der Nachbargrundsticke durch diese Planung wird nach Abw&gung
aller Interessen nicht festgestellt. Des weiteren sind ImmissionsschutzmaB-
nahmen gemdB DIN 18005 "Schallschutz im Stddtebau" nicht anzuordnen, da
hier L&rmbeeintrdchtigungen nur im geringen MaBe entstehen, die nicht als
planungsrelevant anzusehen sind.

AusgleichsmaBnahmen nach § 8 Landschaftspflegegesetz 1lést die Uberplanung
der vorgenannten Flichen nicht aus, da bereits in der Urfassung des Bebau-
ungsplanes Nr. 18 B "Soesmenhusener Land/Bellmer Fleth" hier Wohnbauflachen

festgesetzt waren.

. VerkehrserschlieBung

Die duBere ErschlieBung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 B "Soes-
menhusener Land/Bellmer Fleth" erfolgt Uber die Uthavener StraBe. Dariber
hinaus wird als innere ErschlieBung des Uberplanten Bereiches ein Wende-
hammer in dieses Gebiet hineingebaut. Dieser Wendehammer wird als verkehrs-

beruhigter Bereich gestaltet.

. Ver- und Entsorgung

a) Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Wasserbeschaffungsver-
band Siderdithmarschen in Meldorf.

b) Abwasserbeseitigung

Die Abwdsser werden Uber die Vollkanalisation dem stddtischen Kl&rwerk
zugefihrt.

c) Oberflachenentwdsserung

Das Oberflidchenwasser aus dem Gesamtbereich des Bebauungsplanes wird
gesammelt und in das Regenwasserkanalnetz der Stadt Brunsbittel einge-
leitet. Von dort gelangt dann das Regenwasser in die vorhandenen Vor-

fluter.




d) Elektrische Versorgung und Gasversorgung

Die Versorgung des B-Plangebietes mit elektrischer Energie und Erdgas
wird durch die Schleswag AG, Rendsburg, sichergestellt.

e) Millbeseitigung
Die Millbeseitigung wird durch die Satzung des Kreises Dithmarschen
geregelt. Beauftragter Unternehmer ist derzeit die Firma St&adtereini-
gung Sid, Detlef Tiedemann, in Brunsbittel.

f) Feuerldscheinrichtungen

Die Stadt Brunsbittel, hier die Freiwillige Feuerwehr, ist fUr den
Brandschutz und die Feuerldscheinrichtungen zustéandig.

7. Flachenverteilung
Bruttobauland 0,73 ha 100 %
Allgemeines Wohngebiet 0,62 ha 85 %
Flache fir Verkehrsanlagen 0,11 ha 15 %.
8. Kostenermittlung
Die nachstehenden Kosten wurden aufgrund von Kostenanschldgen aus der
Tiefbauabteilung, denen diesjéhrige Ausschreibungsergebnisse zugrunde
lagen, ermittelt:
ErschlieBung
Verkehrsanlage mit Wendehammer,
Parkplatze und Pflanzfl&chen 75.000,-- DM.
9. Finanzierung
Die Finanzierung erfolgt mit St&dtebaufdrderungsmitteln aus dem Treuhand-
konto.
10. Durchfuhrung
Die ErschlieBung des iberplanten Gebietes soll kurzfristig erfolgen, damit
die Baureife der Grundstiicke im Frilhsommer 1992 sichergestellt werden kann.

Brunsbittel, den 9. Marz 1992 Stadt Brunsbuttel

Der Magistrat
Stgfitbavamt

(Tanffe)
Birgerm€ister




