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1. Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen flir den Bebauungsplan bilden

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
BGBI. | S. 132), zuletzt gednd. durch Art. 3 Investionserleichterungs- und Wohnbau-
landG v. 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

- Landesbauordnung Schleswig-Holstein in der Fassung vom 11.07.1994
(GVOBI. Sch.-H. S. 321)

- Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

- Gesetz zum Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz - in der Fassung vom
16.06.1993 (GVOBL. Sch.-H. S. 215), zuletzt geandert durch LVO vom 16.06.1998
(GVOBI. Sch.-H. S. 210)

2. Beschreibung der Lage und des Umfanges des Bebauungsplangebietes

Der Bebauungsplan Nr. 27 ,Wohn-/Mischgebiet Westerbdittel*, 11. Anderung wird

im Norden durch die Eddelaker Stralle,

im Osten durch die Westgrenze des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Misch-/ Gewerbe-
Gebiet Eddelaker Strale”,

im Stden durch die Bebauung an der Schmiedestral’e und

im Westen durch die Tépferstralle

umgrenzt.

3. PlanungsanlaR

Die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Wohn-/Mischgebiet Westerbuttel* ist
gem. § 8, Abs. 2 BauGB aus der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Brunsbuttel entwickelt worden.

GemalR der geanderten Stadtentwicklungsplanung sollen die Mischgebietsflachen an der
Sudostseite der Topferstrale nicht langer fir kleingewerbliche Betriebe vorgehalten wer-
den.

Eine Parzellierung und kleinteilige Mischbebauung kann nur durch die Anlage zweier neu-
er Stichstrallen erreicht werden. Gleichzeitig wird das Mal der baulichen Nutzung auf ei-
ne eingeschossige, offene Bauweise festgesetzt. Vorgesehen sind an der Topferstralle
Einzel- oder Doppelhduser und in den rickwartigen Bereichen nur Einzelhduser. Ein
Sichtschutzwall schirmt das Gebiet gegen das 6stlich angrenzende Gewerbegebiet ab.

Der vorhandene Gewerbebetrieb im Norden an der Eddelaker Strae wird planungsrecht-
lich gesichert.



6.

a)

b)

Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Uberplante Gebiet (ca. 3.3 ha) wird als Mischgebiet gemaR § 6 Baunutzungsverord-
nung festgesetzt.

Diese Festsetzung ist aus dem bestehenden B-Plan (Urfassung) Ubernommen. Im
Mischgebiet sind die nach § 6 (2) Nr. 6 - 8 BauNVO zuldssigen Nutzungen gemaR § 1 (5)
BauNVO nicht zuldssig. Die nach § 6 (3) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
gemaf § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. lhre Zulassung wiirde die
ruhige Wohnlage auf der gegeniberliegenden StralRenseite der Tépferstrale stéren.

Die Festsetzungen im Mischgebiet werden in dem Bereich zwischen dem stadtischen
Kindergarten und dem Flurstuck 26/35 geandert. Hier ist jetzt eine eingeschossige, offene
Bauweise (Einzel- und Doppelhduser) mit einer Grundflachenzahl von 0.4 zuléssig. Die
Baugrenzen ermdglichen eine angemessene Bebauung und die urspriinglich vorgesehe-
nen Anpflanzungsbindungen fallen flr diesen Bereich weg.

VerkehrserschlieBung

Die auRere ErschlieRung der tiberplanten Flachen der 11. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 27 ,Wohn-/Mischgebiet Westerbuttel“ erfolgt Giber dieTépferstralle. Der Verkehr
auf der Eddelaker Straf’e hat Vorfahrt, an der Schmiedestralie gilt die Rechts-Vor-Links-
Regelung.

Die innere ErschlieBung wird sichergestellt durch zwei neue Stichstrallen. Die T&pfer-
strale ist den Stichwegen gegeniber vorfahrtberechtigt, dieser Zustand wird durch eine
Fortfihrung des Gehweges und Absenken der Bordsteine im Bereich der Einfahrten er-
reicht (§ 10 StVO).

Durch den Stadtischen Kindergarten und die zu erwartende Bebauung mit Einzelhdusern,
soll zur Verkehrsberuhigung die Tépferstralle zur Tempo 30 Zone erklart werden.

Im Gegensatz zur Urfassung, die noch einen Verbindungsweg zwischen der Schmiede-
stralRe hinter dem Kindergarten bis zur Topferstrale vorsieht, wird in der gednderten
Fassung dieser Weg nicht mehr bericksichtigt.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Su-
derdithmarschen, Meldorf.

Abwasserbeseitigung

Die Abwéasser werden Uber die Vollkanalisation dem Klarwerk an der Ostertweute zu-
gefuhrt. Zustandig fur die Entsorgung ist die Schleswag Abwasser GmbH, Brunsbdittel.

Oberflachenentwésserung

Das anfallende Oberflaichenwasser aus dem Gesamtbereich der 11. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27 ,Wohn-/Mischgebiet Westerbittel* wird gesammelt und in
das Regenwasserkanalnetz der Stadt Brunsbittel eingeleitet. Von dort gelangt es
dann in die vorhandenen Vorfluter.
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Elektrische Versorgung, Gasversorgung und Fernwarmeversorgung

Die Versorgung des B-Plangebietes mit elektrischer Energie und Erdgas erfolgt durch
die Schleswag.

Mullbeseitigung

Die Mullbeseitigung wird durch die Satzung des Kreises Dithmarschen geregelt.
Da die Stichwege nicht von den Millfahrzeugen befahren werden kénnen, werden an
der TopferstraRe Sammelplatze im Bereich der Parkbuchten eingerichtet.

Feuerléscheinrichtungen

Die Stadt Brunsbdittel, hier die Freiwillige Feuerwehr, ist fir den Brandschutz und die
Feuerléscheinrichtungen (Hydranten) zustandig.

Fldchenverteilung

Bruttobauland 32.695 m? = 100,0%
Mischgebiet 32.114 m? = 98,2%
Offentliche Verkehrsflache 581m2 = 1,8%

Kostenermittlung

Die Kosten fur die Erstellung der ErschlieBungsanlagen als auch die Verldngerung des
Sichtschutzwalles werden noch ermittelt.

Die Flache des Sichtschutzwalles wird von den zuktinftigen Eigentimern zu einem gerin-
geren Preis erworben, bepflanzt und gepflegt. Die Aufschittung erfolgt durch die Stadt
Brunsbdttel.

Finanzierung

Die Finanzierung dieser MaRnahme erfolgt mit Stadtebauférderungsmitteln aus dem
Treuhandkonto der Stadt Brunsbttel.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende Mallnahmen sind zur Realisierung der Planung nicht erforderlich,denn
der Grund und Boden befindet sich im Eigentum der Stadt Brunsbuttel. Sollten jedoch
bodenordnende MaRnahmen, die derzeit nicht vorhersehbar sind, erforderlich werden,
finden die §§ 45 ff. Baugesetzbuch (BauGB) sowie §§ 80 ff und 85 ff BauGB Anwendung.

Durchfiihrung

Die Bebauung der Grundstticke und Erstellung der ErschlieBungsanlagen soll im Frih-
jahr 2000, spatestens jedoch nach Abschluf? des Bauleitverfahrens, erfolgen.



12.

13.

14.

-4 -

Ausgleichsregelung gemaR § 8 Landesnaturschutzgesetz

Der Bebauungsplan Nr. 27 ,Wohn-/Mischgebiet Westerbiittel*, 11. Anderung, sieht ge-
genuber der Urfassung dieses Bebauungsplanes keine weitergehenden Flachenversie-
gelungen vor, so dal® AusgleichsmaRnahmen nach den Grundsétzen der §§ 6 - 8 Lan-
desnaturschutzgesetz nicht erforderlich sind.

Es gilt darliber festzustellen, da® der Eingriff in Natur und Landschaft tiber das MaR des-
sen nicht hinausgeht, was in der Urfassung des B-Planes Nr. 27 ,Wohn-/Mischgebiet
Westerbuttel* bereits angedacht war. Ergénzend hierzu gilt es anzumerken, dal® auf den
Grundstlicken nunmehr im wesentlichen freistehende Einzelhduser entstehen, die eine
grof3zligige Durchgrinung der privaten Gartenflichen zulassen. Insoweit sind Defizite
aus der gesetzlichen Verpflichtung der §§ 6 - 8 Landesnaturschutzgesetz nicht erkenn-
bar.

Einwohnerentwicklung

Zusatzliche Einwohner werden durch Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Wohn-
/Mischgebiet Westerbittel, 11. Anderung, gegeniber der Urfassung dieses Bebauungs-
planes nicht erwartet.

Nachweis der erforderlichen Stellpldtze

Die gemal StellplatzerlaR erforderlichen Stellplatze fiir die entstehende Wohnbebauung
sind auf den Grundsticken auszuweisen bzw. dort von den jeweiligen Eigentimern zu

erstellen.
Offentliche Parkplatze stehen im Bereich der TépferstraRe auf parallel angeordneten

Parkstreifen zur Verfigung.

Brunsbdittel, 15.03.2000
Stadt Brunsblittel
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