Bebauungsplan Nr 27

. Wohn-/Mischgebiet Westerbiittel “

der Stadt Brunsbiittel
8. Anderung
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1. Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir den Bebauungsplan bilden

- Baugesetzbuch in der Fassung vom 8.12.1986 (BGSBI. I, S. 2253),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. I, S. 466)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.2.1990

- Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 24.2.1983

- Planzeichenverordnung vom 22.1.1991

- DIN 18005 vom Mai 1987
- Gesetz zum Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz - vom 16.6.1993

Die 8. Anderun_g des Bebauungsplanes Nr. 27 "Wohn-/Mischgebiet Westerbiittel"
ist aus der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Brunsbiittel ent-

wickelt worden.

2. Beschreibung der Lage und des Umfanges des Bebauungsplangebietes

Der Bebauungsplan Nr. 27 "Wohn-/Mischgebiet Westerbiittel" - 8. Anderung -
wird

im Norden - durch den Steinmetzring,

im Osten - : durch die Bebauung am Steinmetzring und der
StellmacherstraBe,

im Stiiden § durch die StellmacherstraBe,

im Westen  : durch die SegelmacherstraBe

umgrenzt. Das iliberplante Gebiet wird im Bebauungsplan als "Allgemeines Wohn-
gebiet" gemdB § 4 BauNVO festgesetzt.

3. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung der Planung nicht erforderlic

da die ErschlieBungsanlagen, mit Ausnahme von zwei StichstraBen, fertiggestelit
sind bzw. die benétigten Flidchen sich im Eigentum der Stadt Brunsbiittel befin-
den. Sollten jedoch bodenordnende MaBnahmen, die derzeit nicht erkennbar sind,
erforderlich werden, finden die §§ 45 ff BauGB, und bei Grenzregulierungen die

§§ 80 ff BauGB Anwendung.

Bei Inanspruchnahme privater Flichen fiir 6ffentliche Zwecke ist das Verfahren
nach §§ 85 ff BauGB einzuleiten. Die vorgenannten MaBnahmen sollen jedoch nur
dann durchgefiihrt werden, wenn im Wege freier Vereinbarungen zu tragbaren
Bedingungen eine rechtzeitige Einigung nicht herbeigefiihrt werden kann.



4, Stadtebaulicher Entwurf

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 "Wohn-/Mischgebiet Westerbiittel"
ist aus der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes entwickelt worden. In dem
seit 25.03.1983 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 27 "Wohn-/Mischgebiet
Westerblittel" ist filir diesen Teilbereich eine offene, maximal zweigeschossige
Bebauung festgesetzt worden.

Da fur den Bebauungsplan Nr. 27 "Wohn-/Mischgebiet Westerbiittel" bereits
in den 70iger Jahren die ersten Verfahrensschritte abgewickelt wurden, hat
man aus der damaligen Einsch&tzung Grundstiicke festgesetzt bis zu einer
GroBenordnung von 1.200 m2. Zwischenzeitlich sind bereits sieben Anderungen
fir den B-Plan Nr. 27 "Wohn-/Mischgebiet Westerbiittel" mit der Zielsetzung
durchgefiihrt worden, diesen Plan den aktuellen st&dtebaulichen Bediirfnissen

der Stadt Brunsbilittel anzupassen.

Fir den Plangeltungsbereich der 8. Anderung soll dieses nunmehr in der Form
geschehen, daB die Baugrundstiicke erheblich kleiner geschnitten werden,
hier: 600 bis 800 m2, und dariber hinaus zwei zusé&tzliche ErschlieBungsan-
lagen - Wohnwege bis max. 45,0 m L&nge - erstellt werden sollen.

Nach Auffassung der Stadt Brunsbittel muB eine Gemeinde, wenn deutlich er-
kennbar ist, daB ein vorhandener Bebauungsplan sich nicht umsetzen 1&8t,
diesen den realen Bediirfnissen anpassen. Die Bebauung in dem Uberplanten
Geltungsbereich des B-Plan Nr. 27 "Wohn-/Mischgebiet Westerbiittel" - 8. ZAnde-
rung - soll in eingeschossiger, offener Bauweise bei Festsetzung einer Grund-
fléchenzahl von 0,3 erfolgen. Eine Beeintr&chtigung der Nachbargrundstiicke
durch diese Planung wird nach Abwdgung aller Interessen nicht festgestellt.
Des weiteren sind ImmissionsschutzmaBnahmen gem. DIN 18005 - Schallschutz
im St&dtebau - nicht anzuordnen, da hier Larmbeeintréchtigungen nur in ge-
ringem MaBe entstehen, die nicht als planungsrelevant gewertet werden. Aus-
sagen 2zu den AusgleichsmaBnahmen gem. § 8 Landesnaturschutzgesetz werden
in der Anlage I zur Begriindung erl&utert.

5. VerkehrserschliefBung

Die &uBere ErschlieBung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 "Wohn-/
Mischgebiet Westerbiittel" erfolgt Uber die StellmacherstraBe und den Stein-
metzring. Dariliber hinaus werden zwei Wohnwege von 45,00 m Lange und 3,20
Breite neu erstellt, um weitere Baugrundstiicke erschlieBen zu k&nnen.

GemdB § 10 StVO wird der Bordstein des Steinmetzringes hin zu den Wohnwegen
"A" und "B" abgesenkt, so daB die Verkehrsteilnehmer des Steinmetzringes

vorfahrtsberechtigt sind.

Die erforderlichen Stellpl&tze sind auf den Baugrundstiicken herzustellen.

Gem&B StellplatzerlaB des Innenministers wurden fiir die iberplanten 19 Bau-
grundstiicke die erforderlichen 6 &ffentlichen Parkpldtze im Bereich des
Steinmetzringes und der SegelmacherstraBe angeordnet. Da diese StraBen ver-
kehrsberuhigt ausgebaut werden, wird die Parkplatzsituation gem&B B-Plan
in dem tiefbaulichen Entwurf "geregelt"

Dartiber hinaus sind im Einzelfall die bereits vorhandenen ErschlieBungsan-
lagen (Schmutz- und Regenwasseranschliisse) den neuen Grundstiickszuschnitten
anzupassen. Die Kosten fur alle noch durchzufiihrenden ErschlieBungsmaBnahmen

werden auf 100.000,00 DM gesché&tzt.



6. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband
Stiderdithmarschen, Meldarf.

Die Abwésser werden iiber die Vollkanalisation dem std#dtischen Klirwerk zuge-
fiihrt.

Das anfallende Oberflichenwasser wird aus dem Gesamtbereich der 8. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 27 "Wohn-/Mischgebiet Westerbiittel" gesammelt und .
das Regenwasserkanalnetz der Stadt Brunsbiittel eingeleitet. Von dort gelangt es
dann in die vorhandene Vorflut.

Die Versorgung des B-Plangebietes mit elektrischer Energie und Erdgas wird
durch die Schleswag-AG Rendsburg gewéihrleistet.

Die Millbeseitigung wird durch die Satzung des Kreises Dithmarschen geregelt.
Beauftragter Unternehmer ist derzeit die Firma Tiedemann Entsorgung GmbH
& Co. Brunsbiittel.

Die Stadt Brunsbiittel - hier die Freiwillige Feuerwehr - ist fiir den Brandschutz
und die Feuerldéscheinrichtungen zustédndig.

7) Flachenverteilung

Bruttobauland 1,2200 ha = 100 %
Allgemeines Wohngebiet 1,7800 ha = 97 %
Verkehrsfliache 0,0400 ha = 3%



8. Kostenermittlung

Kosten flir die ErschlieBungsanlagen entstehen im Rahmen von maximal

100.000,00 DM. Sie entstehen fir die Ersterstellung von zwei Wohnwegen und
fir den UmschluB von Hausanschliissen (Schmutz- und Regenwasser), bedingt
durch die neuen Grundstiickszuschnitte.

9. Finanzierung

Haushaltsmittel werden durch die Stadt Brunsbiittel bereitgestellt.

10. Durchfithrung

Die Bebauung der Grundstiicke soll kurzfristig_erfolgen, spatestens nach Ab-
schluB des Auslegungsverfahrens fiir die 8. Anderung des B-Planes Nr. 27
"Wohn-/Mischgebiet Westerbiittel".

Die Begrindung des B-Planes Nr. 27 "Wohn-/Mischgebiet Westerbiittel" ist
darlber hinaus rechtsverbindlich.

Brunsbittel, 22.06.1994

Stadt B sbilittel




Anlage I

Ausgleichsregelung gemaB § 8 Landesnaturschutzgesetz

Der Bebauungsplan Nr. 27 "Wohn-/Mischgebiet wWesterbittel", 8. Anderung, weicht

in seiner Darstellung bzw. Flichenausweisung hinsichtlich der Uberbaubaren

Flachen von der Urfassung des B-Planes Nr. 27 nur unwesentlich ab, so daB

Ausgleichsflichen gemdB § 8 Landesnaturschutzgesetz nach Auffassung der Stadt

Brunsbittel nicht auszuweisen sind.

Gegeniber der Urfassung des B-Planes Nr. 27 beinhaltet die 8. Anderung zwei
befahrbare Wohnwege. Diese ErschlieBungsanlagen konnen jedoch in der Form
gestaltet werden, daB ihre 0berflédche wasserdurchldssig ist. Entsprechende
Baumaterialien werden hier gewshlt. Insoweit sind nach den Grundsdtzen des § 8
Landesnaturschutzgesetz Defizite hinsichtlich der Ausgleichsregelung mit der
Aufstellung der 8. Anderung des B-Planes Nr. 27 "Wohn-/Mischgebiet Westerbit-

tel" nicht erkennbar und machen nach Auffassung der Stadt Brunsbittel den

Nachweis von Ausgleichsfldchen entbehrlich.



Anlage II

Einwohnerentwicklung

Mit Aufstellung der 8. ZAnderung des Bebauungsplanes Nr. 27 "Wohn-/Misch-
gebiet Westerbiittel" werden ca. 25 zusé&tzliche Einwohner im Geltungsbereich

des oben genannten Bebauungsplanes gegentiber der "Urfassung" erwartet.



