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1. ALLGEMEINE GRUNDLAGEN
1.1 Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen folgende Gesetze, Satzungen und Verordnungen zu Grunde:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634)

— Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I
S. 3786)

— Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) gedndert worden ist

— Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. 2009 S. 6), letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach
geandert, § 72a neu eingef. (Art. 1 Ges. v. 29.11.2018, GVOBI. S. 770)

— Landesverordnung uber Camping- und Wochenendplatze vom 13. Juli 2010 (Camping- und
Wochenendplatzverordnung, CPIV SH 2010), GVOBI. 2010, 522

— Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. 2009, Teil I Nr. 51, S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15.September 2017 (BGBI. I S. 3434)

— Gesetz zum Schutz der Natur (Landes-Naturschutzgesetz — LNatSchG Schleswig-Holstein) Vom
24. Februar 2010, GVOBI. Schl.-H. S. 301, letzte beriicksichtigte Anderung: Anlage 2 gedndert
(LVO v. 27.03.2019, GVOBI. S. 85)

— Regionalplan fir den Planungsraum 1V, Fortschreibung 04.02.2005 (Amtsbl. Schl.-H. 2005 S.
295), geandert durch Bekanntmachung vom 6.11.2012 (Amtsbl. Schl.-H. 2012 S. 1336)

— Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP), GI.Nr. 2301.7, Amtsbl. Schl.-H. 2010
S. 719, Bekanntmachung des Innenministeriums - Landesplanungsbehdrde - vom 13. Juli 2010
- IV 52 - 502.17, am 04.0kt. 2010 in Kraft getreten; wird aktuell fortgeschrieben, der Entwurf
befindet sich bis Ende Mai 2019 im 6ffentlichen Beteiligungsverfahren.

— Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum IV, 2005, Ministerium fir Umwelt, Naturschutz
und Landwirtschaft SH, Kiel; in Neuaufstellung als Entwurf Landschaftsrahmenplan
Planungsraum III vom 17.09.2018, z. Zt. im Beteiligungsverfahren

— Okokonto- und Kompensationsverzeichnisverordnung - OkokontoVO, vom 28. Marz 2017,
GVOBI. 2017, 223, 791-10-21

— Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, GI.Nr. 2130.98
Fundstelle: Amtsbl. Schl.-H. 2013 S. 1170, Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums
und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Radume
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1.2 Anlass und Ziele

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Brunsbittel hat am 18.12.2018 den Aufstellungsbeschluss fliir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 28A (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) gefasst.

2 Lage im Stadtgebief

|

> Quelle: Digitaler Atlas Nord,
: ‘ ohne MaRstab

Abbildung 1: Lage im Stadtgebiet

Anlass / Planungserfordernis

In der Stadt Brunsbittel sollen Flachen zur Unterbringung von Wohnmobilstellplatzen neu
ausgewiesen werden. In der DeichstraBBe befindet sich ein Campingplatz mit 40 Stellplatzen, und im
sudlichen Teil des Burgerparks gibt es einen reinen Wohnmobilstellplatz. Im Integrierten
Stadtentwicklungskonzept (ISEK)' von 2012 wird ein zusédtzliches Angebot an Wohnmobil-
stellplatzen in attraktiver Lage - z.B. am Alten Hafen - beflirwortet, da die Zahl der Urlauber, die
mit dem Wohnmobil reisen stetig wachst. Die Stadt setzt hier auf die Initiative privater Investoren.

Im Herbst 2018 hat die Seglervereinigung Brunsbittel e.V. (SVB) den Antrag auf Einleitung eines
Aufstellungsverfahrens fiir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gestellt.

Geplant ist, eine ca. 1.900 m2 groBe Fldache auf dem Gelande der Seglervereinigung in den
Sommermonaten (von Mai bis September) flr bis zu 15 Wohnmobilstellplatze zur Verfigung zu
stellen. Es handelt sich dabei im Wesentlichen um eine saisonal begrenzte Nutzungsanderung eines
Teilbereiches des Vereinsgeldndes. Die SVB nutzt die Flachen bisher als Abstellflache flir PKW und
Bootstrailer. Insbesondere fiir die Bootstrailer wird der Platz nur im Friihjahr und Herbst benétigt,
wenn die Boote zum Seglerhafen gebracht bzw. wieder abtransportiert werden. Es findet also keine
zeitliche Nutzungsiberschneidung mit dem geplanten Wohnmobilstellplatz statt.

Bauliche Anlagen und zusatzliche Bodeneingriffe oder Versiegelungen sind nicht geplant.

Die ErschlieBung erfolgt lber die offentliche HafenstraBe, die StraBe , Auf dem Deiche" (Stralle im
Eigentum des Landes SH) und Uber die innere ErschlieBung im Bereich der SVB.

1.3. Verfahren

Das Plangebiet befindet sich im planungsrechtlichen AuBenbereich ohne eine deutliche bauliche
Pragung. Das Verfahren wird daher im normalen Verfahren flr Bauleitplane gem. der §§ 3 und 4
BauGB durchgefuhrt. Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB erstellt.

Der Vorhabentrager, die Seglervereinigung Brunsbittel e.V., verpflichtet sich, im noch fertig zu
stellenden Durchfiihrungsvertrag zur Durchfiihrung des geplanten Vorhabens innerhalb einer
bestimmten Frist sowie zur Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten. Der Vertrag selbst

! Arbeitsgemeinschaft ISEK Brunsbiittel: Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Brunsbiittel, Juni 2012
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ist nicht Bestandteil der Planunterlagen und wird vor dem Satzungsbeschluss zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt Brunsbittel abgeschlossen.

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist gem. § 2 (4) BauGB eine Umweltpriifung ebenso
wie die Erarbeitung eines Umweltberichts (§ 2a BauGB) erforderlich (s. Kap. 4).

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 28A (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) werden
keine konkreten Eingriffe gemaB § 14 BNatSchG i. V. m. § 8 LNatSchG S-H vorbereitet. Es wird nur
- wenn auch in geringem Umfang und nur temporar - eine hdhere Nutzungsintensitat vorbereitet.
Daher ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Verfahren zu betrachten aber eine
Kompensation nicht erforderlich.

1.4 Bestandssituation

Das ca. 5.300 m2 groBe Plangebiet ist unterteilt in den ErschlieBungsweg, der in Nord-Sid-
Richtung von der HafenstraBe / Brunsbltteler StraBe (6ffentlich) Uber die StraBe ,Auf dem Deiche"
(im Eigentum des Landes SH und unter Verwaltung des LKN) und die innere ErschlieBung des
Gelédndes der Seglervereinigung verlduft. Uber diese Zuwegung wird die ca. 1.900m2 groBe,
teilweise versiegelte Stellplatz- und Lagerflache im Siden des Plangebietes erschlossen.

Uber die HafenstraBe / Brunsbiitteler StraBe wird die verkehrliche ErschlieBung liber éffentliche
StraBen gewdhrleistet. Ansonsten ist das Plangebiet umgeben von den Freiflachen und Hallen der
SVB. Im Siden und Sidosten schlieBen sich von wenigen Baumen und einzelnen Geblischen
umstandene Entwdsserungsgraben sowie unbebaute Freiflachen vor dem Landesschutzdeich an.
Durch die Lage vor dem Landesschutzdeich sind die Flachen der SVB in Abstanden von
Uberflutungen betroffen (s. Kap. 2.2.5)

1.5 Eingriffsregelung

Der gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flir Umwelt, Natur und
Forsten vom 09.12.2013 (Az. V513 - 5310.23, IV 268) definiert in Nr. 2.1: ,Eingriffe aufgrund
eines Bebauungsplanes sind zu erwarten, wenn er erstmals eine bauliche oder sonstige Nutzungen
festsetzt, der Eingriffsqualitdt beizumessen ist, oder wenn die Festsetzung eine Intensivierung oder
raumliche Erweiterung einer schon bislang mdéglichen Nutzung gestattet. Dies gilt auch dann, wenn
der Bebauungsplan aus einem Flachennutzungsplan entwickelt wird."

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 28A (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) werden
keine konkreten Eingriffe gemaB § 14 BNatSchG i. V. m. § 8 LNatSchG S-H vorbereitet. Es wird
nur- wenn auch in geringem Umfang - eine héhere Nutzungsintensitat ermdglicht bzw. vorbereitet.
Daher ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im weiteren Verfahren zu beachten.

Es handelt sich aufgrund der Vorbelastung durch Freizeithnutzungen um Fléachen mit nur allgemeiner
Bedeutung flir den Naturschutz.

1.6 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 28A ist als planungsrechtlicher
AuBenbereich gemaB § 35 BauGB zu werten.

Da mehr als funf Stellplatze fir Wohnfahrzeuge (Wohnmobile) vorgesehen sind, handelt es sich
bauordnungsrechtlich (§ 2 Abs. 13 LBO SH) um einen Campingplatz. Campingpldtze sind gemaB
§ 10 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) nur in einem festgesetzten Sondergebiet der
Erholung zuldssig. Zur planungsrechtlichen Sicherung des Vorhabens und der geplanten
Investitionen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig.
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Storfallbetriebe

Im Vorfeld der Planung wurde Uberprift, ob Stérfallbetriebe, die unter das BImSchG fallen, in der
Nahe des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 A liegen. Grundlage fir den Abstandsradius
um das Plangebiet liefert der Leitfaden ,Empfehlung flir Abstédnde zwischen Betriebsbereichen nach
der Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung -
Umsetzung §50 BImSchG" (Kommission fiir Anlagensicherheit, KAS-18). In einem Kreis mit dem
Radius der Abstandsklasse 1V, zuzlglich der halben Breite des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans (1.500 m + 50 m), befinden sich keine Stoérfallbetriebe. Die am nachsten
gelegenen Storfallbetriebe sind die Fa. SASOL und die Raffinerie Heide, die in gut 2 km Entfernung
liegen. Somit geht weder vom Vorhaben selbst eine nennenswerte Gefahr aus, noch liegt es im
Achtungsbereich eines Stoérfallbetriebes.

In seiner Stellungnahme vom 26.04.2019 zum Vorentwurf meldet das LLUR Sidwest, Abt.
technischer Immissionsschutz diesbeziiglich keine Bedenken zur Planung an.

1.6.1 Fliachennutzungsplan /Landschaftsplan

Im rechtswirksamen Fléachennutzungsplan (FNP) in der Neubekanntmachung vom 04.10.2017 wird
das Bebauungsplangebiet als Sonderbauflache ,Hafen™ dargestelit.

Ein Wohnmobilstellplatz stellt grundsatzlich eine sondergebietstypische Nutzung dar. Da die
betreffende Flache nur einen geringen Teil des Gebietes der SVB einnimmt und auch nur wenige
Monate im Jahr als Wohnmobilstellplatz genutzt wird, ist diese Nutzung dem Gesamtbetrieb
,Hafen" der SVB eindeutig untergeordnet. Daher wird keine Notwendigkeit gesehen, die
Darstellung des FNP anzupassen.

Der Landschaftsplan wurde am 19.02.2003 von der Ratsversammlung beschlossen und am
23.09.2003 bekanntgemacht. Die Bestandsaufnahme stammt aus dem Jahr 2000/ 2001. Im
Bestand stellt der Landschaftsplan fiir das Plangebiet neben den Siedlungsflachen Sportplatzflachen
und Grinlandbereiche dar. Am Rande des Sportplatzes sowie entlang des Grabens verlauft eine
Baumreihe.

Die Entwicklungskarte stellt fir den gesamten Bereich des Alten Hafens eine Entwicklungsflache
~Erlebnis-Marina / Sportboothafen™ dar. Zielkonflikte mit Naturschutz und Landschaft werden flr
den Planungsbereich nicht aufgezeigt.
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1.6.2 Naturschutz / Umweltaspekte

Schutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem rechtlich gesicherten Schutzgebiet nach

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG S-H) oder anderen Naturschutzgesetzen.
Im Plangebiet sind keine geschutzten Biotope gem. § 30 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) i.
V. m. § 21 (1) Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG S-H) vorhanden.

Circa 1,2 km Luftlinie stdlich vom Plangebiet entfernt liegt das FFH-Gebiet DE 2323-392
"Schleswig-holsteinisches Elbastuar und angrenzende Flachen". In ca. 3,5 km Entfernung nach
Westen liegt das Vogelschutzgebiet DE-2323-401 ,Unterelbe bis Wedel®. Aufgrund der Art des
Vorhabens und der Entfernung zu den Schutzgebieten sind erhebliche Auswirkungen
auszuschlieBen.

Geschitzte Biotope

Die Biotopkartierung des Landes Schleswig-Holstein von 2016 weist auf der gegenlberliegenden
Seite der Braake eine ca. 1 ha groBe Roéhrichtflache (NRs) und das Grinland (GMm) des davor
liegenden Deich als geschiitzte Biotope gem. §30 (2) Nr. 2 BNatSchG aus. Auch hier sind aufgrund
des Vorhabens und der Entfernung zum Plangebiet sowie der Barriere des Hafenbeckens / der
Braake keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Die Biotope werden weder konkret raumlich
noch Uber den Luft- oder Wasserweg tangiert oder gar beeintrachtigt.

Hochwasserschutz

Brunsbittel liegt in der Flussgebietseinheit Elbe. In den Hochwasserrisikokarten des Landes
Schleswig Holstein zum Thema Flusshochwasser ist in keiner der drei Karten (hohe, mittlere und
niedrige Wahrscheinlichkeit) ein Risiko fiir das Stadtgebiet Brunsbittel dargestellt.

Die Hochwasserrisikokarten zum Thema Kistenhochwasser zeigen, dass im Gegensatz dazu das
Plangebiet bei Ereignissen mit hoher (HW20) Wahrscheinlichkeit von Hochwasser betroffen sein
kann (Abb. 5).
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Abbildung 5: Hochwasserrisikokarte, Klistenhochwasser

mit hoher (HW20) Wahrscheinlichkeit, Quelle: Digitaler Atlas Nord

Denkmale und Bodendenkmale

Aufgrund der Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes vom 08.04.2019 wird die
Darstellung der umliegenden archaologischen Interessengebiete zur Information in die Begriindung
Ubernommen. Es bestehen seitens des Arch&ologischen Landesamtes keine Bedenken gegen die
Planung. Denkmale sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Kampfmittel
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Abbildung 6: Archéologisches Interessengebiet,
Quelle: Digitaler Atlas Nord

Der SVB liegt ein Schreiben inklusive Planausschnitt des Landeskriminalamtes SH vom Mai 2018
vor, aus denen hervorgeht, dass es im Plangebiet keine Kampfmittelverdachtsfldchen gibt.

Lediglich der sldlichste Teil

Kampfmittelverdacht stehen (Abb. 7)
In der Satzung wird auf § 1 Abs. 4 der Kampfmittelverordnung Schleswig-Holstein (KampfmV)

hingewiesen.

des Vereinsgelandes weist kleinere Bereiche auf,

die unter
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Legende

[ ] Flursticke 2015/11

[ 1 Kampfmittelverdachtsfiachen

- 3 keine Hinweise auf Kampfmittelbelastung

Umweltpriifung
Da im Rahmen des Vorhabens

e keine baulichen Anlagen oder Erweiterungen geplant sind und

e die maximal zu versiegelnde Flache nicht lber den Bestand hinaus festgesetzt wird,
ist keine Umweltvertraglichkeitsprifung notwendig.
Da es sich hier aber um einen Bauleitplan gem. § 10 BauGB handelt, ist nach § 35 (1) i. V. m.
Anlage 5 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) eine Strategische
Umweltprifung durchzufiihren. Diese ist Gegenstand der Umweltprifung gem. § 2a BauGB i. V. m.
§ 50 (2) UVPG in Kapitel 4.
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2. UBERSICHT DER FESTSETZUNGEN

2.1 Stadtebauliche Festsetzungen

Da bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht zwingend die Gebietskategorien der
BauNVO anzuwenden sind, wird hier die Flache fir den Wohnmobilstellplatz als Sondergebiet
Wohnmobilstellplatz festgesetzt. Neben der saisonal begrenzten Nutzung durch Wohnmobile soll
aber auch weiterhin das Abstellen von Pkw und Bootstrailern wdhrend des restlichen Jahres
moglich sein. Die Flachen des neuen Sondergebiets werden hinsichtlich der Wohnmobilstellplatze
nach den Erfordernissen des Vorhabentragers und nach den Vorgaben der Landesverordnung iber
Camping- und Wochenendplatze (CPIV SH 2010) gestaltet.

»1. Der Wohnmobilstellplatz dient als Aufstellflache fiir Wohnmobile und als Stellplatz fiir Pkw und
Bootstrailer.
— Die Nutzung als Stellplatz fiir Wohnmobile - inklusive Vorzelten und Markisen - ist nur jeweils
von 01. April bis zum 30. September zuléssig.
- Mobile Anlagen zur Stromversorgung des Wohnmobilstellplatzes sind ebenfalls in diesem
Zeitraum zulassig.
— Die Wohnmobile diirfen maximal 8 m lang sein.™

GemaB §13 CPIV SH 2010 ist eine Kennzeichnung einzelner Standplatze fir Wohnmobile innerhalb
der Standplatzflache nicht erforderlich. Je angefangene 50 m2 Standplatzflache darf ein Wohnmobil
aufgestellt werden. Wobei nach § 14 CPIV SH 2010 die Bauaufsichtsbehérde bei Campingplatzen,
die ausschlieBlich fir die Aufstellung von Wohnmobilen bestimmt sind, Abweichungen zulassen
kann, wenn die 6ffentliche Sicherheit nicht beeintrachtigt wird.

Die festgesetzten Nebenanlagen von insgesamt 500 m?2 beinhalten ca. 470 m?2 versiegelte Flache.
Durch die jahrelange Nutzung als Stellplatz und Lagerflache sind die unversiegelten Bereiche
bereits stark verdichtet, so dass zusatzlich zum Bestand von ca. 470 m2 Kkeine weitere
Versiegelung erfolgen soll. Die Nebenanlagen dienen sowohl als Rangierflache fur die Wohnmobile
als auch als Feuerwehraufstellflache. Die Fldche ist so bemessen, dass ein ausreichend groBer
Wendebereich mit 18 m Durchmesser vorhanden ist.

2.1.2 Bauweise /Uberbaubare Grundstiicksflichen /Stellung baulicher Anlagen

Es erfolgen nur vorhabenbezogene Festsetzungen. Da keine Gebadude geplant sind, werden keine
Uberbaubaren Grundstlicksflachen festgesetzt.

Der bestehende Uberdachte Grillplatz im Plangebiet erforderte keine Baugenehmigung und bleibt
erhalten.

2.1.3 Befestigung der Stellplatzflachen fiir die Wohnmobile

Die nicht versiegelten Bereiche sind momentan mit Gras bewachsen, das regelmaBig gemaht wird.
Eine gesonderte Befestigung der Stellplatzflachen ist nicht vorgesehen, da der Bereich bereits
intensiv genutzt wurde und verdichtet ist. Der Abstellplatz fir u. a. Trailer und PKW bestand schon
vor Bau der Halle 5 im Jahre 1998 und ist auch Gegenstand der Beschreibung zur Baugenehmigung
fur die Halle.
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2.1.4 ErschlieBung

Da aktuell der Seglerhafen und somit auch der zuklinftige Wohnmobilstellplatz Gber die nicht
offentliche StraBe ,Auf dem Deiche"™ erschlossen werden, ist nur durch die derzeit abgeschlossene
Nutzungsvereinbarung mit dem Landesbetrieb Kilstenschutz (LKN) die ErschlieBung gesichert.
Diese Vereinbarung ist kiindbar, was dazu fihren wiirde, dass der Wohnmobilstellplatz nicht mehr
nutzbar und das Vorhaben nicht umsetzbar ware. Fir diesen Fall wird in Abstimmung mit dem LKN
S-H sowie dem Vorhabentrager folgende Festsetzung getroffen.

»2. Die Nutzung des Flurstiickes 1090 als Wohnmobilstellplatz wird unzuldssig, wenn das
vertraglich eingerdumte Nutzungsrecht fiir notwendige Zuwegung (iber das dem Land Schleswig-
Holstein (Kiistenschutzverwaltung) gehdérende Flurstiick 163/17 der Flur 115, Gemarkung
Brunsbdittel erlischt.™

2.2 Technische Festsetzungen
2.2.1 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung erfolgt Uber die 6ffentliche HafenstraBe / Brunsbiitteler StraBe und die dem Land
Schleswig Holstein gehdrende, nicht 6ffentliche StraBe ,Auf dem Deiche", die vom Landesbetrieb
Kistenschutz (LKN) verwaltet wird. Die HafenstraBe (KreisstraBe K75) wurde aufgrund der
Stellungnahme des Landesbetriebes StraBenbau und Verkehr (LBV SH) im Rahmen der frihzeitigen
Behordenbeteiligung aus dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
herausgenommen (Schreiben vom 25.04.2019).

Im Gebiet der Seglervereinigung wird eine private ErschlieBungsstraBe festgesetzt, die im Minimum
4,2 m breit ist. Da Ausweichstellen vorhanden sind, ist diese Breite ausreichend (§ 4 Abs. 2 CPIV
SH 2010). Sowohl die StraBe ,Auf dem Deiche" als auch die Wege im Bereich der SVB sind
asphaltiert und in einem guten Zustand. Sie werden bereits zum Transport von Segelbooten
(Gesamtgewicht max. 8 Tonnen) genutzt. Es sollen Wohnmobile mit max. 8 m Lange auf dem
Stellplatz zugelassen werden. Eine Uberpriifung der Kurvenradien der Abteilung StraBenbau im
Bldro Bornholdt Ingenieure GmbH hat ergeben, dass die ErschlieBungswege fiir Fahrzeuge dieser
GréBe ausreichend sind (siehe VEP 2 - Projektbeschreibung).

2.2.2 Ver- und Entsorgung

Die SVB plant fiur 2019/20 den Neubau eines Mehrzweckgebaudes am Standort von Halle 2 mit
neuen Sanitareinrichtungen, die von den Wohnmobilsten mit genutzt werden kdénnen. Die
Abwasserbeseitigung erfolgt hier durch die Abwasserentsorgung Brunsbittel GmbH (ABG). Durch
die Ausweisung als Wohnmobilstellplatz &ndert sich nichts an der Abwasserbeseitigung. Am
Freizeitbad LUV (Eddelaker StraBe) befindet sich eine Entsorgungsstation flir die Tanks der
Wohnmobile.

Ein Stadtwasseranschluss befindet sich am nahegelegenen Niedergang zu den Bootsschlangeln,
sodass von dort auch eine Wasserversorgung fiir die Wohnmobilisten erfolgen kann. Ein
Trinkwasser-Zapfhahn befindet sich am Hafenmeistergebaude.

Die Stromversorgung wird durch zwei mobile Anlagen Uber einen Stromanschluss an Halle 5
gewahrleistet.

2.2.3 Flachen fiir die Regenwasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser im Bereich der SVB wird Uber die dort vorhandenen Graben, die sidlich
und ostlich an das Plangebiet grenzen, entwassert. Es handelt sich dabei nicht um

12



Oktober 2019 Stadt Brunsbdittel, vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28A (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

Verbandsgewdsser, wie aus der Stellungnahme des Deich- und Hauptsielverbandes aus der
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung hervorging (Schreiben vom 24.04.2019). Da keine zusatzliche
Versieglung geplant ist und auch durch den saisonalen Betrieb als Wohnmobilstellplatz keine
groBeren Einleitmengen zu erwarten sind, werden keine diesbeziiglichen Festsetzungen getroffen.

2.2.4 Immissionsschutz

Der Betrieb des Wohnmobilstellplatzes ist von April bis September vorgesehen.

Die nachstgelegenen Wohngebdude befinden sich in ca. 100 m Entfernung hinter dem
Landesschutzdeich (Wohngebiet entlang der StraBe ,Zur Mole"). In dieser Entfernung und bei der
geringen Menge an Wohnmobilstellplatzen ist weder davon auszugehen, dass der Betrieb des
Wohnmobilstellplatzes die Wohnnutzung durch Léarm, zusatzlich entstehende Verkehre oder andere
Immissionen beeintrachtigt, noch dass die Erholungsfunktion des Wohnmobilstellplatzes durch die
Wohnnutzung beeintrachtigt wird. Auch der (bliche Betrieb des Seglerhafens in den
Sommermonaten ist nicht so larmintensiv, als dass die Erholungsnutzung gestdrt wirde. Arbeiten,
die evtl. Larm verursachen, wie Reparaturen an den Booten oder das zu Wasser lassen bzw. aus
dem Wasser holen der Boote finden i. d. R. auBerhalb der Wohnmobilsaison statt.

Es gibt in der TA Larm keine gesonderten Larmschutzanforderungen flir Erholungsgebiete. Als
Orientierungswerte kdénnen die Vorgaben der TA Larm fir reine Wohngebiet bzw. Kurgebiete
dienen (45 - 50 dB(A) am Tag und 35 dB(A) nachts). Es wird davon ausgegangen, dass diese
Werte weder durch den Betrieb des Seglerhafens noch durch das benachbarte Wohngebiet
Uberschritten werden. Eine gesonderte Begutachtung ist in diesem Fall nicht notwendig.

2.2.5 Hochwasserschutz

Das gesamte Gelande der SVB - und somit auch der geplante Wohnmobilstellplatz - liegen vor dem
Landesschutzdeich und sind damit in Abstdnden von Hochwasser/Uberflutung betroffen. In der
Regel kommen diese jedoch nicht in der Sommersaison, d.h. in der Betriebszeit des
Wohnmobilstellplatzes, vor. Die SVB plant, im Rahmen des Internetauftritts einen Hinweis
zugeben, dass es sich um ein Uberflutungsgebiet handelt. Sowohl im Internet und auch auf einem
Schild an der Zufahrt zum Wohnmobilstellplatz wird dariber informiert, wenn der Platz fir
Wohnmobile ab noch festzulegenden Wasserstanden bzw. Vorhersagen zeitweise gesperrt werden
muss.

Es werden im Bebauungsplan keine Festsetzungen zum Hochwasserschutz getroffen. Es wird aber
in den Hinweisen aufgefuhrt, dass die Flache im Hochwasserrisikogebiet liegt.

2.3 Gestalterische Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften)

Gestalterische Festsetzungen sind nicht vorgesehen.

2.4 Grinfestsetzungen

Entlang der Graben, die an das Plangebiet grenzen, wird ein 3m breiter Streifen zum Erhalt des
vorhandenen Bewuchses festgesetzt. Neben dem Schutz der Vegetation soll dadurch auch
gesichert werden, dass die Wohnmobile einen entsprechenden Abstand zum Graben einhalten.

Der Bereich um den Uberdachten Grillplatz wird als private Grinflache ,Grillplatz" festgesetzt. Der
Bereich ist von Vegetation gepragt und dient der Erholung.
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2.5 Hinweise

a) GemaB § 15 (1) Denkmalschutzgesetz des Landes Schleswig- Holstein (DSchG S-H, 2015) gilt:
~(1) Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder (ber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die
Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des
Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben.™

b) § 1 Abs. 4 der Kampfmittelverordnung Schleswig-Holstein (KampfmV) verpflichtet den/die
Eigentimer/in bzw. die/den Nutzungsberechtigten, vor Beginn von baulichen Anlagen im Sinne der
Landesbauordnung sowie von Tiefbauarbeiten auf Grundstlicken in Gemeinden, deren Gebiete mit
Kampfmitteln belastet sind oder sein kénnen, bei der Landesordnungsbehdrde eine Auskunft lber
maogliche Kampfmittelbelastungen einzuholen.

c) Der Feuerwehr ist die Zufahrt von der o6ffentlichen Verkehrsflache und die Aufstellung mit ihren
Einsatzfahrzeugen nach §5 LBO SH unter Berlicksichtigung der DIN 14090 ,Fléachen fir die
Feuerwehr auf Grundstiicken" zu ermdglichen.

d) Das Plangebiet liegt im Hochwasserrisikogebiet. Es ist bei Ereignissen mit hoher (HW20)
Wahrscheinlichkeit von Hochwasser betroffen.

e) Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kdnnen bei der Stadtverwaltung Brunsblittel, Bauamt - Fachbereich III - Zimmer 108,
Albert-Schweitzer-Str. 9 in 25541 Brunsblttel wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

3. UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANS

3.1 Durchfithrungsvertrag

Im noch auszuarbeitenden Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt Brunsbuttel und dem Vorha-
bentrager wird sich der Vorhabentrager gem. § 12 Abs. 1 BauGB zur Durchflihrung des Vorhabens
und der ErschlieBungsmaBnahmen innerhalb von zwei Jahren und zur Ubernahme der Planungs-
und ErschlieBungskosten verpflichten.

Der Durchfuhrungsvertrag ist nicht Bestandteil der Planunterlagen und muss zwischen Vorhaben-
trager und der Stadt Brunsbiittel spatestens bis zum Satzungsbeschluss abgeschlossen werden.

3.2 Baugrund

Da keine Eingriffe in den Boden durch bauliche MaBnahmen geplant sind, wurde kein
Baugrundgutachten erstellt. Da bereits jahrelange Nutzung mit Bootstrailern nicht unerheblichen
Gewichts stattfand, ist auch von einer ausreichenden Tragfahigkeit fiir Wohnmobile auszugehen.

3.3 Kosten

Die Kosten des Vorhabens tragt insgesamt der Vorhabentrager. Konkrete Angaben liegen z. Zt.
nicht vor.
Der Stadt Brunsbuttel entstehen keine Kosten durch die Umsetzung dieses Vorhabens.
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3.4 Eingriffsregelung

In der Umweltprifung wird auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaB des § 18
BNatSchG nach den Vorschriften des BauGB bearbeitet. Es kommt der Gemeinsame Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und léndliche
Raume vom 09. Dez. 2013 zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht (Amtsblatt S-H 2013, S. 1170, Az.: V 531 - 5310.23, IV 268) zur Anwendung. Ndheres
ist dem Umweltbericht unter Kapitel 4 zu entnehmen.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 28A werden keine konkreten Eingriffe gemaB3 § 14
BNatSchG i. V. m. § 8 LNatSchG S-H vorbereitet. Es wird nur - wenn auch in geringem Umfang
und nur temporar - eine hohere Nutzungsintensitat vorbereitet. Daher ist die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung im Verfahren zu betrachten aber eine Kompensation ist nicht erforderlich.
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3.5 Stddtebauliche Flachenbilanz

Das Plangebiet hat eine GréBe von 5.300 m2.

Bestand Planung

Flache in m2

Lagerflache SVB 1.970 -
Sondergebiet -- 1.340
Sondergebiet Wohnmobilstellplatz -- 1.340
Nebenanlagen - 500
Nebenanlagen, Rangierflachen -- 500
Verkehrsflachen 3.092 3.092

offentliche Verkehrsflache -- --

private Verkehrsflachen 3.092 3.092
Bewuchs entlang der Graben 238 -
Flachen fiir Natur und

Landschaft 0 238
Erhalt von Bepflanzungen 0 238
Griinflachen - 130
private Grinflache -- 130
Summe 5.300 m2 5.300 m?
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4. UMWELTBERICHT

4.1 Einleitung

Auf Grundlage der Anpassung des Baugesetzbuches (BauGB) an die Richtlinie 2001/42/EG der
Europaischen Union ist in § 2 Absatz 4 BauGB eine Umweltprifung und in § 2a Nummer 2 BauGB
ein entsprechender Umweltbericht fir jeden Bauleitplan vorgeschrieben worden. Er bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung.

4.1.1 Kurzdarstellung der Bauleitplanung

Die vorliegende Planung verfolgt als verbindliche Bauleitplanung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 28A das Ziel der Errichtung von Wohnmobilstellplatzen auf dem Gelande der
Seglervereinigung Brunsbiittel e.V. (SVB). Wobei die urspriingliche Nutzung als Stellplatz fiir Pkw-
und Bootstrailer fur die Zeiten, in denen keine Wohnmobile auf dem Platz stehen, beibehalten
werden soll. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine circa 0,55 ha groBe Flache am
Alten Hafen direkt an der Braake im Siden von Brunsblttel. Es handelt sich um o6ffentliche und
private StraBen zur ErschlieBung sowie um eine Flache von ca. 1.900m?2, die zurzeit als nur Park-
und Abstellpldtze fir Autos und Bootstrailer genutzt wird. In Planung sind bis zu 15
Wohnmobilstellplatze. Diese sollen von Anfang April bis Ende September jeden Jahres nutzbar sein,
wobei die GroBe der Fahrzeuge auf 8 m Lange begrenzt werden soll. Die Bootstrailer werden in der
Zeit der Wohnmobilnutzung in der Halle der SVB untergebracht.

Die ErschlieBung Uber die o6ffentliche HafenstraBe und die StraBe "Auf dem Deiche" ist bereits
vorhanden. Die Nutzung der StraBe ,Auf dem Deiche™ durch die SVB erfolgt im Rahmen des
Notwegerechts mit Zustimmung des LKN. Im Nutzungsvertrag zwischen dem LKN und der SVB von
2018 ist in § 10 festgeschrieben, dass die Zufahrt von den Mitgliedern der SVB und deren Gasten
genutzt werden darf. Nach Aussage des LKN vom Mai 2019 zdhlen die Wohnmobilisten zu den
Gasten der SVB.

Durch den Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) andert sich nur saisonal die Nutzung
der Flache. Durch die jahrelange Nutzung als Stellplatz ist die Flache bereits stark verdichtet,
wodurch keine zusatzliche Versiegelung noétig ist. Die Flache wird als Sondergebiet
Wohnmobilstellplatz festgesetzt; die ErschlieBungs- und Rangierflachen als Nebenanlagen. Der
Bereich um den Grillplatz wird als private Griinflache gesichert.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Das BauGB sieht in § 1 Absatz 6 Nr. 7 vor, die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen. Nach § 1a (2) ist mit Grund und
Boden sparsam und schonend umzugehen, die Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung von
Flachen zu bevorzugen und die Innenentwicklung zu starken. Nach § 1la (3) sind
Beeintrachtigungen und Eingriffe fir Landschaftsbild sowie Funktions- und Leistungsféhigkeit des
Naturhaushalts durch die Planung zu vermeiden oder auszugleichen.

Im Regionalplan fir den Planungsraum IV Schleswig-Holstein sind dazu folgende Leitlinien
formuliert:

~(1) Der Planungsraum soll mit seinen vielfdltigen Funktionen unter Beriicksichtigung der deutlich
ausgeprdgten Eigenarten sowie der unterschiedlich zu bewertenden 6kologischen Belange seiner
Teilrdume insgesamt als eigenstadndiger, gleichwertiger und zukunftstrdchtiger Lebens- und
Wirtschaftsraum erhalten und im Sinne der Nachhaltigkeit weiterentwickelt werden. Er soll an der
Gesamtentwicklung des Landes angemessen teilhaben.
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(3) [...] Dafiir sollen die vom Kern der Metropolregion ausgehenden Impulse tief in den
Planungsraum hinein gezogen und die sich bietenden Chancen im gesamten Planungsraum
méglichst umfassend genutzt werden. Die an den wichtigsten Verkehrsachsen der A 23 und B 5
liegenden Mittelzentren Itzehoe, Heide und Brunsblittel bieten dafiir die besten Voraussetzungen.
Die bereits bestehende hohe Attraktivitidt dieser Siedlungsschwerpunkte weiter auszubauen und
damit deutliche regionalwirtschaftliche Akzente in diesem Teil der Metropolregion zu setzen, muss
Ziel aller Verantwortlichen sein. [...]

(4) Chancen, die sich aus der Lage des Planungsraums an Elbe, Eider, Nord-Ostsee-Kanal und
Nordsee ergeben, sollen fiir wirtschaftliche Entwicklungen, insbesondere fir Tourismus und
Erholung genutzt werden. Der Sicherung und Entwicklung von Natur und Landschaft auch als
~Kapital" des Tourismus kommt dabei eine besondere Bedeutung zu.

(6) Fur den Tourismus im Planungsraum gilt es, das Angebot zielgruppenorientiert und
nachfragegerecht um- und auszubauen. Dabei sind insbesondere Qualitdtsverbesserungen
vorzunehmen, um den kiinftigen Anforderungen gerecht zu werden.

(7) Natur und Landschaft sollen in der Qualitdt der Medien "Boden”, “Wasser” und "Luft” so
beschaffen sein, dass die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes sowie die
Regenerations- und Nutzungsféhigkeit der Naturgiiter im gesamten Planungsraum gesichert ist.
Sowohl die Arten- als auch die landschaftliche Vielfalt des Planungsraums sollen erhalten bleiben.
Ein besonderes Augenmerk soll dabei auf solchen Okosystemen liegen, die fiir den Planungsraum
charakteristisch sind.

(14) Eine attraktive Angebotsplanung insbesondere in den Mittelzentren Brunsbittel, Heide und
Itzehoe sowie in Gllckstadt auf Grund seiner Funktion als Entwicklungs- und Entlastungsort und
den anderen zentralen Orten soll dazu beitragen, dass der Planungsraum von wirtschaftlichen
Entwicklungen in der Metropolregion Hamburg profitieren kann."

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden folgende Ziele des Umweltschutzes
bertcksichtigt:

e Nutzung vorhandener Infrastrukturen zur Qualitatsverbesserung ohne neue Eingriffe in Natur
und Landschaft,

e Schonung und Erhaltung von wertvollen Biotopen, wie den Gehdlzgruppen (Sal-Weide (Salix
caprea), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Silber-Weide (Salix alba)) am Rand des Stellplatzes,

e Gulnstige ErschlieBung und Anbindung an stadtische Einrichtungen ohne neue Versiegelung
auch fur Fahrrad- und FuBgangerverkehre

4.2 Bestand und Bewertung

Nachfolgend wird ein Uberblick zum natiirlichen Bestand sowie der Umwelt des Plangebiets und
angrenzender Bereiche gegeben. Die maBgeblich durch die Planung betroffenen Umweltmerkmale
werden beschrieben. AuBerdem wird der Bestand unter Einbeziehung der Art der zukUnftigen
Nutzung bewertet.

4.2.1 Bestandsaufnahme
Biotopkartierung (LLUR 2018a, Karte siehe Anhang)

Artenarmes Wirtschaftsgriinland (GAy)

Code gem. OR: GI

Grinland mit Dominanz von Wirtschaftsgrasern; neben Stickstoff-und Ruderalisierungszeigern
(Liste 7/9) sind andere Arten mit weniger als 5 % Deckung vertreten. Kennzeichnende
Vegetationstypen und Arten: Lolium perenne, Lolium multiflorum.
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Schilf-, Rohrkolben-, Teichsimsen-Réhricht (NRs)

Geschutztes Biotop gem. § 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG (BiotopV (1) Nr. 2c (Mindestflache 100 m2
bei einer Mindestbreite von 2 m))

Code gem. OR: NR

Kleine Rohrichtbestande am Hafenrandbereich sowie der Braakemindung;

Réhricht mit Dominanz von Gewodhnlichem Schilf (Phragmites australis) als haufigstem Typ, oft
auch groBflachig und pflanzenartenarm auftretend. Das Schilfréhricht hat eine breite
Standortamplitude und kann sowohl im Flachwasser als auch als "Landréhricht" auf Land sowie
auch sekundar, zum Beispiel in Spulfeldern, vorkommen.

Sonstiger naturferner Fluss (FFx)

Code gem. OR: FFx

Andersartiger naturferner Fluss, aufgrund starker Uberprégung nicht dem Biotopschutz
unterliegend. Derzeit hauptsachlich als Marina genutzt.

Sonstiger Graben (FGy)
Code gem. OR: FG
Graben anderer Auspragung.

Baumreihe aus heimischen Laubbdumen (HRy)
Code gem. OR: HGr (S)
Baumreihe aus heimischen Laubbaumen.

Weidenbusch (HEw)
Code gem. OR: HGb (A)
Weidenbusch.

Sonstiges heimisches Laubgehélz (HEy)
Code gem. OR: HGb (A)
Anderes heimisches Laubgeholz.

Vollversiegelte Verkehrsfléche (SVs)

Code gem. OR: SVs

Vollversiegelte Verkehrsflache (Beton, Asphalt etc.) oder befestigte Flache mit vergleichbarer
Nutzung.

Rasenfldche, arten- und strukturarm (SGr)
Code gem. OR: SP
RegelmaBig gemahte und intensiv gepflegte Rasenflache.

Rasenfldache, arten- oder strukturreich (SGe)
Code gem. OR: SP
Artenreicher oder z. B. aufgrund unregelmafBiger Mahd strukturreiche Rasenflache.

Einzel, Doppel- und Reihenhausbebauung (SBe)
Code gem. OR: SBe
Wohnsiedlung mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung im Innenbereich.

Sonstige, nicht zu Wohnzwecken dienende Bebauung (Sly)
Code gem. OR: SIi
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Sonstiger, nicht zu Wohnzwecken dienender, das gesamte bebaute Grundstiick umfassender
Komplexbiotop innerhalb und auBerhalb geschlossener Bebauungen.

Deckwerk aus Mastixschotter (SKm)
Code gem. OR: SVx
Mit Mastixschotter (bitumintés gebunden) befestigtes Klistenschutzbauwerk, z. B. Deichsicherung

Die geplante Wohnmobilstellplatz-Flache ist derzeit Uberwiegend als Abstellplatz fiir PKW und
Bootstrailer in Nutzung. Noérdlich grenzt die Bootshalle 5, dstlich eine Baumreihe (Sal-Weide (Salix
caprea), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Silber-Weide (Salix alba)), sudlich einzelne Baume und
Straucher und ein Roéhrichtsaum und westlich der Zugang zur Braake an. Das Gelande der
Seglervereinigung grenzt 6stlich und stdlich an einen Graben und an den Deich an. Der Stellplatz
ist in Luftlinie circa 1,2 km vom FFH-Gebiet DE 2323-392 "Schleswig-holsteinisches Elbdstuar und
angrenzende Flachen" entfernt.

Biotop- und Artenschutz

Durch die haufige Mahd auf der Fldche der Seglervereinigung und des angrenzenden Deiches ist
keine groBe Artenvielfalt vorhanden.

Fir den Bebauungsplan wird aufgrund der Lage und Nutzung des Plangebiets keine spezielle
Artenschutzprifung durchgefihrt. Vielmehr werden bei den Aufnahmen der Vegetation vor Ort
faunistische Beobachtungen mit einflieBen. Es werden typische Singvogelarten und teils
Réhrichtbewohner erwartet.

Das Gebiet gibt durch seine geringe Strukturvielfalt keine Hinweise auf streng geschiitzte Tiere
oder Pflanzen. Streng geschitzte Arten gem. § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG bzw. ihre Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten, auf die sich die relevanten Verbote des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG beziehen,
sind auch aufgrund der Biotoptypen nicht zu erwarten. Besonders geschiitzte Arten nach § 7 (2)
Nr. 13 BNatSchG koénnten hochstens als Zufalls- und Einzelvorkommen auftreten, sind aber
aufgrund der bereits intensiven Nutzung héchstens auf Nachbarbiotopen zu erwarten. Die im Fokus
stehenden Biotope der Gehdlzgruppen bleiben erhalten, wodurch die biologische Vielfalt hier
bestehen bleibt.

Schutzgut Boden und Wasser

Der Untersuchungsraum weist liberwiegend einen noch jungen bzw. gering entwickelten Roh- und
Kalkmarschboden auf, der aus den im Holozan marinen, kalkhaltigen und mit Sand unterlagerten
Ablagerungen hervorgeht (LLUR 2018b, Abb. 1). Die Grundwasserstédnde der Kalkmarsch sind
meeres- bzw. tidebeeinflusst, wobei Uberschwemmungen und somit die urspriingliche
Sedimentation der Fldachen aufgrund der Eindeichungs- und LandgewinnungsmaBnahmen seit ca.
1000 Jahren nicht mehr stattfinden (LLUR 2003). Die vorherrschende Bodenart ist ein Rendzina.
Zum Suden hin ist das Vorhabengebiet circa 700 m von der Elbe entfernt und grenzt westlich direkt
an die Braake an. Die Braake dient als Vorfluter zur Sammlung und Ableitung von
Oberflachenwasser und wird durch ein Schépfwerk in die Elbe entwassert.
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Abbildung 8: Auszug Bodenkarte - Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein

Schutzgut Klima/Luft

Die GroBbaume im Geltungsbereich sind wichtige Sauerstoffproduzenten, sie werden nicht entfernt.
Uber der Griinflaiche kann Kalt- oder Frischluft fir die Umgebung produziert werden. Die geringe
GroéBe und Struktur der Flache sowie der Vegetationsbewuchs haben bzgl. des Mikroklimas nur sehr
geringe Auswirkungen auf die direkte Umgebung.

Durch die Einrichtung eines Wohnmobilstellplatzes kommt es insgesamt zu keinen Anderungen fiir
Klima oder Luft.

Schutzgut Landschaftsbild

Ostlich des zukinftigen Wohnmobilstellplatzes liegt der erhéhte Deich, hinter dem sich eine
Wohnsiedlung anschlieBt. Die Flache weist nach Osten hin eine hohe Baumreihe auf, wodurch die
Wohnmobile in der Saison mit belaubten Baumen von der Deichseite aus kaum sichtbar sein
werden. Das Landschaftsbild ist hier bedingt schitzenswert, da der Siedlungsrand und
Freizeitinfrastrukturen schon deutlich in die Landschaft wirken.

4.2.2 Prognose des Umweltzustands

Hier werden die mdglichen Auswirkungen der geplanten Anlage auf die Belange nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB (Anlage 1) beschrieben. Unter anderem Auswirkungen infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich
Abrissarbeiten,

Zur Anlage des Wohnmobilstellplatzes werden keine BaumaBnahmen oder Abrissarbeiten
durchgefihrt. Nach Durchfihrung gemaB den Vorgaben des Bauleitplanes wird sich das Gebiet
strukturell nicht verandern.
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bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fldche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu be-
riicksichtigen ist,

Durch die Anlage des Stellplatzes werden nur die Ressourcen Flache und Boden genutzt. Die
Nutzungsintensitat erhoht sich, da der Platz in héherer Frequenz durch Fahrzeuge befahren wird.
Bezlglich der Biotopqualitat ist mit einer geringen Verschlechterung zu rechnen, was die
Lebensraumqualitat fir Tiere angeht. Es kann fliir das umgebende relativ ungestérte Grinland und
einige der dort beheimateten Tiere durch Larm o. a. Immissionen kurzzeitig zu Stdrungen
kommen. Das Gelande der Seglervereinigung wird jedoch, gerade im Sommer, bereits von den
Vereinsmitgliedern genutzt, sodass es keine groBe Veranderung flir die Tierwelt darstellt. Die
Diversitat der Flora wird sich nicht verandern, da die Grinflache sehr oft im Jahr gemdaht wurde.
Die Geholze am Rand werden nicht beeintrachtigt. Es ist darauf zu achten, die Stellplatzflachen
nicht zu nah an die Gehdlze heran zu planen, da sie sonst einer standigen Stérung durch
heranfahrende Wohnmobile ausgesetzt sind.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder -objekte werden durch die Planung nicht zerstoért oder
beeintrachtigt.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen, Licht, Wdrme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belédstigungen,

Von der zuklinftigen Nutzung gehen keine Gefahren flir die Umwelt oder die menschliche
Gesundheit aus. Bei der Benutzung des Stellplatzes durch Wohnmobile kommt es (im Vergleich zu
vorher) zu erhéhten Licht- und Warme-Emissionen. Da nach Siddwesten hin eine Wohnsiedlung
anschlieBt, verandern die ca. 15 Wohnmobile jedoch nicht die Helligkeit dieses Ortsteils. Die
Beleuchtung an Halle 5 direkt am Stellplatz ist schon vorhanden und veréndert die Licht-
Emissionen nicht.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

Im Zuge der zukinftigen Nutzung als Wohnmobilstellplatz ist durch die Abfallwirtschaft des Kreises
Dithmarschen eine Entsorgung gesichert. Die SVB stellt keine gesonderte Abwasserentsorgung zur
Verfligung. Die Duschen und Toiletten der SVB kédnnen mitbenutzt werden.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen),

Weder von der Errichtung noch von der Nutzung des Wohnmobilstellplatzes sind Risiken flir Ge-
sundheit, kulturelles Erbe oder die Umwelt zu erwarten.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen,

Im Vorfeld der Planung wurde Uberprift, ob Stérfallbetriebe, die unter das BImSchG fallen, in der
Nahe des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 A liegen. Grundlage fir den Abstandsradius
um das Plangebiet lieferte der Leitfaden ,Empfehlung flir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen
nach der Stoérfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung -
Umsetzung §50 BImSchG" (Kommission flir Anlagensicherheit, KAS-18). In einem Kreis mit dem
Radius der Abstandsklasse 1V, zuziiglich der halben Breite des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans (1.500 m + 50 m), befinden sich keine Stérfallbetriebe. Somit geht weder vom Vorhaben
selbst eine nennenswerte Gefahr aus, noch liegt es im Achtungsbereich eines Stdrfallbetriebe. Sei-
tens des LLUR, Abt. technischer Umweltschutz wurden hier keine Bedenken zur Planung
angemeldet.
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gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaB der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniliber den Folgen des
Klimawandels,

Durch die Einhaltung der baulichen Standards, wie der gesetzliche Standard der EnergieEinspar-
Verordnung EnEV u. a., kommt es zu keinen Auswirkungen auf das Klima.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe;

Es werden bei der Errichtung und Nutzung des Wohnmobilstellplatzes keine Techniken oder Stoffe
eingesetzt, die negative Auswirkungen auf Umwelt, Klima, Natur oder Landschaft sowie die
menschliche Gesundheit haben kdnnten.

Der Umweltzustand wird sich im Gebiet am Siedlungsrand nicht wesentlich verdandern.

4.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die Stellplatzflachen sollten nicht zu nah an die Gehdlze entlang der Graben errichtet werden, da
sie sonst einer standigen Stérung durch heranfahrende Wohnmobile ausgesetzt sind. Die Markie-
rung der Stellplatze soll mithilfe von nummerierten Holzpfahlen o. a. bewerkstelligt werden. Diese
werden temporar Gber den Sommer im Boden verankert und im Winter entfernt.

4.2.4 Alternativen / Planungsmadglichkeiten

Im Plangebiet gibt es aufgrund der bereits vorhandenen Nutzung keine alternativen Flachen fir das
geplante Vorhaben. Auch die Art der Realisierung geht auf die vorhandenen Strukturen ein und bie-
tet keine Alternativen. Bei Nichtumsetzung des Vorhabens wird die weitere Nutzung als
Abstellflache stattfinden. Das Tourismusangebot in Brunsbittel wird durch den zusatzlichen Wohn-
mobilstellplatz in attraktiver Lage erweitert.
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4.3 Verfahren der Umweltpriifung / Kenntnisstand

Die Umweltprifung hat vorliegende Unterlagen, wie

- Landschaftsplan Stadt Brunsbiittel

- Informationen aus dem Umweltdatenatlas Schleswig-Holstein
- Planungen des Vorhabenstragers

- U. a. ausgewertet.

AuBerdem wurde am 07.12.2018 eine Ortsbegehung mit Bestandsaufnahme hinsichtlich Flora und
Fauna durchgefiihrt. Der Kenntnisstand ist derzeit ausreichend.

Bei einem Eintritt eines Unfalls oder einer Katastrophe gibt es keine Auswirkungen auf den B-Plan
oder die angrenzenden Wohngebiete. Die Gefahr der Uberschwemmung ist nach Aussagen des
Vorhabentragers im Sommer fast ausgeschlossen. Die Stellplatze werden nur von Mitte April bis
September benutzt, so dass die Wahrscheinlichkeit einer Uberschwemmung auf der Flache zu
dieser Zeit sehr gering ist.

4.4 Geplante UberwachungsmaBnahmen

Die Stadt Brunsbuttel wird den Umweltschutz im Siedlungsbereich nachfolgend im Rahmen ihrer
Verwaltungstatigkeit beriicksichtigen. AuBerdem werden die Informationen der Behérden gem. § 4
(3) BauGB eingeholt und ausgewertet. Die Wohnmobilbesitzer werden auBerdem von der SVB
darauf hingewiesen, dass sie nicht zu nah an den Geholzen parken und die umgebende Natur
respektieren sollen.

4.5 Zusammenfassung

Durch die Planung wird auf einer circa 1.900 m2 groBen Flache auf dem Gelande der
Seglervereinigung Brunsbiittel e.V. (SVB) am Deich der Stadt Brunsbittel ein saisonal genutzter
Wohnmobilstellplatz vorbereitet. Eine ErschlieBung sowie ca. 470 m2 Asphaltflache sind vorhanden,
weitere bauliche Tatigkeiten sind nicht nétig. Derzeit wird die Flache als Park- und Stellplatz far
Bootsanhdénger und PKW benutzt. Sie wird teilweise von Gehdlzen und einem Graben umgeben, die
komplett erhalten bleiben. Auf der westlichen Seite grenzt der Alte Hafen an. Insgesamt sind die zu
erwartenden Auswirkungen bei Umsetzung des Bebauungsplanes als nicht erheblich im Sinne des
Naturschutzrechts einzustufen.
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Quellen / Daten der Umweltpriifung

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEINS (LLUR),
GEOLOGISCHER DIENST (2003): Umsetzung der EG-Wasserrahmenrichtlinie - Grundwasser.
Hydrogeologische Raume und Teilraume bezogen auf die oberflachennahen Wasserleiter
(GroBraum: Norddeutsches Tiefland), unter
http://141.91.173.101/atlas/images/hydrogeologie/karte_12117.pdf (letzter Zugriff am
14.01.2019).

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (LLUR)
(Hrsg.) (2018a): Kartieranleitung und Biotoptypenschliissel fiir die Biotopkartierung Schleswig-
Holstein mit Hinweisen zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen sowie den lebensraumtypen gemaf
Anhang I der FFH-Richtlinie. Kartieranleitung, Biotoptypenschliissel und Standardliste Biotoptypen.
4. Fassung, 386 S.

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEINS (LLUR)
(2018b): Landwirtschafts- und Umweltatlas, unter http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/
(letzter Zugriff am 14.01.2019).
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Stadt Brunsbiittel

Der Biirgermeister

Brunsbittel, den 10.12.2019
Ort, Datum
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Anhang (VEP 3.1): Biotopkartierung

Legende
[ ] Rasenflache, arten- und strukturarm (SGr)

Rasenfliche, arten- oder strukturreich (SGe)
- Artenarmes Wirtschaftsgrinland (GAy)
Sonstiger Graben (FGy)

- Sonstiger naturferner Fluss (FFx) - Braake
Schilf-, Rohrkolben-, Telchsimsen-Réhricht
(NRs}

Baumreihe aus heimischen Laubbiumen
(HRy), Weidengebisch (HEw) und
sonstigem heimisches Laubgehdlz (HEY)

Einzel, Doppel- und
Reihenhausbebauung (SBe)

- Deckwerk aus Mastixschotter (SKm)

Sonstige, nicht zu Wohnzwecken
dienende Bebauung (SIy)

- Vollversiegelte Verkehrsflache (SVs)
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