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Satzung der Stadt Brunsbiittel iiber den Bebauungsplan Nr.28B "Wohngebiet Auf dem Deiche
zwischen HafenstraRe, Blumenring und dem Alten Hafen™

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 LBO, wird nach Beschlus
Wohngebiet Auf dem Deiche zwischen Hafenstrae, Blumenring und dem Altenhafe

Planzeichnung (Teil A)

sfassung durch die Ratsversammiung vom 24.11.2021 folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 28B
n* im beschleunigten Verfahren, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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21. Novemiber 2017 (BGHL 1 8. I78)

Gemarkung Brunsblttel, Flur 4 und 115
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der wie folgt umgrenzt wird:

Im Nordwesten: durch die Hafenstralle,

im Stdosten: durch den Graben des Deichvoriandes

im SGdwesten: durch die Auffahrten vom Blumenring aus und

im Nordosten: durch die Zufahrt Auf dem Deiche zum Schopfwerk

(BauhvD) in der Fadduing G Dekanstmathung woem
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Text (Teil B

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Aligemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

1.1 mmwnummmwummmummmmwmmgamm 2 BauNVO st
gemal §1 Abs.5 BauNVO nicht zulassig.

12 Die im WA ausnahmsweise zulassige Nutzung gemaB § 4 Abs.3 Nr. 2 BauNVO (sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe) ist gemal § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandtedl des Bebauungsplans. Dies gilt nicht fir
Ferienwohnungen gemas § 13a BauNVO. Zulassig ist eine Ferienwohnung je Gebaude.

13 Die im WA ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaB § 4 Abs.3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO (Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tanksteilen) sind gemat § 1 Abs 6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des

Bebauungsplans.
14  Garagengeschosse sind gemaf § 21a Abs.1 BauNVO nicht auf die Zahl der Volilgeschosse anzurechnen.
2. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)

21 Die maximale Hohe der Fertigfulboden im Erdgeschoss hat hthengleich mit dem fertig ausgebauten Weg ,Auf
dem Deiche" vor dem jeweiligen ck bzw. Bauvorhaben zu erfoigen
22  Im WA mit der offenen Bauweise ist eine max. Firsthohe von 14,5 m bei max il Voligeschossen zulassig.

wmwmmabmwmmmmcwmmmwwmm
Bauvorhaben

:vm far Steliplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, §12 und § 21a BauNVO, § 50 LBO,
84 LBO)

Steliplatze

31  Dne Steliplatze for eine Wohnnutzung der
mmmmmmm.mmpmwmpmmhmmmm

32  Bel Wohneinheiten bis 65 m* Wohnfiache kann bei Nachweis eines Carsharing-Modeils die erforderiiche Anzahl
msmmmm.&mmmﬂwwuzmﬁwmmmmm.

33 Bei Nachweis anderer innovativer Modelle ist die Reduzierung der Steilpldtze mit der Stadt Brunsbitiel

vertraglich zu regein.

4. Von der Bebauung frelzuhaltende Schutzfiichen und ihre Nutzung, Fliichen flr besondere Anlagen und
vmmzmmwwmmmmmwmmmhhmmsmmmm
Immissionssch sowle die zum Schutz vor soichen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen -
Lérmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

41  Zum Schutz der Wohnnutzungen ist im tlichen Verfahren der Schallschutz gegen Auienlarm
nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. Die hierfir erforderlichen maligeblichen
Auienlarmpegel sind in der Begrondung aufgefuhrt (Abb. 6 in der Begrindung auf Seite 21).

42 Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Gel ich bei Neu-, Um- und Ausbauten fir Schiaf- und

! Loftungen vorzusehen, falls der notwendige hygierische Luftwechsel nicht auf
mmmmmwummWWquummwm
an das resultierencde Schaliddmmmal gemal den emitteiten maBgeblichen Aulienlampegein

nach DIN 4109 erfilit werden

Ucke sind auf dem

43 mwmmmmqum.Bﬂmmmimmﬁmwmmﬂewmdm
Uberschreitungen des Immiss von 59 dB(A) betroffenen Bereichen nur in geschiossener
Gebaudeform bzw. auf der lamabgewandten Seite der Gebaude zulassig. Offene AuGenwohnbereiche sind
ausnahmsweise zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des
jeweiligen Auenwohnbereichs der jeweils geitende immissionsgrenzwert nicht Uberschritten wird

Von den genannten Festsetzungen (4.1 bis 4.3) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzeinachwesses
ammittelt wird, dass aus der tatsachlichen Lambelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren

-

Art der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Ma@ der baulichen Nutzung (§ @ Abs.1 Nr. 1 BauGB)
GRZ 06 Grundfiachenzahl
]l Zahl der Voligeschosse, als Hochstmaf
FH 14,50m  Firsthohe (siehe Text Ted B 2.2)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ § Abs.1 Nr. 2 BauGE)

0 Offene Bauweise
- - BRUBI'HI'IZ!
— - Baulinie
Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

[ faT
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ﬂ Offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich, Rad- und Gehweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen
(§ 9 Abs 1 Nr. 13 BauGB)

Unterirdische Schmutzwasserieitung
Grinflachen (§ 5 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

m Offentliche Grinanlage

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

i — e

3 Erhaltung Baume

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten des
Eigentimers der Leitung

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche im Sinne
des Bundes-immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (§ © Abs.1 Nr. 10 und Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
- Sichtdreiecke
Umgrenzung der Flachen, bei denen Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen aullere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche SicherungsmaGnahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich sind. (§ 9Abs.5 Nr. 1 BauGB)

- Hochwasserriskogebiel
- 50 m Kistenschutzrechtlicher Bauverbotsstreifen (§ § 82 LWG)

-
L 5.00m
— o

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Eabauungsplanu (§ 9 Abs 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs.4 Bau NVO)
Darstellungen ohne Normcharakter
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Boschung

_~~""1  sichtdreieck

e Uberplante WegfGhrung
Telefonica/O2

Nachrichtliche Ubernahme
_I Archaologische Interessensgebiete (§ 9 Abs 6 BauGB)

i

5.Umgrenzung von Fliichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9Abs.1 Nr. 10 BauGB)

In einer Entfernung bis zu 50 m landwirts vom FuBpunkt der Innenboschung des Landesschutzdeiches dirfen bauliche
mmmmwmm&mm&mmmwﬁmmmmm
Vorhaben einer Ausnahme im Einzeifall gem. § 82 Abs.3 LWG. Ein Anspruch auf eine Genehmigung besteht nicht. Flr
die derzeitige Bebauung gilt Bestandsschutz, der sich auf werterhaitende Malinahmen beschrankt.

6. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, § 84 LBO)

Die Garten sind als lebende Garten mit Bepflanzung und/oder Rasen anzulegen. Die Anlage von Schotter, Kies - und
Steinbeeten und die damit verbundene V. von Garenfolien und anderen Materialien ist nicht zulassig.
Enumuwgummmummmmmmrm»dm.ummmwmw
mmmwv«m&nwﬂmms-aummmmumzumdustm,sma
und sind daher nicht mit dem Wohi der Aligemeinheit vereinbar.

7. Bindungen flr und fir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewilissem (§ 9 Abs. 1 Nr. 256b BauGB)

Die bestehenden Grolbaume sind auf Dauer zu echalten und bei Bedarf gleichwerlig Zu ersetzten

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Artenschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur die Uberschreitung der max. zulassigen Grundfischenzahl im WA von 0,2wird ein Ausgleich von 1.920 m* vom
Okokonto ,An der Elbe" abgebucht

8.2 VemmeidungsmaGnahmen

821 Alle notwendigen Baum-, Geholz- und Heckenrodungen sind nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28/29.02. des
Folgejahres zulassig, aullerhalb der gesetzlichen Ausschiussfristen (Vogelbrutzeit vom 01.03. bis 30.08).

822 Bei Fallung eines Baumes vor dem 01.12. st zu prifen, ob sich im Baum Tagesversiecke von Fledermausen
bafinden Km1mwmamuwm.mmmmmmzuumm 1.12 bis
28./29.02 des Folgejahres durchzufihren. Konnen Wochenstuben und Winterquartiere nicht ausgeschicssen werden,
ist umgehend Kontakt mit der unlteren Naturschutzbehtrde des Kreises Dithmarschen aufzunehmen

823 Mindestens einen Monat vor Abbruch von bestehenden Gebauden ist zu prifen, ob sich im oder am Gebaude
geschitzte Arten (zB. Schwalben, Mauersegler, Fledermause) oder deren Nist-, Wochenstuben oder Schiafplatze
befinden. Sind entsprechende Arten vorhanden, sind zur Vermeidung von Zerstdrungen von Fortpflanzungs- und/oder
Ruhestatten und von moglichen Totungen von Individuen foigende Regelungen zu beachten:

+ Bei Vorhandensein von Gebaudebritem ist umgehend Kontakt mit der unteren Naturschutzbehdrde des
Kreises Dithmarschen aufzunehmen.

« Bei Indizien zum Vorkommen von Fledermdusen (Winterquartiere, Wochenstuben oder Tagesverstecke) ist
umgehend Kontakt mit der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Dithmarschen aufzunehmen.

8.2.4 Zur Minimierung von Lichtimmissionen und der Beeintrachtigung von Insekien und Fledermausen sind offentliche
und private AuSenbeleuchtungen mit nach unten gerichtetem, insektenfreundiichem Licht ohne UV-Anteil (zB. LED =
3 000 Kelvin) vorzunghmen.

9. Richtfunktrassen

WMWUMWHHRWHTMmmmM% 30 m und der
vertikale Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m ist von Bauwerken oder Baukranen freizuhaiten.

| Telekommunikationsleitungen
siehe Anhang Begrindung

Hinweise
Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich des Babauungsplans befindet sich in einem Risikogebiet (Kistenhochwasser) im
Sinne des § 74 Abs. 1 Salz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes. Eine mogliche Uberflutungsgefahr besten
bei einer hohen (HW20), einer mitieren Wahracheinichkeit (HW100) sowle einer niedrigen |
Wahescheinkichkelt (HW200). Eine Uberfiutungsgefahr wegen Flusshochwasser besteht nicht (Stand:
Zweiter Benichtszykius Dezember 2018)

DIN-Normen

Die der Planung zugrunde legenden Vorschrifien (Gesetze, Verordnungen, Eriasse und DIN. I
Vorschrifien) konnen ba! der Brunsbittel, Bauamt - Fachbereich 3 — Zimmer 108, Albent-
Schweitzer-Stralle § in 25541 Brunsbittel wahrend der Dianstzeiten gingesehen werden

Verfahrensvermerke
Aufgesteit aufgrund des Aufsteliungsbeschiusses des vom 17.122019 D-iumuhliﬂﬂl
Bekanntmachung des Aufs GRDBITh UM in der Brunabitteler Zeitung am 23.12.2019
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31.07.2020
Brunsbattel, den 19.05.2021
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Der Bavausschuss hat am 1BMM1MMMWMWWMMI

Brunsbiitiel, den 16.05 2021
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dem Text (Ted B), sowie die Begrindung haben in der Zet vom 04.06.2021 bis 05.07.2021 wahrend der
Diensistunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentich ausgelegen. Die Offentiche Ausiegung wurde mit dem

Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der fiist von alien Inleressierien schrifiich oder zur
Niederschrift abgegeben werden konnen, am 27.052021 in der Brunsbitieler Zeitung orisiblich bekannt
gemacht. Der Inhait der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs 2 BauGB
puszuiagenden Unteriagen  wurden unter hitps /fwww brunsbuettel de/Baven_WirdschaftUBauen/
Aktuelie_Bauleitplanverfahren/™ sowie unter hiips /fbobsh -280" ins Internetl eingestell und
waren Gber den Digitalen Atlas Nord des Landes .
Brunabittel, den 11.08.2021

gemal § 4 Abs. 2 BauGE am 27./28 05,
Brunsbitiel, den 11.08 2021

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach der 1.offentlichen geandert. Der Bebauungsplan im
beschieunigten Verfahren, bestehend aus der Planzeichnung (Tedl A) und dem Text (Ted B), sowe die
haben in der Zeit vom 04.10.2021.bis 04,11.2021 wahrend der emeut offentlich
susgelegen Die oOffentiche Ausiegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrisi von allen Interessierten scheifich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am
24092021 in der Brunsbitteler Zedtung/Homepage Stadt Brunsblittel ortsGblich bekannt gemachl. Der inhalt
der Bekanntmachung der Ausiegung des Planentwurfs und die nach § 4a Abs. 3 BauGE auszulegenden
Unteriagen wurden unter hitps vnww brunsbuetiel de/Baven_Wirtschaft/Baven/Akiuelie_Baulsitplanverfahren/
sowie unter hitps /fbobsh de/plan/brunsbustiel-28b ins : ;
Nord des Landes Schieswig-Hoistein zuganghich
Brunsbittel, den 08.12.2021

Die Behorden und sonstigen Trager
gemad § 4a Abs. 3 BauGB am 27 /28.09.2021 2
Brunsblttel, den 08.12.2021 =l 2

Die Ratsversammiung hat die
offenticher Belange am 24 11.2021 geprift Das E
Brunsbittel, den 08.12.2021

Die Ratsversammiung hat den Bebauungsplan. bes
am 24.11 2021 ais Satzung beschiossen und d
Brunshitiel, den 08.12.2021

ausgefertigt und ist bekannt 2u machan.
Brunsbittel, den 08.12.2021

beschieunigten Vi durch die Ratsversammiung sowie die
internetadresse der Stadt Brunsbittel, die Zuganglichkedt Ober den Digitalen Atlas Nord des Landes Schieswig-
Holstein und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammentassender Erkiarung auf Daver
wahrend der Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr von allen Interessierten eingesehen werden kann und
. sind am 21122021 ortslblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichket. eine Verietzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von
Mangein der Abwagung einschieiich der sich ergebenden Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moghichkedt, Entschidigungsanspriche geltend zu machen das Eridschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
ningewlesen worden Auf die Rechiswirkungen des § 4 Als. 3 GO wurde ebenfalis hingewiesen. Die Satzung
it mithin am 22.12.2021 in Kraft getreten. —
Brunsbittel, den 22.12.2021
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Bebauungsplan Nr. 28 B
"Wohngebiet Auf dem Deiche zwischen HafenstraBe, Blumenring und dem
Alten Hafen" im beschleunigten Verfahren der Stadt Brunsbiittel




