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Allgemein

Der Begrindung eines Bauleitplans (Bebauungsplan und Flachennutzungsplan)
ist gemaB § 2a Baugesetzbuch - BauGB - ein Umweltbericht beizufuigen.

Im Bauleitverfahren ist eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die Umwelt-
auswirkungen ermittelt und bewertet werden. Die Ergebnisse sind in einem Um-
weltbericht darzulegen. Anlage I des BauGB ist anzuwenden.

In diesem Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 kann das ver-
einfachte Verfahren gemaB § 13 BauGB angewendet werden, so dass auf einen
Umweltbericht verzichtet werden kann (§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB), denn durch
die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Am Belmer Dorfweg" zwischen O-
lof-Palme-Allee, Boy-Lornsen-Ring, Am Belmermoor und Verléangerung der Ko-
pernikusstraBe werden die Grundzige der Planung nicht berihrt und es werden
keine Verhaltnisse geschaffen, die eine Zulassigkeit von Vorhaben begriinden,
die einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedlrfen. Schutzgiter gemaB § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB sind nicht betroffen (§ 13 Abs. 1 BauGB).

Im Verfahren zum Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 29 wurden die
Umweltbelange bereits untersucht und die Beeintrachtigung der Schutzglter auf
der bereits entwickelten Ausgleichsflache ,Am Borsweg I" der Stadt Brunsblttel,
westlich von Averlak in ca. 250 m Entfernung zum Naturschutzgebiet ,Kudensee
und Umgebung" sowie zum flachengleichen EU-Vogelschutzgebiet ,NSG Kuden-
see" abgegolten. Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Schutzgu-
ter nicht zusatzlich beeintrachtigt, da die festgesetzten Flachen im Vergleich zum
urspringlichen Bebauungsplan Nr. 29 ,Am Belmer Dorfweg" nur verschoben
werden (s. Abb. 1 und Tab. 2 der Begrindung). Die Bau- und Verkehrsflachen
werden sogar zugunsten der Grinflachen reduziert, was eine geringere Versiege-
lung des Plangebietes zur Folge hat.

Da im Gegensatz zum Zeitpunkt der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans
der vorhandenen Tankstelle suddstlich des Bebauungsplangebietes nun auch
sonntags erlaubt ist, die Waschanlage zu betreiben, wurde nochmals eine Schall-
technische Untersuchung vorgenommen, um den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse gerecht zu werden.



Abb. 1 Ausschnitt aus Bebauungsplan Nr. 29, unmaBstablich

SN\ YT

Quelle: Stadt Brunsbiittel

1. Planungsanlass und Planungsziel / Vorrang der Innentwicklung

Der Bebauungsplan Nr. 29 ,Am Belmer Dorfweg" ist im Jahr 2002 in Kraft getre-
ten. Er reicht von den StraBen Am Fleth und Am Belmermoor bis zur Sprante. Ein
erster Bauabschnitt ,Boy-Lornsen-Ring" im sildlichen Bereich des Bebauungs-
plans wurde bis 2008 durch einen ErschlieBungstrager gebaut und die Grundstu-
cke verkauft. Das letzte Baugrundstiick wurde 2011 verkauft. Eine 1. Anderung
des Bebauungsplans wurde 2002 fir den Bereich zwischen der Altbebauung Op
de Wisch und Am Fleth und den sidwestlichen Grundstlicken des Boy-Lornsen-
Ringes als Satzung beschlossen.

Nachdem der ErschlieBungstrager kein Interesse an einem weiteren Abschnitt
hatte, wurden Verhandlungen mit der Stadt aufgenommen, einen Teil der Fla-
chen aufzukaufen, damit die Stadt diese kostenneutral erschlieBen kann. Dazu
wurde die bisherige ErschlieBungskonzeption tUberprift und eine neue entwickelt,
die mehr an Kostenersparnis bringt und die die ErschlieBung einer kleinen, aus
etwa 20 Grundstlicken bestehenden Ausbaustufe zuldsst, um die Bodenversiege-
lung der landwirtschaftlichen Flache auf das notwendige MaB3 zu begrenzen. Die-
ses entspricht dem zu erwartenden Anteil, der sich in etwa 5 Jahren verkaufen
lasst.

Ein Ziel der BauGB-Novelle 2013 ist die Starkung der Innenentwicklung, um den
Flachenverbrauch und somit die Bodenversiegelung zu reduzieren und die Be-
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standsstrukturen im Innenbereich innerhalb des bebauten Siedlungszusammen-
hanges zu starken. Deshalb ist im Rahmen des § 1a Abs. 2 BauGB zu untersu-
chen und darzulegen, ob fiir die Flachen der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 29 ,Am Belmer Dorfweg" alternativ Flachen im Innenbereich zur Verfligung
stehen oder Lésungen durch andere MaBnahmen der Innenentwicklung auf den
Weg zu bringen sind. Allerdings ist zu berlcksichtigen, dass fur das Plangebiet
bereits seit dem Jahr 2000 Planungsrecht besteht.

Die Stadt Brunsblttel hat, da sich in der jingeren Vergangenheit die Rahmenbe-
dingungen flir kommunales Handeln in gesellschaftlicher, demografischer (Ein-
wohnerverlust, Bevdlkerungsalterung ...) und wirtschaftlicher Hinsicht verandert
haben, als analytische, strategische und konzeptionelle Grundlage zur Steuerung
der zuklnftigen Wohnungsmarktentwicklung ein Wohnungsmarktkonzept erstel-
len lassen, Endbericht vom Januar 2012 (s. Anlage 1 der Begrindung). Nach um-
fassender Bestandsaufnahme und Analyse wurde ein Handlungskonzept mit funf
Ubergeordneten Handlungsfeldern und dazugehérigen Ubergeordneten Leitzielen
formuliert und raumlich dimensioniert aufbereitet (s. Abb. 2).

Abb. 2 Auszug aus dem Wohnungsmarktkonzept, unmafBstablich

- Nachfragegerechte Bestandsentwicklung
Generationenwechsel im Eigenheim
Modemes Wohnen 65+
Entwicklungsstrategie Brunsbiitiel-Stid

ZeitgemdBer Neubau

BP 29-2

&

BP 39-1
’ BP 19-19
BP 41
BP 18A-
7-9

Quelle: Wohnungsmarktkonzept Brunsbdittel, Karte 4: Raumliche Dimension des Handlungskonzep-
tes, GEWOS Institut fur Stadt-, Regional- und Wohnforschung GmbH 2012, erganzt durch Stadt
Brunsbttel

Ein Handlungsfeld des Wohnungsmarktkonzeptes ist der ,ZeitgemaBe Neubau®
mit dem Leitziel einer ,moderaten, nachfragegerechten Angebotserganzung in
integrierter Lage", welches mit den Zielen der BauGB-Novelle 2013 zur Starkung
der Innenentwicklung Ubereinstimmt. Diesem Leitziel wurde durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 18A ,Soesmenhusener Land/Altenhafen®, 7.-9. An-
derung, des Bebauungsplans Nr. 41 “Wohngebiet Grundschule Nord" (Johannes-
Brahms-StraBe) und des Bebauungsplans Nr. 39 ,Sportplatz SiderstraBe®, 1.
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Anderung Rechnung getragen. Die Grundstiicke dieser B-Plane sind bis auf weni-
ge im Bebauungsplans Nr. 41 verkauft. Zusatzlich ist auf der Homepage der
Stadt Brunsbuttel eine Auflistung der im Stadtgebiet verfligbaren Baugrundstu-
cke zu finden, um Brachflachen baulich wieder zu nutzen und Baullicken zu
schlieBen. Als aktuellste Planung fir den Wohnungsmarkt ist der Bebauungsplan
Nr. 19 ,City-Bereich®, 19. Anderung im Mai 2015 rechtskréftig geworden. Er un-
terscheidet sich allerdings in Art und MaB der Nutzung vom B-Plan Nr. 29, 2. An-
derung. In den Handlungsempfehlungen zum ,ZeitgemaBen Neubau" ist zum
Beispiel eine moderate Erweiterung des Neubaugebietes Boy-Lornsen-Ring am
westlichen Siedlungsrand im Falle eines spurbaren Zusatzbedarfes an Eigen-
heimgrundstlicken als eine denkbare Option genannt. AuBerdem wird im Woh-
nungsmarktkonzept auf Seite 69 festgestellt: ,Wenn dariber hinaus Baugebiete
bendtigt werden, sollte das Neubaugebiet Boy-Lornsen-Ring in nordéstlicher
Richtung erweitert werden. Fir diese Lage bestehen bereits eine gute Erschlie-
Bung und eine fuBlaufige Nahversorgung durch das Neue Zentrum®. Deshalb wa-
re das Gebiet auch flr dltere Menschen, die in einem seniorengerecht ausgestat-
teten Eigenheim wohnen méchten, gut geeignet, oder um zeitgemaBe Wohnal-
ternativen flir die Generation 65+ zu schaffen. Daher hat der Seniorenbeirat der
Stadt Brunsbiittel am 19.11.2015 (ber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
29 ,Am Belmer Dorfweg" beraten und seine Stellungnahme hierzu abgegeben.

Da es sich die Stadt Brunsbuttel zum Ziel gesetzt hat, immer eine moderate und
nachfragegerechte Anzahl an Baugrundsticken zur Verfligung zu stellen, die
kurzfristig verkauft und bebaut werden kdénnen und die Mdéglichkeiten fur die
Starkung der Innenentwicklung im Neubausektor fast ausgeschoépft sind, wird
nun der Bereich zwischen Boy-Lornsen-Ring und der Verlangerung der Koperni-
kusstraBe an der Olof-Palme-Allee neu Uberplant. Nordlich der PlanstraBe gilt
weiterhin der Ursprungsbebauungsplan. Es ist aber zu erwarten, dass spater
auch diese Flachen an die neu eingetretene Entwicklung angepasst werden mius-
sen. Mit Inkrafttreten dieser qualifizierten Anderung tritt der Ursprungsbebau-
ungsplan im Bereich dieser Anderung auBer Kraft.



Abb. 3 Ubersichtsplan Bebauungsplan Nr. 29, unmaBstéblich

S-rilan Nr. £4

B-Plan Nr. 42

B-Plan Nr. 29

folgende Bauabschnitte B-Plan Nr:5 =

3. Ausbaustufe

5/Plan Nr. 294 2. Antte

2. Baylabschnitt B-Plan Nr. 16

B-Plan Nr. 29
1. Bauabschnitt

B-PlanNr. 19 /

Quelle: Stadt Brunsblittel

2. Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Am Belmer Dorf-
weg" liegt in unmittelbarer Nahe zum Neuen Zentrum und wird an dieses durch
die geplante Verlangerung der KopernikusstraBe, welche die norddstliche Grenze
des Plangebietes bildet, angebunden. Im Sitdosten wird die Bebauungsplanande-
rung durch die Olof-Palme-Allee begrenzt, im Sidwesten durch die Grundstlicke
der vorhandenen Bebauung des Boy-Lornsen-Rings und im Nordwesten durch die
StraBe Am Belmermoor. Damit erhalt die Flache einerseits im Kreuzungsbereich
der Olof-Palme-Allee mit der KopernikusstraBe eine direkte Zufahrtsmaéglichkeit
zum neuen Zentrum, andererseits leitet der rliickwartige Bereich Am Belmermoor
direkt in die Marschlandschaft Uber. Entlang der Olof-Palme-Alle verlauft bis zur
Tankstelle der im Zuge der Verwirklichung des ersten Bauabschnitts am Boy-
Lornsen-Ring realisierte ca. 13 m breite und ca. 3,5 m hohe Larmschutzwall. Die
Tankstelle wird zum Plangebiet hin von einem nur 1 bis 1,5 m hohen Larm-
schutzwall begrenzt. Beide Larmschutzwalle sind gemaB Larmschutzgutachten zu
ertlchtigen.

Das Gebiet der vereinfachten 2. Bebauungsplananderung umfasst ca. 4,36 ha.
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Quelle: Flachennutzungsplan der Stadt Brunsbittel von 1983 einschlieBlich der rechtswirksamen
Anderungen bis 2005

Die Bebauungsplananderung wird wie folgt umgrenzt:

im Nordosten: durch die gedachte Verlangerung der KopernikusstraBe in
Richtung Nordwesten bis zur StraBe Am Belmermoor,

im Sludosten: durch die Olof-Palme-Allee ,

im Sudwesten: durch die Grundstlicke der vorhandenen Bebauung des Boy-

Lornsen-Rings und
im Nordwesten: durch die StraBe Am Belmermoor.

3. Verfahren

Die Ratsversammlung der Stadt Brunsbulttel hat am 26.03.2014 den Aufstel-
lungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 29 ,Am Belmer Dorfweg", 2. Ande-
rung zwischen Olof-Palme-Allee, Boy-Lornsen-Ring, Am Belmermoor und Verlan-
gerung der KopernikusstraBBe gefasst.

Es wurde beschlossen, die Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren

gemalB § 13 BauGB durchzufiihren, so dass von einer frihzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung der Offentlichkeit und der Trager o6ffentlicher Belange nach § 3
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Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen (§ 13 Abs. 2 Satz 1 BauGB) und auf einen Um-
weltbericht verzichtet werden kann (§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Am Belmer Dorfweg"
hat in der Zeit vom 01.12.2015 bis 06.01.2016 gem. § 3 Abs. 2 BauGB ausgele-
gen. Parallel wurden die Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB beteiligt. Aus der Beteiligung resultierten einige Stellungnahmen und
Anregungen, insbesondere im Bereich des Regenrlickhaltebeckens, die in den
Entwurf eingearbeitet wurden.

Durch die Anderungen und Ergdnzungen wurden die Grundziige der Planung
nicht berthrt. Daher konnte auf eine erneute 6ffentliche Auslegung und Behdr-
denbeteiligung verzichtet werden und gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Einho-
lung der Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Ergédnzung Betroffenen
beschrankt werden. Stellungnahmen waren nur zu den geanderten oder erganz-
ten Teilen moglich. Die Frist zur Stellungnahme wurde gem. § 4a Abs. 3 Satz 3
BauGB angemessen verkirzt.

Tab. 1 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss 26.03.2014
Bekanntmachung 09.04.2014
Entwurfs- und Auslegungbeschluss 17.11.2015
Bekanntmachung der Auslegung 20.11.2015
Auslegung 01.12.2015 - 06.01.2016
Beteiligung der Behdrden 23.11.2015 - 06.01.2016
Betroffenenbeteiligung 09.02.2016 - 26.02.2016

4. Stadtebaulicher Entwurf

4.1. Allgemein

Damit der Bereich der Bebauungsplananderung und der verbleibende Rest des
Bebauungsplans Nr. 29 ,Am Belmer Dorfweg" in sich abgeschlossen sind, wurde
die nordéstliche Kante der HaupterschlieBungsstraBe des urspriinglichen Bebau-
ungsplans als Plangebietsgrenze gewahlt. Diese quert das Planungsgebiet von
der Kreuzung der KopernikusstraBe mit der Olof-Palme-Allee bis zur StraBe Am
Belmermoor, mit einem leichten Schwenk im Nordwesten am vorhandenen Fleet.
Die gesamte Bebauungsplananderung beinhaltet ca. 35 Grundstlcke, sie soll vo-
raussichtlich in drei Ausbaustufen umgesetzt werden.
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Abb. 5 Schemaskizze Bebauungsplan Nr. 29, 2. Anderung, unmaBstéblich

B-Plan Nr. 29
1. Bauabschnitt

\\ ’/
/
S T S

Quelle Stadt Brunsbittel

Die Grundregeln der DIN 18040-3:2014-12 Barrierefreies Bauen - Planungs-
grundlagen - Teil 3: Offentlicher Verkehrs- und Freiraum (Erscheinungsdatum
Norm: 2014-12) sind bei der gesamten Verkehrs- und Freiraumplanung zu be-
racksichtigen.

4.2. VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der 2. Bebauungsplananderung erfolgt an der Kreuzung der Ko-
pernikusstraBe mit der Olof-Palme-Allee. Um den stadtein- uns auswarts flieBen-
den Verkehrsfluss am Einmindungspunkt zu dem neuen Baugebiet zu verlang-
samen und den FuBgdngern eine sichere Uberquerung der Olof-Palme-Allee zu
ermdglichen, ist an dieser Stelle ein Kreisverkehr mit Verkehrsinseln zwischen
den Fahrspuren als Querungshilfe (auBerhalb des Geltungsbereichs dieses Be-
bauungsplans) geplant. Die vorhandene nérdliche Zufahrt zur Tankstelle an der
Olof-Palme-Allee (B-Plan Nr. 40) muss daflir geschlossen und an die neue
HaupterschlieBungsstraBe im Nordosten verlegt werden. Die bestehende sudliche
Zufahrt an der Olof-Palme-Allee soll etwas verbreitert werden. Die interne Er-
schlieBung ist in Verlangerung der KopernikusstraBe als 7,50 m breite, auf der
nordoéstlichen Seite anbaufreie HaupterschlieBungsstraBe vorgesehen mit sid-
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westlich gelegenem, einseitigem Gehweg und Hochborden (PlanstraBe A). Die
StraBe quert das gesamte Plangebiet und bietet im Nordwesten die Mdglichkeit,
weitere im Flachennutzungsplan dargestellte Bauflachen zu erschlieBen. Sie wird
jedoch zunachst nur soweit realisiert wie es flr die einzelnen Ausbaustufen der 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Am Belmer Dorfweg" notwendig ist. Damit
die ErschlieBungsstraBBe nicht als Abklrzung missbraucht wird und als Durchfahrt
fur den allgemeinen Verkehr dient, erhalt sie an der Einmindung Am Belmer-
moor Sperrpfosten.

Senkrecht zur HaupterschlieBungsstraBBe verlauft die weitere ErschlieBung fir die
Bauflache mit 29 Grundsticken zwischen Tankstelle im Stdosten und Fleet im
Nordwesten als RingstraBe, damit Millfahrzeuge und LKW keine Wendeplatze
bendétigen. Der Ring wird als 7 m breite StraBe mit auBen liegendem Gehweg und
Uberfahrbarem Tiefbord geplant (PlanstraBe B). Grundstlicke, die nicht unmittel-
bar an der RingstraBe liegen, werden wegen ihrer geringen Anzahl von je 5-6
Grundsticken Uber verkehrsberuhigte, 4,5 m breite StichstraBen als Mischver-
kehrsflachen erschlossen (PlanstraBe C). Die Bewohner dieser Grundstiicke
mussen ihre Milltonnen am Abfuhrtag zu der an der Einmindung der Stichstra-
Ben an die RingstraBe festgesetzten Flache flr Versorgungsanlagen bringen. Die
RingstraBe ist zudem Uber zwei 4 m breite FuB- und Radwege (Notzufahrten) mit
dem Boy-Lornsen-Ring verbunden (PlanstraBe D).

Die Bauflache mit 6 Grundstiicken nordwestlich des Fleets wird durch eine senk-
recht von der HaupterschlieBungsstraBe abgehende StichstraBe mit Wendekreis
erschlossen. Die StichstraBe wird 7 m breit mit einseitigem Gehweg und Uber-
fahrbarem Tiefbord geplant (PlanstraBe B). Der Wendekreis hat einschlieBlich der
Freihalterdume fir die Fahrzeugiberhange einen Durchmesser von 22 m und gibt
somit der Millabfuhr gentigend Raum zur Sicherstellung der Entsorgung mit 3-
achsigen Mullfahrzeugen.

Die Hierarchisierung der ErschlieBung tragt den auf den jeweiligen Teilabschnit-
ten zu erwartenden Verkehrsmengen Rechnung.

Die StraBe Am Belmermoor soll keine ErschlieBungsfunktion flir das Plangebiet
ubernehmen, weil sie die Splittersiedlung Belmermoor erschlieBt, und ist durch
Sperrpfosten von der HaupterschlieBungsstraBe der 2. Bebauungsplananderung
getrennt.

4.3. Ruhender Verkehr

Um den Besucherverkehr aufzunehmen, werden Parkbuchten mit Langsaufstel-
lung den einzelnen Ausbaustufen zugeordnet. Diese sind im gesamten Geltungs-
bereich an der PlanstraBe B verteilt, da die Besucher doch immer gerne direkt
dort parken, wo sie zu Besuch sind. Geplant sind acht Parkstande an der Ring-
straBe (PlanstraBe B)und zwei in der 3. Ausbaustufe. Die Anzahl der Parkplatze
ist an die Anzahl der Grundstlicke angeglichen. Falls diese nicht ausreichen, ist
die Dimensionierung der PlanstraBe B mit einer 5,50 m breiten Fahrbahn ausrei-
chend, um den darliber hinausgehenden ruhenden Verkehr aufzunehmen.
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4.4, Geh- und Radwege

Um Fahrradfahrern und FuBgangern auf dem Weg vom und in das Gebiet der 2.
Bebauungsplandnderung bzw. zum neuen Zentrum eine sichere Uberquerung der
Olof-Palme-Allee zu ermdglichen, ist an dieser Stelle auBerhalb des Geltungsbe-
reichs dieses Bebauungsplans ein Kreisverkehr mit Verkehrsinseln zwischen den
Fahrspuren als Querungshilfe geplant.

Die HaupterschlieBungsstraBe (PlanstraBe A) ist als StraBe mit einseitigem, 2 m
breitem Gehweg geplant, der mit Hochbord von der Fahrbahn getrennt ist. Die
Ring- und StichstraBe (PlanstraBe B) erhalten jeweils einen einseitigen, 1,5 m
breiten Gehweg mit Uberfahrbarem Tiefbord. Auf den zwei verkehrsberuhigten,
4,5 m breiten Mischverkehrsflachen an den Enden der RingstraBe sind FuBgan-
ger-, Radfahrer- und Fahrzeugverkehr gleichberechtigt (PlanstraBe C).

Die zwei 4m breiten Wegeverbindungen (PlanstraBe D) von der RingstraBe zum
Boy-Lornsen-Ring dienen dem FuB- und Radverkehr und werden insbesondere
von den Bewohnern des Boy-Lornsen-Rings auf dem Weg zum neuen Zentrum
haufig frequentiert werden. Diese sind mit Sperrpfosten flir andere Verkehre ge-
sperrt, kdnnen aber flir Ver- und Entsorgungszwecke geotffnet werden.

4.5. Grinflachen

Das bestehende Fleet im nordwestlichen Bereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 29 ,Am Belmer Dorfweg" gliedert das Plangebiet in zwei Bereiche
und ist schon im urspriinglichen Bebauungsplan ein zentrales Gestaltungs- und
Entwasserungselement, das das Gebiet des gesamten Bebauungsplans im Nor-
den mit dem Grlnzug Sprante und weiter mit dem Grinzug Braake verbindet.
Das parallel zur StraBe Am Belmermoor verlaufende Fleet, dessen Hauptfunktion
die Regenrickhaltung ist und das in der Planzeichnung als Flache fir die Was-
serwirtschaft festgesetzt wird, bildet eine Grinzone im Plangebiet, die als Le-
bensraum flr Tiere und Pflanzen dienen kann. Aufgrund gesetzlicher Vorschriften
ist das Regenrlickhaltebecken mit seinen Grinflachen durch eine Umzaunung von
den Grundsticken und den StraBen abzugrenzen. Nach der Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 29 wurde das Fleet entsprechend der Planung umgesetzt, al-
lerdings etwas kleiner als beabsichtigt. Aufgrund der berechneten abzuleitenden
Regenwassermengen ist das Regenrlckhaltebecken auf die ursprunglich festge-
setzte GréBe auszubauen, die Bewirtschaftung und Unterhaltung erfolgt von der
Nordwestseite des Fleets und von der PlanstraBe A aus. Dafur wird ein 5 m brei-
tes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Da der Ausbau auf der zur Plan-
straBe A weisenden Flache nérdlich des Regenrlckhaltebeckens erfolgt, sind die
bestehenden Grinflachen sitdlich des Regenrickhaltebeckens grdBtenteils nicht
betroffen und werden mdglichst naturnah unterhalten und gepflegt. Die Grunfla-
chen sollen zweimal im Jahr gemaht und die Straucher und das sonstige Gehdlz
gemaBigt und behutsam zurlickgeschnitten werden, soweit es zur Unterhaltung
des Regenrickhaltebeckens notwendig ist. AuBerdem ist in diesem Bereich ein
Kinderspielplatz geplant.

Der das Baugebiet nach Slidosten abschirmende Larmschutzwall wird ebenfalls

als Grunbereich gestaltet. Auch hier sind Flachen flr die Entwasserung vorgese-
hen.

15



Der bereits bestehende Wall stidlich der Tankstelle mit einer Ho6he von ca. 3,5 m,
im B-Plan Nr. 29 mit einer H6he von 5 m Uber Fahrbahn der Olof-Palme-Allee
festgesetzt, ist auf 4,5 m zu ertlichtigen. Diese Hb6he ist gem. Larmschutzgut-
achten ausreichend. Der Wall ist in dieser H6he stidwestlich und nordwestlich der
Tankstelle um diese herum zu fuhren.

Der Tankstelleneigentimer ist seinerseits verpflichtet, gem. Festsetzung im Be-
bauungsplan Nr. 40 ,Olof-Palme-Allee™ auf seinem Grundstlick einen Larm-
schutzwall in einer Hohe von 3 m Uber OK Fahrbahn Olof-Palme-Allee zu errich-
ten. Da dieser Wall in der Realitat nur 1 bis 1,5 m hoch ist, ist dieser gem. B-Plan
Nr. 40 zu ertlichtigen. Das hatte dazu gefuihrt, dass zwei Larmschutzwalle direkt
hintereinander stehen wirden, was unsinnig ware. Der Tankstelleneigentimer
hat sich mit der Stadt Brunsblittel sowohl aus Platz- als auch aus Kostengriinden
geeinigt, den erforderlichen Larmschutzwall im Zuge der ErschlieBung von der
Stadt Brunsbuttel errichten zu lassen und sich an den Kosten zu beteiligen. Der
FuB dieses ,gemeinsamen" Larmschutzwalls liegt auf dem Grundstick der Tank-
stelle und beinhaltet den kleineren Wall.

Im Nordosten der Tankstelle ist kein Wall geplant, da durch die Planung des
Kreisverkehrs und durch die Verlegung der Tankstellenzufahrt hierfiir kein Platz
ist. Durch die Lage der PlanstraBe A wird das Grundstick der Tankstelle in nord-
Ostlicher Richtung vergréBert. Diese wird als private Grinflache festgesetzt, in
der Einfriedigungen und Straucher eine Héhe von 0,70m Uber OK StraBenver-
kehrsflache Olof-Palme-Allee an der Kreuzung KopernikusstraBe (Fahrbahnmitte)
nicht Gberschreiten dirfen, damit die Flache flir den StraBenverkehr Ubersichtlich
bleibt.

Ein Vertrag zwischen der Stadt Brunsbuttel und dem Tankstelleneigentimer wird
vorbereitet.

Ein weiteres wesentliches Gestaltungselement stellen die in der Ring- und Stich-
straBe (PlanstraBe B) festgesetzten straBenbegleitenden Baumpflanzungen dar.
Sie engen die Fahrbahn wie im Boy-Lornsen-Ring in Teilbereichen ein und dienen
neben der Begrinung des StraBenraumes der Entschleunigung des Fahrzeugver-
kehrs. Diese Baumpflanzungen sind in der Planzeichnung hellgriin dargestellt,
um Grundstlickszufahrten nicht vorab festzulegen, und kdénnen, wenn erschlie-
Bungstechnische Anforderungen dies erfordern sollten, in ihrer Lage verandert
werden. Dies gilt nicht fur dunkelgriin dargestellte Baumpflanzungen, diese sind
in ihrer Lage festgesetzt.

Die H6henbegrenzung fur Einfriedungen entlang offentlicher Wege und StraBen
auf 1,20 m ist von entscheidender Bedeutung, um den Charakter der Wegever-
bindungen offen zu halten. Dadurch soll die Orientierungsmadglichkeit gesteigert
und Angstraumen vorgebeugt werden.

Die StraBe Am Belmermoor wird einseitig mit Baumpflanzungen erganzt, so dass
der Alleecharakter der StraBe verstarkt wird.
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Tab. 2 Vergleich: Flachenverteilung des Ursprungsbebauungsplans Nr. 29
im Bereich der 2. Anderung und des Bebauungsplans Nr. 29 2. vereinfachte An-

derung

BP 29 BP 29
2. Anderung
Bauflachen 28.527 m=2 27.375 m?2
WA - GRZ 0,3
StraBenverkehrsflachen 8.528 m=2 7.747 m?2
Grunflachen 4.946 m?2 7.149 m=2
Flachen fir Versorgungs- - 44 m?2
anlagen
Wasserflachen 1.564 m=2 1.250 m=2
Gesamt 43.565 m2 43.565 m2
(wie im BP 29)

5. Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

e Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO

Ein allgemeines Wohngebiet dient iberwiegend dem Wohnen. In den Baufeldern
B1 sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen des allgemeinen Wohngebietes
gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 2-5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO), da die Stadt Brunsbuttel flir diese Nutzungen ausreichend
andere Flachen vorhalt.

Das Baufeld B2 am Eingang des Planbereiches ist aufgrund seiner Lage, direkt
hinter dem Larmschutzwall an der Tankstelle gelegen, und seiner Nahe zum
Neuen Zentrum ein Sonderfall. Hier sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen des allgemeinen Wohngebietes gemal3 § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MafB der baulichen Nutzung im Wohngebiet

Grundflachenzahl 0,3

max. Hohe der ErdgeschossfuBbdden (Sockel) 1,70 m . NN
max. Firsthéhe 10 m . NN in den Baufeldern B1

max. Firsthohe 12 m . NN im Baufeld B2

Im Bebauungsplan missen Festsetzungen sowohl flr die Ausnutzung der Grund-
stucksflache als auch fur die Anzahl der Geschosse oder die H6he baulicher Anla-
gen getroffen werden. Die Grundflachenzahl GRZ gibt an wie viel Prozent einer
Grundflache Uberbaut werden dirfen. Es kdnnen Héchst- aber auch Mindestmale
festgesetzt werden (§ 16 BauNVO).

Flr diesen Bebauungsplan wird im WA eine Grundflachenzahl GRZ von 0,3 fest-
gesetzt, das ist flr Allgemeine Wohngebiete eine angemessene Ausnutzung. Die
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Erfahrung hat gezeigt, dass eine GRZ von 0,2 zu knapp bemessen ist, da nach
Fertigstellung des Wohnhauses haufig noch weitere Anbauten erstellt werden sol-
len (Wintergarten usw.). Die Obergrenze der GRZ gemaB § 17 BauNVO wird
nicht ausgeschdpft, um nicht zu viel Flache zu versiegeln, da die zuldssige Grund-
flache gemaB § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung durch Nebenanlagen bis zu 50
% Uuberschritten werden darf.

Die Bauweise ist in den Baufeldern B1 offen, im Baufeld B2 aber nicht festgelegt,
um hier der Planung z.B. flir Geschosswohnungsbau oder Blrobauten genug ge-
stalterischen Spielraum zu bieten.

Die Zahl der Vollgeschosse wird nicht festgelegt, sie wird aber durch eine Hohen-
begrenzung ersetzt. Dadurch wird es dem Bauherrn ermdéglicht, das Gebaude
innerhalb der H6henbegrenzung nach seinen Winschen zu gestalten. Zur Festle-
gung der Hoéhe wird die maximale Firsthdhe als absolutes MaB3 Gber Normalnull
bestimmt. Im Baufeld B1 wird die H6he der Gebaude bis zum First auf 10 m Uber
Normalnull beschrankt, das entspricht einer ungefahren Firsthéhe von 9 m lber
OK Gelande (Bestand). Im Baufeld B2 betragt die maximale Firsthohe 12 m Uber
Normalnull, ca. 11 m Uber OK Gelande (Bestand), um die Eingangssituation zum
neuen Baugebiet zu markieren und der exponierten Lage hinter dem Larm-
schutzwall Rechnung zu tragen. Die H6he des Sockels soll i.M. maximal 0,50 m
Uber OK ausgebauter Fahrbahnmitte liegen und wird somit auf max. 1,70 m .
NN festgelegt. Je nach Lage im Plangebiet entspricht das einer Sockelhéhe von
max. 0,30 m bis max. 0,70 m Uber OK ausgebauter Fahrbahnmitte.

Am Bildungszentrum an der KopernikusstraBe ist am Treppenhaus Haupteingang
ein Mauerbolzen vorhanden, dessen H6he bei 1,885 m . NN liegt (s. Abb. 6).
Ansonsten sind die genauen Hdhen (Schachtdeckelhdhen) im Plangebiet vor
Baubeginn in der

Stadtverwaltung Brunsbiittel
Fachbereich III - Bauamt - Fachdienst Tiefbau
RontgenstraBBe 2 in 25541 Brunsbiittel

zu erfragen.

Abb. 6 Auszug aus dem Hoéhenfestpunktplan, unmaBstablich
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Quelle: Stadt Brunsbiittel
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Zur Begrenzung der Baumasse und um ein harmonisches Siedlungsbild zu errei-
chen, wird die Dachneigung von Hauptdachern auf einen Bereich zwischen 30°
und 50° festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt aufgrund § 84 LBO in Verbindung
mit § 9 Abs. 4 BauGB.

Auf weitere Festsetzungen zur auBerlichen Gestaltung der Gebaude wird verzich-
tet, um individuelles Bauen zu ermdglichen.

Im Text Teil B werden folgende Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

1.1 In den Baufeldern Bl sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ge-
maB § 4 Abs. 3 Nr. 2-5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 Im Baufeld B2 sind die ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen gemaB § 4
Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. Hohe der baulichen Anlagen und Hohenlage fiir sonstige Teile bauli-
cher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Zur Festlegung der Hohe werden die maximalen Sockel- und Firsth6hen als abso-
lutes MaB Uber Normalnull bestimmt.

2.1 Die Hbhe der ErdgeschossfuBbéden (Sockel) wird mit max. 1,70 m . NN
festgesetzt.

2.2 Die Firsthéhen werden wie folgend festgesetzt:
max. 10 m U. NN im Baufeld B1
max. 12 m . NN im Baufeld B2

3. Dachneigung (8§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)

Hauptdacher sind als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30° bis 50°
auszufihren. Nebendacher, wie Garagen und Haustlrvordacher dirfen auch in
anderen Neigungen ausgefliihrt werden.

4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.1 Die Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind mit stand-
ortgerechten, heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
Der Bewuchs ist auf Dauer zu erhalten.
Entlang der o6ffentlichen Wege und StraBen sind Gehdlzpflanzungen bis zu
einer Hohe von max. 1,20 m zulassig.
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4.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Baume sind als
heimische Laubbaume mindestens in der Qualitat: Hochstamm, Stamm-
umfang 14-16 cm, zu pflanzen.

4.3 Einfriedungen der Grundstlicke im Bereich zwischen den Verkehrsflachen
und der diesen Flachen zugewandten Baugrenze sind nur bis zu einer Hohe
von 1,20 m Uber OK des jeweils angrenzenden o6ffentlichen Gehwegs zu-
lassig (§ 84 LBO).

4.4  Auf der privaten Grinflache an der Ecke Olof-Palme-Allee/PlanstraBe A
dirfen Einfriedigungen und Straucher eine Héhe von 0,70m Uber OK Stra-
Benverkehrsflache Olof-Palme-Allee an der Kreuzung KopernikusstraBe
(Fahrbahnmitte) nicht Gberschreiten.

5. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung
(Sichtdreiecke) (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den in der Planzeichnung eingetragenen Flachen, die von der Bebauung frei-
zuhalten sind (Sichtdreiecke), sind Grundstlckszufahrten sowie Nebenanlagen
und Einrichtungen gemaB § 14 Abs.1 BauNVO unzuldssig. Einfriedigungen und
Straucher dirfen eine Héhe von 0,70m Uber OK StraBenverkehrsflache (Fahr-
bahn) nicht Gberschreiten.

6. Artenschutz

6.1 Die Baufeldfreimachung darf nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 01.03.
eines Jahres erfolgen.

6.2 Ist ein Verzicht auf Bauarbeiten wahrend der Brutzeit nicht mdglich, so
kommen folgende MaBnahmen in Betracht, um eine Tétung von Individuen
und eine Zerstdérung von Nestern zu vermeiden:
¢ Eine vorzeitige Baufeldraumung vor Beginn der Brutzeit von Wert geben-
den Arten und der anschlieBende kontinuierliche Baubetrieb (Anwesenheit
von Menschen, Baufahrzeugen etc.) stellen hinreichend sicher, dass wah-
rend der Bauzeit keine Ansiedlungen in den Bauflachen stattfinden.

e Sollte dies nicht gewahrleistet sein, sind Ansiedlungen von Brutvdgeln
auf andere Art zu vermeiden (z.B. durch gezielte VergramungsmaBnah-
men, Entwertung von potenziellen Brutplatzen vor Brutbeginn etc.)

6.3 Potenzielle Aufzucht- und Ruhestatten von Amphibien sind vor der Bau-
feldfreimachung auf Besatz zu prifen und bei Fund in nicht betroffene
Grabenabschnitte ins Fleet zu verbringen.

7. Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den mit ,P1" gekennzeichneten Bauflachen, deren Uberbaubare Grundstlicks-
flachen mit dem Zusatz nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB versehen sind, ist auf zur
Tankstelle weisende, zu 6ffnende Wohn- und Schlafraumfenster in den Oberge-
schossen und/oder Dachgeschossen zu verzichten. Diese dirfen nur zur larmab-
gewandten Seite hergestellt werden.
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6. Umweltvertraglichkeitspriifung

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist im vereinfachten Verfahren gema3 §13
Abs. 3 BauGB nicht erforderlich. Gleichwohl ist zu untersuchen, ob eine Beein-
trachtigung der in §1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b) BauGB genannten Schutzglter
besteht und ob durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrin-
det wird, die nach dem Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeitspriifung UVPG ei-
ner Umweltvertraglichkeitsprifung bedurfen.

Die Uberschlagige Prifung hat ergeben, dass die Erhaltungsziele und Schutzzwe-
cke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europadischen Vogel-
schutzgebiete nicht beeintrachtigt werden. Die Zuldssigkeit von Vorhaben be-
schrankt sich auf eine Bebauung eines Allgemeinen Wohngebietes, so dass keine
Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich wird.

Im Verfahren zum Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 29 ,Am Belmer
Dorfweg" wurden die Umweltbelange bereits untersucht und die Beeintrachtigung
der Schutzglter auf der schon entwickelten Ausgleichsflache ,Am Borsweg I' der
Stadt Brunsbittel, westlich von Averlak in ca. 250 m Entfernung zum Natur-
schutzgebiet ,Kudensee und Umgebung" sowie zum flachengleichen EU-
Vogelschutzgebiet ,NSG Kudensee" abgegolten. Durch die Anderung des Bebau-
ungsplans werden die Schutzgliter nicht zusatzlich beeintrachtigt, da die festge-
legten Flachen im Vergleich zum urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 29 ,Am Bel-
mer Dorfweg" nur verschoben werden (s. Abb. 1 und Tab. 2 der Begrindung).
Die Grinflachen werden sogar etwas zuungunsten der Bau- und Verkehrsflachen
verringert, was eine geringere Versiegelung des Plangebietes zur Folge hat.

Da im Gegensatz zum Zeitpunkt der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans
der vorhandenen Tankstelle stdéstlich des Bebauungsplangebietes nun auch
sonntags erlaubt ist, die Waschanlage zu betreiben, wurde nochmals eine Schall-
technische Untersuchung vorgenommen, um den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse gerecht zu werden.

Bei der Beteiligung der Offentlichkeit ist darauf hinzuweisen, dass von einer Um-
weltprifung abgesehen wird.

7. Immissionen

Zum schalltechnischen Planungsaspekt (Sicherung ausreichender Wohnruhe) war
in den Jahren 2000 bis 2001 ein Schallgutachten zu den Punkten StraBenver-
kehrslarmimmissionen und Gewerbelarmimmissionen fir den Gesamtbereich des
Bebauungsplans Nr. 29 erstellt worden (s. Anlage 5 der Begrindung). Flr die 2.
Bebauungsplananderung wurde nun eine neue Schalltechnisches Untersuchung
erstellt (s. Anlage 2 der Begrindung), die die Ergebnisse des Gutachtens von
2000/2001 hinsichtlich Verkehrsmengenentwicklung und mdéglichen Veranderun-
gen bei einigen Betrieben aktualisiert und fortschreibt. Diese nimmt Bezug auf
eine Schalltechnische Untersuchung flir den Verkehrslarm der Olof-Palme-Allee
vom Marz 2015 (s. Anlage 3 der Begrindung) sowie auf eine Verkehrstechnische
Untersuchung vom Dezember 2014 (s. Anlage 4 der Begriindung), welche neue
Verkehrsmengendaten aus 2014 darlegen.
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6.1. Ergebnis zum Verkehrslarm

Der Verkehrslarm der Olof-Palme-Allee wird durch die geplante Wallfortsetzung
mit einer Héhe von 4,5 m an der Olof-Palme-Allee und zweiseitig um das Tank-
stellengrundstiick herum i.W. ausreichend gemindert.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 fur StraBenver-
kehrslarmimmissionen von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts flir WA-Gebiete
werden an den straBennachsten Baugrenzen eingehalten bzw. nachts Uberwie-
gend eingehalten. Einzig fir Wohnhauser, welche unmittelbar am geplanten Ende
des Larmschutzwalls am Tankstellengrundstiick angrenzen sind nachts Uber-
schreitungen des Wertes 45 dB(A) um ca. 2 dB(A) zu erwarten.

Festsetzungen zu erganzendem passiven Schallschutz an den entstehenden
Wohngebauden im Gebiet der 2. Bebauungsplananderung sind nicht erforderlich.

Empfohlen wird eine Anpassung der dortigen Baugrenze (auf max. 1 dB(A) Uber-
schreitung), welche in der Planzeichnung umgesetzt wurde.

6.2. Ergebnis zum Gewerbelarm

MaBgeblicher BeurteilungsmalBstab ist die Einhaltung der Schallimmissionsricht-
werte der TA Larm zum Bundes-Immissionsschutzgesetz von 55 dB(A) tags und
40 dB(A) nachts fur Immissionsorte in WA-Gebieten. Die neue Schalltechnische
Untersuchung schlieBt an die Ergebnisse des Schallgutachtens von 2000/2001
im Sinne einer Aktualisierung an. Als Fihrungsimmissionsorte wurden die einge-
fuhrten Punkte IO 3 bis IO 4 (1. Bauzeile) und IO 9 bis IO 10 (2. Bauzeile) mit
DG-Hb6he Gibernommen. Informationshalber werden auch die weiteren Punkte 10
5 und IO 11 jenseits des Anderungsplangebietes mit aufgefiihrt.

Als kritisch erweist sich nur der Beitrag der Total-Tankstelle aufgrund der nahen
Lage zum Plangebiet. Zwar kdnnen die Emissionsansatze aus 2000/2001 fiur die
mabBgeblichen Schallquellen ,Waschhallentore', ,Staubsaugerplatz' und ,Kraft-
stoffanlieferung' auf Basis von aktuellen Messungen oder neuer Ablaufschilderung
signifikant herab gesetzt werden. Dennoch ergibt sich fur die Tageszeit an den
nachsten Baugrenzen (IO 3 und IO 4) fur die DachgeschoBwohnebene eine Aus-
schépfung oder leichte Uberschreitung des WA-Richtwertes bereits durch diesen
Betrieb allein. Fir die Nachtzeit ergibt eine Ubertragung der Emissionsansétze an
DG-Punkten der nachsten Bauzeilen Uberschreitungen des WA-Richtwertes 40
dB(A) um bis zu 7 dB(A) bzw. mit Berlcksichtigung der angestrebten und teil-
weise bereits erfolgten Verldngerung der Offnungszeit um bis zu 9 dB(A).

Eine ausreichende Minderung durch MaBnahmen in Zusammenwirkung mit dem
Tankstellenbetrieb ist durch Nachristung selbstschlieBender Waschhallentore
nach dem Stand der Larmminderungstechnik mdglich (Tageszeit).

Zur Nachtzeit geht die angezeigte Uberschreitung maBgeblich auf den (ibernom-
menen rechnerischen Ansatz zu nachtlichen ,Kavalierstarts' der Kunden-Pkw zu-
rick. Dieser Ansatz ist allerdings weitgehend Uberzeichnet, weil die Geometrie
der Tankstellenausfahrtspur kein abbiegungsfreies Einfahren auf die StraBe er-
laubt. Ansonsten wird der Nachtrichtwert ohne Offnungszeitverldngerung noch
um max. 1 dB(A) Uberschritten bzw. mit Offnungszeitverldngerung nur am 10 3
um max. 3 dB(A) Uberschritten.
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Alternativ kann ein positives Ergebnis ohne Zusammenwirkung mit dem Tank-
stellenbetrieb erreicht werden, wenn flr die nachsten Baugrundstlicke zur Tank-
stelle ausgerichtete Wohnraumfenster im DachgeschoB3 ausgeschlossen werden.
Fir Fassadenpunkte im ErdgeschoB ist die Wallabschirmung fiir beide Offnungs-
zeitvarianten ausreichend.

Flr die weiteren, gegenlber der Olof-Palme-Allee gelegenen, Betriebe haben sich
seit 2000/2001 nur geringfligige Anderungen ergeben, die durchweg nur im
Wegfall einzelner Schallquellen bestehen (kein Werkstattdienst bei der Aral-
Tankstelle, kein Kinderspielplatz bei McDonald's). Eine Neufassung der Schallbe-
rechnung ist hierzu nicht erforderlich. Fiir den Ergebnisiibertrag zum Anderungs-
plangebiet wurde die zwischenzeitliche Erh6éhung des Larmschutzwalls samt ge-
planter Fortsetzung an der Tankstelle pauschal einbezogen. Im Ergebnis sind fur
die Summe aller Betriebe und Anlagen jenseits der Olof-Palme-Allee im Ande-
rungsplangebiet Beurteilungspegel von max. 51 dB(A) tags (am IO 3) und 36
dB(A) nachts anzurechnen.

Werden flr die Saldierung der Pegelanteile von der Total-Tankstelle mit den (b-
rigen Betrieben und Anlagen die MinderungsmaBnahmen an der Tankstelle samt
der Bestatigung der Einschatzung zu nachtlichen Kavalierstarts vorausgesetzt, so
resultieren Gesamt-Beurteilungspegel, die am IO 3 tagsiiber den schalltechni-
schen Richtwert bzw. Orientierungswert von 55 dB(A) einhalten. Fur die Ubrigen
Immissionspunkte resultieren Unterschreitungen. Fir die Nachtzeit tragen die
Pegelbeitrage der Ubrigen Betriebe am IO 3 nicht relevant bei; die tUbrigen Punk-
te weisen in der Gesamtbetrachtung Richtwertunterschreitungen um mind. 3
dB(A) auf.

6.3. Fazit zu den Larmimmissionen

Fir das Plangebiet zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Am Belmer
Dorfweg" sind die Zielwerte zum vorbeugenden Schallschutz aus Prognosesicht
tags einhaltbar bzw. nachts Uberwiegend einhaltbar. Der Verkehrslarm von der
Olof-Palme-Allee wird durch die vorgesehene Wallfortsetzung am Rand des Ande-
rungsgebiets i.W. ausreichend gemindert (Prognose auf 2025). Zum Gewerbe-
larm besteht Steuerungsbedarf nur in Bezug zur Total-Tankstelle. Mit technischer
Nachristung im Betrieb erscheint eine Richtwerteinhaltung als mdglich, sofern
nachts kein unnétig auffallendes Kundenverhalten erwartet werden muss und die
nachtliche Offnungszeit im Rahmen der Bauantragsdaten aus dem Jahr 2014
bleibt. Ansonsten ist flr die unmittelbar angrenzenden Baugrundstlicke (d.h. ei-
nen 20 m breiten Streifen ab der nordwestlich und stdwestlich nachsten Bau-
grenze) ein Verzicht auf zur Tankstelle weisende, zu 6ffnende Wohn- und Schlaf-
raumfenster in den Obergeschossen und/oder Dachgeschossen erforderlich. Fur
die Erdgeschosse reicht die geplante Wallabschirmung aus.

Die 0.g. MaBnahme zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wird in der
2. Bebauungsplananderung des Bebauungsplans Nr. 29 flr die Flache P1 gemal
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt.

Im Vertrag zwischen der Stadt Brunsbittel und dem Tankstelleneigentimer wird
darauf hingewiesen, dass es rechtlich gesehen die Bringeschuld der Tankstelle
ist, die Schallimmissionsrichtwerte der TA-Larm und den Stand der Schallminde-
rungstechnik einzuhalten, da im Bebauungsplan Nr. 29 ,Am Belmer Dorfweg"
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bereits ein WA-Gebiet festgesetzt ist. AuBerdem wird die maximale Offnungszeit
der Tankstelle mit Waschhalle festgelegt.

8. Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Fir den Bereich der 2. vereinfachten Anderung zwischen Olof-Palme-Allee, Boy-
Lornsen-Ring, Am Belmermoor und Verlangerung der KopernikusstraBe wird kein
Umweltbericht aufgestellt, da die Umweltbelange im Verfahren zum Grlnord-
nungsplan zum Bebauungsplan Nr. 29 bereits untersucht, ausreichend bilanziert
und kompensiert wurden. Die Bilanzierung andert sich nicht wesentlich, da die
festgelegten Flachen im Vergleich zum urspringlichen Bebauungsplan Nr. 29
~Am Belmer Dorfweg" nur verschoben werden (s. Abb. 1 und Tab. 2 der Begrin-
dung).

Fir die Kompensation der Eingriffe des Bebauungsplans Nr. 29 wurden im Grun-
ordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 29 ca. 6,1 ha Ausgleich ermittelt. Sie sind,
wie im Bebauungsplan festgesetzt, auf der bereits entwickelten Ausgleichsflache
~Am Borsweg I" der Stadt Brunsbuttel, westlich von Averlak in ca. 250 m Entfer-
nung zum Naturschutzgebiet ,Kudensee und Umgebung" sowie zum flachenglei-
chen EU-Vogelschutzgebiet ,NSG Kudensee"™ abgegolten.

9. Artenschutz in der Bauleitplanung

Allgemein

Zur Anwendung kommt die Arbeitshilfe des Landesbetriebes StraBenbau und
Verkehr Schleswig- Holstein- Amt flr Planfeststellung Energie- zur Beachtung
des Artenschutzrechtes in der Planfeststellung aus dem Jahr 2013.

,Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutzrichtlinie
(VSchR) haben das Ziel, die Artenvielfalt Europas zu sichern. Dieses Ziel wird
erreicht, indem der sog. ,glnstige Erhaltungszustand" der Lebensrdume sowie
der wild lebenden Tiere und Pflanzen erhalten bzw. wiederhergestellt wird. Die
dafir entwickelte europdische Schutzstrategie fuBt auf zwei Séulen. Als erste
Sédule wurden besondere Schutzgebiete als Bestandteile des Natura 2000-Netzes
ausgewéhlt. Die zweite Sdule etabliert fir bestimmte Arten ein strenges Schutz-
regime, das auch auBerhalb der Schutzgebiete gilt. Die Artenschutzbestimmun-
gen besitzen einen prdaventiven Charakter (EU-Kommission 2007). Zur Erhaltung
bzw. Wiederherstellung des glnstigen Erhaltungszustandes der dadurch ge-
schutzten Arten tragen Artenschutzprogramme der Naturschutzbehérden bei
(vgl. MLUR 2008), indem sie die Populationen von Arten starken und ihre Anfél-
ligkeit gegen Gefdhrdungen herabsetzen. Anderseits ist bei der Planung von Vor-
haben daflir zu sorgen, dass vorhabensbedingte negative Einfllisse auf die ge-
schitzten Tiere und Pflanzen selbst sowie auf ihre wichtigsten Habitate angemes-
sen geprtft und mébglichst vermieden werden. Als Vorkehrung vor negativen
Auswirkungen werden in der FFH-RL und in der VSchRL Verbote formuliert. Unter
bestimmten Voraussetzungen lassen die Artenschutzregelungen Ausnahmen von

diesen Verboten zu."

Quelle: A.1.1 Ziele der Artenschutzbestimmungen aus: Arbeitshilfe des Landesbetriebes Stra3en-
bau und Verkehr Schleswig-Holstein - Amt fur Planfeststellung Energie - zur Beachtung des Arten-
schutzrechtes in der Planfeststellung aus dem Jahr 2013
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~Die Artenschutzbestimmungen der FFH-RL und der VSchRL werden im Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) in den §§ 44 und 45 BNatSchG umgesetzt. Flr
die Prifung der artenschutzrechtlichen Belange in der Planung von Eingriffsvor-
haben (z. B. StraBen, Schienenwege, Energieleitungen) sind § 44 Abs. 1, Abs. 5,
Abs. 6 und § 45 Abs. 7 BNatSchG von Relevanz."

Quelle: A.1.2 Fir die Artenschutzprifung von Eingriffsvorhaben relevante Textstellen des
BNatSchG aus: Arbeitshilfe des Landesbetriebes StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein - Amt
fir Planfeststellung Energie - zur Beachtung des Artenschutzrechtes in der Planfeststellung aus
dem Jahr 2013

Flr die Bauleitplanung ist der § 44 Abs. 5 BNatSchG von besonderer Bedeutung.
Demnach liegt ein VerstoB gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 und 3 (§ 44)
nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der vor dem Eingriff oder Vorhaben
(die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind) betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird.

Ein Vorhaben ist zulassig, wenn keine Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie

oder europaische Vogelarten von den vorhabensbedingten Wirkungen betroffen
sind. Dazu ist eine Bestandsermittlung erforderlich.

Bestandsermittlung

Im Landschaftsplan von 2003 ist die Flache als mesophiles Grinland, teils ge-
gruppt, teils als Stilllegungsflache oder mit potentieller Acker-Wechselnutzung
dargestellt. Die Flache wurde seit Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Am
Belmer Dorfweg" nicht bebaut und wird gegenwartig gréBtenteils landwirtschaft-
lich genutzt.

Das Flurstlick 264 der Flur 101 stellt sich heute als mesophile Grinlandflache
dar, die regelmaBig gemaht wird, mit kaum noch erkennbaren Grippen. Diese
stellt einen Lebensraum fur Voégel, insbesondere Watvogel, Fasan, Ganse und
typische Wiesenvdgel, und Kleinsauger dar.

An der Olof-Palme-Allee im Osten, an dem zur Tankstelle geh6renden Wall und
im Norden der Tankstelle, verlauft ein Entwasserungsgraben mit Grunstreifen,
der mit Laubgehdélz und Buschwerk verschiedener Art und Weise bepflanzt ist.
Der Bereich der zuklnftigen Zufahrt zum Plangebiet ist schon vom Gehdlz be-
freit. Hier ist Lebensraum fir Amphibien, Végel und Kleinsauger vorhanden.

Im Westen des Flursticks liegt ein Stick Restgraben, der durch die Bebauung
am Boy-Lornsen-Ring abgeschnitten wurde und heutzutage meist ausgetrocknet
ist. Westlich dieses Grabens befindet sich eine landwirtschaftlich nicht nutzbare
Flache, die wie das Flurstlick 29/7 der Flur 101 unbenutzt ist, aber regelmaBig
gemaht wird. Auf dem Flurstlick 29/7 der Flur 101 befindet sich auch das Fleet,
das das Plangebiet gliedert, zur Entwasserung dient und im Norden eine Verbin-
dung zur Sprante (Vorfluter 0101) und weiter zur Braake herstellt. Es ist einseitig
mit Strauchern und Gehdlz bepflanzt und dient zusammen mit der angrenzenden
Flache des Flurstiicks 29/7 wahrscheinlich als Jagdhabitat flir Fledermduse und
Lebensraum flir Amphibien, wasserliebende Végel, Kleinsauger, Insekten, insbe-
sondere Libellen, und eventuell Fische.

Das Flurstick 261 der Flur 101 zwischen der StraBe Am Belmermoor und dem
Fleet stellt sich heute als genutzte Ackerflache dar und ist somit kein bevorzugter
Lebensraum flr Tiere. Allerdings kdnnen Ackerflachen als temporare Nahrungs-
habitate fur einige Insektenarten, Végel und Kleinsauger dienen. Von dieser Seite
aus wird auch jetzt schon das Fleet unterhalten.
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Die westlichen Seite der StraBe Am Belmermoor wir durch eine Baumreihe
Eschen gesaumt. Diese sind aber wahrscheinlich zu jung und noch nicht groB ge-
nug, als dass sie als Ruhestatten fir Fledermause interessant sein kdnnten. Au-
Berdem bleiben sie gemaB Planung alle erhalten.

Abb. 7 Luftbild, unmaBstablich

Quelle: Stadt Brunsbdttel, Luftbild: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation SH

Abb. 8 Aufnahme des Plangebietes von Osten (Tankstelle) vom 16.12.2014

Quelle: Stadt Brunsbdttel
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Abb. 9 Aufnahme des Plangebietes von Westen (Am Belmermoor) vom

16.12.2014

Quelle: Stadt Brunsbdttel

Abb. 10 Aufnahme des Fleetes von Westen vom 16.12.2014

Quelle: Stadt Brunsbittel

Wirkfaktoren

Als Wirkfaktor flir dieses Gebiet ist insbesondere die geplante ErschlieBung und
die schrittweise erfolgende Bebauung, wie sie in einem Neubaugebiet Ublich ist,
mit ihrer Versiegelung zu nennen. Das Gelande wird Uberformt (aufgeschuttet),
die Gruppen verschwinden und es werden StraBen, Gebaude mit den dazugehdé-
rigen Auffahrten, Stellplatzen, Terrassen und Garten angelegt. Der die Tankstelle
umgebende niedrige Wall mit Entwasserungsgraben und Gehdlzen wird durch
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einen 4,5 m hohen Larmschutzwall mit einseitiger Drainage am WallfuB3 ersetzt,
auBerdem muss der Graben im Bereich der Zufahrt vom Kreisel (PlanstraBe A)
verrohrt werden. Der sich auf den Flurstliicken 264 und 29/7 befindende, meist
ausgetrocknete Restgraben wird im Rahmen der 1. und 2. Ausbaustufe zuge-
schittet. Das vorhandene Fleet, dessen Hauptfunktion die Regenriickhaltung ist,
wird aufgrund der abzuleitenden Regenwassermengen auf der zur PlanstraBe A
weisenden Flache ndérdlich des Fleets vergroBert. Die bestehenden zwei Graben-
abschnitte vom Regenriickhaltebecken in Richtung PlanstraBe A werden zuge-
schittet, der 6stlich gelegene erst bei weiterem Ausbau des B-Plans Nr. 29 Uber
den Geltungsbereich der 2. Anderung hinaus. Als Ersatz fiir diesen wird ein Be-
ckenablauf mit Verrohrung unter der PlanstraBe A an der Stelle erstellt, wo er
bereits im urspringlichen B-Plan Nr. 29 vorgesehen ist.

Wahrend der BaumaBnahmen werden die Schutzgiter Boden sowie Tiere und
Pflanzen in Mitleidenschaft gezogen.

Bewertung

GemaB § 44 Abs.5 BNatSchG in Verbindung mit § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG
liegt ein VerstoB gegen die Verbotstatbestande nur dann vor, wenn die 6kologi-
schen Funktionen im rdumlichen Zusammenhang verloren gehen.

Es ist davon auszugehen, dass sich die lokale Population von Végeln, Kleinsau-
gern, Amphibien, Insekten, Fischen und Fledermausen in und um Brunsbuttel im
raumlichen Zusammenhang nicht verandern wird, da der Bestand an Baumen
und Gehoélzen auBer im Bereich der Tankstelle und im Erweiterungsbereich des
Fleets groBtenteils erhalten bleibt. Da der Ausbau auf der zur PlanstraBe A wei-
senden Flache noérdlich des Regenriickhaltebeckens erfolgt, sind die bestehenden
Griunflachen und die einseitige Uferbepflanzung mit Strauchern und Gehdélz sitd-
lich des Fleets grdBtenteils nicht betroffen und werden maéglichst naturnah unter-
halten und gepflegt. Die Grinflachen sollen zweimal im Jahr gemaht und die
Straucher und das sonstige Gehoélz gemaBigt und behutsam zurlickgeschnitten
werden, soweit es zur Unterhaltung des Regenrickhaltebeckens notwendig ist.
Durch den 5 m breiten Unterhaltungsstreifen des Entwasserungstragers auf der
nordlichen Seite des Fleets und die naturnahen Grinflachen auf der anderen Sei-
te des Fleets behalten vorkommende Amphibien, Végel, Kleinsduger, Insekten
und eventuell dort lebende Fische ihren Lebensraum und die Fledermause ihr
Jagdhabitat.

Der Verlust der mesophilen Grinlandflache und der genutzten Ackerflache ist
ebenso kein Grund flr eine Verringerung der Population. Es werden nach Ende
der BaumaBnahmen Grinflachen und Garten angelegt, die in diesem kleinen Ge-
biet als Teillebensraume angesehen werden kénnen. AuBerdem bleibt der Bereich
nérdlich des Plangebiets der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Am Bel-
mer Dorfweg" bis zur Sprante unangetastet und kann als Ausweichflache fur die
Tiere im nahen raumlichen Zusammenhang fungieren. Desgleichen gilt flr den
Bereich nordlich der StraBe Am Belmermoor, der direkt in die Marschlandschaft
Uberleitet.

Zu beachten ist auch, dass fur die Kompensation der Eingriffe des Bebauungs-
plans Nr. 29 ca. 6,1 ha Ausgleich ermittelt wurden und diese, wie im Bebauungs-
plan Nr. 29 festgesetzt, auf der bereits entwickelten Ausgleichsflache ,Am Bors-
weg I" der Stadt Brunsblttel abgegolten wurden (s. Kap. 8 der Begriindung).
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Durch Einhaltung einer Bauzeitenregelung kénnen Konflikte mit Végeln und Am-
phibien wahrend der Brut- oder Laichzeit verhindert werden. Daher wird als Ver-
meidungsmaBnahme festgesetzt, dass notwendige Raum- und Fallarbeiten (Vor-
bereiten der Baustelle) nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 01.03. durchgefiihrt
werden dirfen.

Ist ein Verzicht auf Bauarbeiten wahrend der Brutzeit nicht mdéglich, so kommen

folgende MaBnahmen in Betracht, um eine Tétung von Individuen und eine Zer-

stérung von Nestern zu vermeiden:

e Eine vorzeitige Baufeldraumung vor Beginn der Brutzeit von Wert gebenden
Arten und der anschlieBende kontinuierliche Baubetrieb (Anwesenheit von
Menschen, Baufahrzeugen etc.) stellen hinreichend sicher, dass wahrend der

Bauzeit keine Ansiedlungen in den Bauflachen stattfinden.

e Sollte dies nicht gewahrleistet sein, sind Ansiedlungen von Brutvogeln auf an-
dere Art zu vermeiden (z.B. durch gezielte VergramungsmaBnahmen, Entwer-
tung von potenziellen Brutplatzen vor Brutbeginn etc.)

Potenzielle Aufzucht- und Ruhestatten von Amphibien sind vor der Baufeldfrei-
machung auf Besatz zu prifen und bei Fund in nicht betroffene Grabenabschnitte
ins Fleet zu verbringen.

10. Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Das Jugendparlament der Stadt Brunsbittel ist bei der Beschlussfassung zu be-
teiligen, wenn es sich um BaumaBnahmen, baurechtliche Angelegenheiten und
Bauvorhaben handelt, bei denen die Belange der Kinder und Jugendlichen umfas-
send betroffen sind und eine Beteiligung als sinnvoll und bereichernd erachtet
werden kann. Dieses ist hier der Fall, da es sich um ein allgemeines Wohngebiet
mit Spielplatz handelt.

Das Jugendparlament der Stadt Brunsbiittel hat am 12.11.2015 {iber die 2. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Am Belmer Dorfweg" beraten und weder Be-
denken noch Anregungen geaulBert.

Die Kinder und Jugendlichen der Stadt Brunsbittel werden gem. § 47 f GO bei
der konkreten Spielplatzplanung ebenfalls in das Verfahren einbezogen und be-
teiligt.

11. Ver- und Entsorgung

11.1. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserverband Suderdithmarschen.

Das Gebiet der Bebauungsplananderung wird tGber den Boy-Lornsen-Ring und die
StraBe Am Belmermoor mit Trinkwasser versorgt. Die bereits zwischen dem Boy-
Lornsen-Ring 56 und 58 vorgestreckte Stichleitung wird weitergefihrt und die
Grundstiicke im Rahmen der ErschlieBung an das bestehende Wassernetz ange-
schlossen. Bei Verwirklichung der 3. Ausbaustufe des B-Plans wird die Trinkwas-
serleitung an der StraBe Am Belmermoor wieder eingebunden. Die Stadtverwal-
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tung Brunsbduttel wird sich im Zuge der ErschlieBung rechtzeitig mit dem Wasser-
verband Suderdithmarschen in Verbindung setzen, auch im Hinblick auf eine
mdgliche Verlegung der Wasserleitung an der StraBe Am Belmermoor. In Anhang
1.1 der Begrindung sind die bestehenden Trinkwasserleitungen des Wasserver-
bandes Suderdithmarschen dargestellt. Das Merkblatt ,,Anweisungen zum Schutz
von Trink/Abwasserleitungen® ist der Begriindung als Anhang 1.2 beigefiigt und
ist zu beachten.

11.2. Abwasserbeseitigung

Abwasserentsorgung Brunsbiittel GmbH (ABG)

Abwasser ist gemaB §1 Abs.2 der Abwassersatzung vom 25.11.2009 ,Wasser,
das durch hé&uslichen, gewerblichen, landwirtschaftlichen oder sonstigen Ge-
brauch verunreinigt oder sonst in seinen Eigenschaften verdndert ist oder das
von Niederschlédgen aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Grundsti-
cken abflieBt."
Die Abwassersatzung kann unter
http://www.brunsbuettel.de/Rathaus/Satzungen Ortsrecht/

eingesehen werden.

Das Schmutzwasser wird dem Schmutzwassersystem der Abwasserentsorgung
Brunsbiittel GmbH (ABG) nach den Vorschriften der giltigen Abwassersatzung
zugefuhrt. Die detaillierte Festlegung erfolgt im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
fur die ErschlieBung in enger Abstimmung mit ABG, die ABG wird vor Baubeginn
rechtzeitig informiert. Schmutzwasseranschlisse sind im Ziegelweg und Boy-
Lornsen-Ring.

Da eine Versickerung des Niederschlagswassers aufgrund der angetroffenen Bo-
denverhaltnisse nicht mdglich ist, ist geplant, das gesamte anfallende Nieder-
schlagswasser sowohl der 6ffentlichen StraBen und Wege als auch der Baugrund-
sticke in den Fleet mit seiner Funktion als Regenrlickhaltebecken im nordwestli-
chen Bereich der 2. Bebauungsplananderung und in das Regenrlckhaltebecken
an der Olof-Palme-Allee nérdlich des Planéanderungsgebietes einzuleiten. An die-
ser Stelle wurde bereits im urspriinglichen B-Plan Nr. 29 eine Wasserflache fest-
gesetzt . Dort wird das Regenwasser riickgehalten, kann teilweise versickern und
verdunsten und die Schwebstoffe kdnnen sich absenken. Regenrlickhaltebecken
sind einzuzaunen und das Betreten der Flache ist zu untersagen. Die Zuganglich-
keit und die Unterhaltungswege fur diese Wasserflachen sind fir den Betreiber
vorzusehen. Von den Regenrickhaltebecken aus wird das Regenwasser Uber
Graben, die den Fleeten optisch nachempfunden sind, kontrolliert und gereinigt
an die Sprante abgegeben. Das weitere Vorgehen wird im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung noch festgelegt.

Auf der Nordwest- und Nordseite des Regenrlickhaltebeckens wird ein 5 m brei-
ter (gemessen ab Bdschungsoberkante) Fahr- und Unterhaltungsstreifen zuguns-
ten des Entwasserungstragers und deren Beauftragte festgesetzt, der von jegli-
cher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten ist (s. Planzeichnung).

GemalB § 9 der Abwassersatzung vom 25.11.2009 besteht ein Benutzungszwang.
Ausnahmen regelt der § 10.

Am Larmschutzwall wird beidseitig eine Entwasserungsmulde mit Drainage vor-
gesehen. Diese wird so hergerichtet, dass sie bei Bedarf gespullt werden kann.
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Die Eigentimer sind dazu verpflichtet, die Mulde mit Drainage zu erhalten und
dem jeweiligen Nachbarn die Abnahme zu ermdglichen (Kaufvertrag).

Deich- und Haupsielverband:

e Die Satzung des zustandigen Sielverbands ist zu beachten, besonders § 5.
Sollten bestehende Verbandsanlagen geandert oder berthrt werden, so
bedarf es der Durchfihrung eines formlichen Plananderungsverfahrens
entsprechend der Satzung des betroffenen Sielverbands.

e Die Planung und Ausfihrung der erforderlichen MaBnahmen zur Einleitung
des Oberflachenwassers und geklarter Abwasser hat im Einvernehmen mit
dem zustandigen Sielverband zu erfolgen.

e FUr den Fall, dass die infolge der Bebauung erhéhten Abflussspenden aus
Oberflachen- und Abwasser die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Ver-
bandsanlagen uberschreiten, wird im Vorwege darauf hingewiesen, dass
die planerischen und baulichen MaBnahmen an den Verbandsanlagen zu
Lasten der betroffenen Stadt bzw. Gemeinde gehen.

11.3. Elektrische Versorgung und Gasversorgung

Far die Versorgung mit Energie und Gas ist die Stadtwerke Brunsblttel GmbH
zustandig.

Im Bereich der Olof-Palme-Allee (stidostlicher Rand des Baufeldes) befinden sich
eine DN 200 PVC Mitteldruckgasleitung und eine DN 150 StPE Hochdruckgaslei-
tung der Stadtwerke Brunsblittel. Beide Gastrassen befinden sich auf der nérdli-
chen StraBenseite. Eine gastechnische ErschlieBung des Plangebietes kann somit
Uber die o.g. Mitteldruckgasleitung (Beginn PlanstraBe A/Bereich Olof-Palme-
Allee und KopernikusstraBe) aufgebaut werden. Im Rahmen der ErschlieBung ist
auf die Sicherung und Nichtliberbauung der Mittel- und Hochdruckgasleitung ein-
schlieBlich der Sicherheitsabstéande zu achten. Die Stadtwerke sind vor Baube-
ginn rechtzeitig zu informieren.

Hinsichtlich der ErschlieBung Strom befinden sich ebenfalls im Bereich der Olof-
Palme-Allee (suddstlicher Rand des Baufeldes) und im Boy-Lornsen-Ring jeweils
eine Niederspannungsleitung mit 4 x 150 mm?2 der Stadtwerke Brunsbduttel. Eine
ErschlieBung kann somit Uber beide o.g. StraBen erfolgen. Die Kreuzung von
Versorgungsleitungen ist fachgerecht auszufihren (Mindestdeckung). Vor Baube-
ginn sind die Stadtwerke rechtzeitig zu informieren.

Eine im Bebauungsplan vorgesehene Anpflanzung von Baumen bedarf vor der
Ausflihrung einer Absprache vor Ort, damit sichergestellt ist, dass Beschadigun-
gen von Leitungen der Stadtwerke Brunsbuttel auszuschlieBen sind, und um er-
forderliche Verlegetrassen nicht unndétig einzuschranken. Zwei Flachen fur Ver-
sorgungsanlagen sind im Bebauungsplan abgesichert.
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Stadtwerke Brunsbiittel

Das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsan-
lagen" ist anzuwenden:

e Die Trassen sind von Bepflanzungen freizuhalten.

e Bei der Anpflanzung von Baumen ist auf die Einhaltung der Mindestbreite
fur offentliche StraBen, unter Beachtung der Beleuchtung-, Telefon-, Ka-
belfernseh-, Versorgungs- und Entsorgungstrassen zu achten.

e Ein durchgangiger Mindestabstand zu den gradlinig zu verlegenden Ver-
sorgungsleitungen von mindestens 1,5 m ist zu gewahrleisten.

e Bei Unterschreitung des Mindestabstands sind entsprechende Vorkehrun-
gen oder MaBnahmen zu schaffen (parallele Trennwande usw.).

e Eine gradlinige Trasse der Versorgungsleitungen fiir eine Bebauung muss
mit mindestens 1,0 m Breite bereitgestellt werden. Eine Uberbauung ist
nicht zulassig.

e Die Baumbepflanzung sollte aus Griinden der Versorgungsicherheit (grad-
linige TrassenfUhrung) einseitig ausgefiuhrt werden.

11.4. Abfallentsorgung

Flr die Abfallbeseitigung ist der Kreis Dithmarschen zustdandig. Die entsprechen-
de Satzung kann bei der Stadtverwaltung Brunsbittel eingesehen werden.

Da die zwei verkehrsberuhigten StichstraBen (PlanstraBe C) nicht von Millfahr-
zeugen befahren werden kdnnen, missen die Bewohner der je 5-6 Grundstiicke
ihre Mllltonnen am Abfuhrtag zu der an der Einmindung der StichstraBen an die
RingstraBe festgesetzten Flache flir Versorgungsanlagen bringen.

Der Wendekreis am Ende der StichstraBe zwischen Fleet und der StraBe Am Bel-
mermoor hat gem. Broschilre ,Stadtplanung und Abfallwirtschaft™ der Abfallwirt-
schaft Sudholstein, deren Anforderungen auch in Dithmarschen zu bericksichti-
gen sind, einen Durchmesser von 22 m einschlieBlich der Freihalteraume flr die
Fahrzeuguberhange und gibt somit der Millabfuhr genligend Raum zur Sicher-
stellung der Entsorgung mit 3-achsigen Millfahrzeugen.

11.5. Feuerléscheinrichtungen

Feuerldscheinrichtungen (Unterflurhydranten) sind in der Olof-Palme-Allee Hb6he
KopernikusstraBBe sowie im Boy-Lornsen-Ring vorhanden.
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Abb. 11 Auszug aus dem Hydrantenplan, unmafBstablich
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Nérdlich der Braake

Fir Feuerléschzwecke und zur Wasserentnahme sind in den ErschlieBungsstraBen
die erforderlichen Hydranten vorzusehen. Es ist Aufgabe der Stadt Brunsbduttel,
den Grundschutz sicherzustellen. Ein Uber den Grundschutz hinaus gehender
Léschwasserbedarf, der Objektschutz, kann erst im Baugenehmigungsverfahren
festgelegt werden und ist dem zuklnftigen Eigentimer zuzurechnen. Fir die
Léschwasserversorgung ist die Technische Regel DVGW (Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatt W 405 Februar 2008 ,Bereitstellung von
Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung" zu beachten. Die er-
forderliche Loschwassermenge ist in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung und
der Gefahr der Brandausbreitung flir den gesamten Planungsbereich maBgebend.
Die erforderlichen Léschwassermengen kdénnen aus mehreren Hydranten ent-
nommen werden. Da eine Entfernung von 75 m (abzlglich 5 m Reserve) zwi-
schen der StraBenkante am betreffenden Gebdaude und der nachsten Entnahme-
stelle im Einsatz flir die Feuerwehr eine gerade noch ertragliche Grenze darstellt,
die mit einem Ldschfahrzeug und ohne zusatzlichem Personal noch bewaltigt
werden kann, soll bei der Planung der Hydranten ein Abstand von 140 m zwi-
schen diesen eingehalten werden. Bei der Errichtung neuer oder zusatzlicher
Hydranten sind die Standorte im Vorwege mit dem Fachdienst Brand- und Kata-
strophenschutz der Stadt Brunsbuttel abzustimmen.
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11.6. Telekommunikationseinrichtungen

Kabel Deutschland

Es wird darauf hingewiesen, dass die Telekommunikationsleitungen der Kabel
Deutschland bei der Bauausfliihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht
Uiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Sollte
eine Umverlegung der Telekommunikationsleitungen erforderlich werden, wird
mindestens drei Monate vor Baubeginn der Auftrag bendétigt, um eine Planung
und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiih-
ren zu kdénnen. FUr den Ausbau des Plangebietes ist sich rechtzeitig mit dem
Team Neubaugebiete in Verbindung zu setzen:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg

Deutsche Telekom

Far die Umlegung der vorhandenen Kabeltrasse der Telekom im Bereich der zu-
kinftigen Grundstlicke 6, 7 und 8 in die PlanstraBen D, B und A in Richtung
Kreuzung Olof-Palme-Allee/KopernikusstraBe , flir den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie fir die Koordinierung mit dem StraBenbau und
den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der

Deutschen Telekom Technik GmbH
Kronshagener Weg 105
24116 Kiel

so frih wie mdglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden. In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Tras-
sen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m flr die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Die Grundsatze aus dem
Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
sind zu bericksichtigen. In Anhang 2 der Begriindung sind die Kabeltrassen der
Telekom dargestellt.

12. Sonstige offentliche Belange

Denkmalschutz

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 liegt in keinem
archaologischen Interessensgebiet, archdologische Denkmale sind dort zurzeit
nicht bekannt und Bau- und/oder Gartendenkmale werden nicht berihrt.

Wenn wahrend der Arbeiten Kulturdenkmale entdeckt oder gefunden werden, ist
dies gemaB § 15 DSchG unverzlglich unmittelbar oder Ulber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir
die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des

34



Grundsticks oder des Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund ge-
fuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte
in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétes-
tens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche

Zeugnisse wie Verdanderungen und Verféarbungen in der natiirlichen Bodenbe-
schaffenheit.

Landeskriminalamt (Kampfmittelrdumdienst)

Im Geltungsbereich sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von Tief-
baumaBnahmen wie z. B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Stra-
Benbau und sonstigen Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu
lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das

Landeskriminalamt
Sachgebiet 323
Miihlenweg 166
24116 Kiel

durchgeflihrt. Die Antrdge fir die Flurstiicke der 2. Bebauungsplandnderung
werden durch die Stadtverwaltung Brunsbuttel im Vorwege gestellt, damit die
Bauherren und Bautrdger sich nicht einzeln mit dem Kampfmittelrdumdienst in
Verbindung setzen und die Grundstlicke untersuchen lassen miissen. Fir die
Flurstiicke 29/7, 264 und 651 der Flur 101, Gemarkung Brunsbiittel wurden die
Antrage bereits gestellt. Munitionsfunde in diesem Bereich sind dem Kampfmit-
telrdumdienst nicht bekannt, daher handelt es sich bei diesen Flachen um keine
Kampfmittelverdachtsflachen. Fir die durchzufiihrenden Arbeiten bestehen aus
Sicht des Kampfmittelrdumdienstes keine Bedenken. Die Gliltigkeit der vorlie-
genden Auskunft ist auf einen Zeitraum von finf Jahren befristet.

13. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Sollten bodenordnende MaBnahmen erforderlich werden, finden die §§ 45 ff.
BauGB und bei Grenzregulierungen die §§ 80 ff. BauGB Anwendung. Bei Inan-
spruchnahme privater Flachen fir 6ffentliche Zwecke ist das Verfahren nach § 85
ff. BauGB einzuleiten. Die vorgenannten MaBnahmen sollen jedoch nur dann
durchgefiihrt werden, wenn im Wege freier Vereinbarungen zu tragbaren Bedin-
gungen eine rechtzeitige Einigung nicht herbeigefiihrt werden kann.

Brunsblittel, den 20.04.2016
tadt Brungbittel

el Blrge tex

)l

S(tefan Mohrdieck
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Anweisungen Anhang 1.2
zum Schutz von Trinkwasser-/Abwasserleitungen

1. Allgemeines

Die Wasserleitungen des Wasserverbandes Stiderdithmarschen sind in der Regel mit einer Erddeckung von ca. 1,20 m verlegt.
Diese kann jedoch bei einzelnen Leitungsabschnitten abweichen.

Die Abwasserleitungen des Wasserverbandes Siderdithmarschen sind nach dem Gauss-Kriiger-Koordinatensystem
aufgemessen worden

Nach der Leitungsverlegung und dem Einmessen durchgefiihrte Kultivierungs- und StraRenbaumafnahmen kénnen zu Ab-
weichungen der angegebenen Hohenangaben flihren. Die Hohenangeben sind vor Ort zu Uberpriifen.

2. Anzeige von Bauvorhaben in Leitungsnéhe

Der Wasserverband ist bei Planung von Bauvorhaben in Leitungsnéhe zu unterrichten. Vor Beginn der Arbeiten ist unbedingt
mit dem Wasserverband Verbindung aufzunehmen, damit die genaue Leitungslage und Leitungstiefe im Bereich des geplan-
ten Bauvorhabens an Ort und Stelle angegeben werden kann.

3. Durchfiihrung von Bauarbeiten in Leitungsnahe

3.1 Arbeiten unmittelbar in Nahe der Leitung sind in Handschachtung auszufiihren. Baumaschinen diirfen nur in Ausnahme-
fallen nach vorheriger Abstimmung eingesetzt werden. Dies trifft auch fir die Durchfiihrung von Montage- bzw.
Verlegearbeiten zu. Sachgemale Arbeit, die eine Lageveranderung unserer Leitung verhindert und eine Beschadigung
aus-
schlieBt, ist erforderlich.

3.2 Alles, was die Leitung beeintréchtigt und die Betriebssicherheit gefahrdet, ist nicht gestattet. Hierzu gehért auch die
Errichtung von Bauwerken.

3.3 Bei Kultivierungs-, Entwasserungs- und StraBenbaumalinahmen sind besondere Vorsichtsmalinahmen zu treffen. Es
wird auf die eingangs erwéhnte rechtzeitige Unterrichtung hingewiesen.

3.4 Diein die Leitung eingebauten Armaturen sind besonders zu sichern.

3.5 Im Kreuzungsbereich mit anderen Leitungen ist ein lichter Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten. Ein geringerer, sich
aus den ortlichen Verhaltnissen ergebener Mindestabstand bedarf unserer Zustimmung.

4. Sicherheitsstreifen

Schutzstreifen werden in der Regel nur furr Leitungen vorgesehen und durch Vertrége gesichert, die auRerhalb 6ffentlicher
Verkehrsflachen liegen.

Arbeitsstreifen sollen die Durchfiihrung von Arbeiten an der Leitung ermdglichen.

4.1 Schutzstreifenbreiten nach DVGW W 400-1

Nennweite der Rohrleitung: Schutzstreifenbreite:
bis DN 150 4m
Gber DN 150 DN 400 6m
tber DN 400 bis DN 600 8m
Uber DN 600 10m

4.2 Arbeitsstreifenbreite nach DVGW W 400-1

Arbeitsstreifenbreite:

Nennweite der Rohrleitung: Rohrgabentiefe bis 3 m Rohrgabentiefe Giber 3m
bis DN 200 14m 16 m
Uiber DN 200 DN 400 16 m 18 m
iber DN 400 bis DN 600 18 m 20m
Uber DN 600 bis DN 1.200 20m 22m

5. Malinahmen bei Auftreten unvorhergesehener Schaden
Bei dem Auftreten plotzlicher Schaden oder dem Vermuten einer in absehbarer Zeit auftretenden Einwirkung auf die Leitung,
ist die Geschaftsstelle des Verbandes umgehend zu verstandigen.

Telefon-Nr. 04832 /90 2-0

Unter der 0.g. Telefonnummer ist stiandige Erreichbarkeit gesichert. Genaue Angaben (iber Art des Schadens und Ortlichkeit
sind erforderlich.

Bis zum Eintreffen des Stdrungsdienstes ist die Schadensstelle zu sichern.
(Stand: 31. Mérz 2010)
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