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Satzung der Stadt Brunsbiittel iiber den Bebauungsplan Nr. 29 "Am Belmer Dorfweg" - 4. vereinfachte Anderung
fir den Bereich der nérdlichen Erweiterung des Neubaugebiets zwischen der Stralle Am Belmermoor, der Sprante und Olof-Palme-Allee der Stadt Brunsbiittel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammiung vom 26.05.2026 folgende Satzung
Uber die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 , Am Belmer Dorfweg*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Pla nzeiCh n u n g ‘Te il A) Gemarkung Brunsbuttel, Flur 101

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes

Text (Teil B)

vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist .
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

O

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,3 Grundflachenzahl
1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
FH 12 m max. First- bzw. Attikahohe (siehe Text (Teil B))

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o offene Bauweise

Elektrizitat

Spielplatz

A

Grinflachen (59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Parkanlage

Flachen fur Versorgungsanlagen und fiir die Abfallentsorgung
(§ 9Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB )

Abfall

Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft und

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

FuRgangerbereich

<>0

Verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

S (
 ® |

Wasserflachen

die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 a und b BauGB)

Flache flr die Wasserwirtschaft - Regenriickhaltebecken

Erhaltung von Baumen

MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung von Baumen (variabler Standort)

Anpflanzung von Baumen (fester Standort)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

ALKIS (©) Landesamt fur Vermessung und Geoinformation

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, und Fahrrechten zu belastende Flachen, zugunsten

des Entwéasserungstragers und dessen Beauftragte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerédusche im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bauflachen mit Festsetzungen zum passiven Schallschutz
(siehe Text (Teil B))

T Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

VVVVV
ANA

DANNNNNN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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StraRen und Wegeprofile (kein Maistab)

Planstralle A (Johanna-Spyri-StraRe und Max-Kruse-Ring)
Fahrbahn Parken
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Planstrafe C (verkenrsberunigter Bereich)
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PlanstralRe B (Johanna-Spyri-StraRe, Ellis-Kraut-Ring

und Max-Kruse-Ring)

Gehweg Fahrbahn
N
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Planstralle E (erschiietungsstrate)
Cehweg Fahrbahn

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 und 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) geman § 4 BauNVO

Im Baufeld B 1.1 sind die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 2
(sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe), Nr. 3 (Anlagen fur Verwaltungen), Nr. 4
(Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§
1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

In den Baufeldern B 1.2 und B 2 sind alle ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen geman § 4 Abs.
3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

In den Baufeldern B 1.2 und B 2 sind Raume fur freie Berufe geman § 13 BauNVO, die eine
Gesamtgréle von mehr als 25 m? besitzen, nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

2. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1
BauNVO)

Alle Héhen werden gemessen von der Mitte der zur ErschlieBung dienenden, ausgebauten
Fahrbahn mittig vor dem Grundstiick (Héhenbezugspunkt).

Die maximale Hohe der ErdgeschossrohfuRbéden (Sockel) ist mit 0,5 m Uber Hohenbezugspunkt
festgesetzt.

Die maximale Firsthéhe in den Baufeldern B 1.1 und B 1.2 ist mit © m Uber Hohenbezugspunkt
festgesetzt.
Die maximale First- bzw. Attikahdhe in den Baufeldern B 2 ist mit 12 m Uber Héhenbezugspunkt
festgesetzt.

3. Dachneigung (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO)

In den Baufeldern B 1.1 und B 1.2 sind Hauptdacher als geneigte D&cher mit einer Dachneigung von
mindestens 15° auszufiihren. Nebend&cher, wie Garagen und Haustiirvordacher dirfen auch in anderen
Neigungen ausgefiihrt werden.

4. Fldchen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebdude, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden koénnten, errichtet werden diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 7
BauGB)

In den Baufeldern B 2 ist je Wohngebé&ude ein Anteil von mindestens 28 Prozent bis héchstens 33 Prozent
far den sozial geférderten Wohnungsbau umzusetzen.

5. Gebiete fiir MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wiarme oder
Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten sind bei der Errichtung von Geb&uden oder sonstigen baulichen Anlagen
bauliche und/oder sonstige technische MaRRnahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Wéarme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder KraftWéarme-Kopplung zu treffen. Die Nutzung
fossiler Energien wie Gas ist unzuldssig.

6. Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)

Die Flachen zur Anpflanzung von B&umen und Strduchern sind mit standortgerechten,
heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Der Bewuchs ist auf Dauer zu erhalten.

Entlang der ¢ffentlichen Wege und StralRen sind Gehdlzpflanzungen bis zu einer Héhe von max.
1,20 m zuldssig.

Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Baume sind als heimische Laubb&ume
mindestens in der Qualitdt: Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm, zu pflanzen.

Einfriedungen der Grundstiicke im Bereich zwischen den Verkehrsflachen und der diesen

Flachen zugewandten Baugrenze sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 m tber OK des jeweils
angrenzenden o6ffentlichen Gehwegs zuléssig (§ 86 LBO).

Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Grundstiucksgrenze

geplante Grundstucksgrenze

il Sichtdreieck
B 1.1 Baufelderbezeichnung
i StraRenbaum

mEmEE Flutmulde

Wall H=4,50m - siehe Wallprofil

Planweg B (Furweg, frei fur Radfahrer)

Die wie folgt umgrenzt wird:

im Nordosten:
im Stidosten:
im Sudwesten:

im Nordwesten:

durch die Sprante,

durch die Olof-Palme-Allee,

durch die stidliche Grenze der anliegenden Grundstlicke des Ellis-
Kaut-Rings und des Max-Kruse-Rings in Héhe des Ziegelwegs und
durch die StralRe Am Belmermoor.

7. Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung
- Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den in der Planzeichnung eingetragenen Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Sichtdreiecke), sind Grundstiickszufahrten sowie Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 Abs.1
BauNVO unzuldssig. Einfriedigungen und Stréucher durfen eine Hoéhe von 0,70m Uber OK
Strafenverkehrsflache (Fahrbahn) nicht Gberschreiten.

8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - Artenschutz

8.1.

1

8.1.2

8.2

8.3

Notwendige Raumarbeiten zur Baufeldfreimachung sind nur in der Zeit vom 01.10. bis zum
28./29.02. des Folgejahres zuldssig, auferhalb der gesetzlichen Ausschlussfristen (Brutzeit vom
01.03. bis 30.09).

Notwendige Baum- und Gehélzrodungen sind nur in der Zeit vom 01.12. bis 28./29.02. des
Folgejahres zulassig, auBerhalb der gesetzlichen Ausschlussfristen (Brutzeit vom 01.03. bis
30.09, verléngert aufgrund méglicher Fledermausquartiere oder —tagesverstecke).

Ist ein Verzicht auf Bauarbeiten wahrend der Vogelbrutzeit nicht méglich, so kommen folgende
MaRnahmen in Betracht, um eine Tétung von Individuen und eine Zerstérung von Nestern zu
vermeiden:

+ Eine vorzeitige Baufeldraumung vor Beginn der Brutzeit von Wert gebenden Arten und der
anschlieBende kontinuierliche Baubetrieb (Anwesenheit von Menschen, Baufahrzeugen etc.)
stellen hinreichend sicher, dass wahrend der Bauzeit keine Ansiedlungen in den Bauflachen
stattfinden.

+ Sollte dies nicht gewahrleistet sein, dann sind Abweichungen von dem Bauzeitenfenster nur mit
vorheriger Zustimmung der Unteren Naturschutzbehdrde zuléssig. Sofern aus belegbaren
Grinden die Einhaltung der Bauzeitenregelungen nicht méglich ist, sind der Unteren
Naturschutzbehérde spatestens vier Wochen vor Beginn der Bauzeitenausschlussfrist zum einen
die betriebsbedingten Griinde darzulegen, zum anderen ist durch eine Umweltbaubegleitung
fachlich darzustellen, wie Besatzkontrollen und Vergramungsmafnahmen durchzufiihren sind.
Die Umweltbaubegleitung bedarf einer nachweisbaren fachlichen Qualifikation.

Potenzielle Aufzucht- und Ruhestétten von Amphibien sind vor der Baufeldraumung durch eine
qualifizierte Umweltbaubegleitung auf Besatz zu priifen und etwaig erfordedich werdende
UmsetzmalRnahmen mit der unteren  Naturschutzbehérde  abzustimmen. Die
Umweltbaubegleitung bedarf einer nachweisbaren fachlichen Qualifikation.

Flidchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen

Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung soicher Einwirkungen zu treffenden

baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - Lirmschutz

Im Bereich der 1. Bauzeile beiderseits der Zufahrt von der Olof-Palme-Allee, der mit ,P“ gekennzeichnet
ist, werden folgende passive Schallschutzmanahmen gegen Strakenléarm festgesetzt:

9.1 Innerhalb des gekennzeichneten Larmpegelbereichs sind direkt oder quer zur Olof-Paime-Allee
gewandte Geb&udeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen R&umen mit einem
resultierenden bewerteten Schallddmm-MaR R'w res entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu
realisieren:

Geschosse Erforderliches resultierendes Schall-
damm-MaR des AuBenbauteils
R’wyres [dB]
Aufenthalts- und Biirordiime und
Wohnrdume ahnliches
EGund 1. 0G 35 30
2.0G und SG 40 35

9.2 In Schlafrdumen und Kinderzimmern sind schallddmpfende Luftungseinrichtungen vorzusehen,
die mit einem dem Schallddmm-MalR der Fenster entsprechenden Einfligungsddmpfungsman
ausgestattet sind, wenn keine Luftungsmaéglichkeit zur larmabgewandten Geb&audeseite besteht.

9.3 Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens prifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die
Eigenabschirmung der Baukérper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukérper der
mafgebliche AuRenléarmpegel verringert.”

Hinweise

Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in einem Risikogebiet im Sinne des § 73 Abs. 1
Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes. Der Bereich ist durch einen Landesschutzdeich geschitzt und somit
nur im Falle eines Kustenhochwassers mit niedriger Wahrscheinlichkeit mit Deichbruch (HW200 extrem)
durch Uberflutung betroffen.

Stellplatze

Bezliglich der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fir Fahrrader wird auf die Stellplatzsatzung
der Stadt Brunsbttel verwiesen.

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Richtlinien und DIN-
Vorschriften) kénnen bei der Stadtverwaltung Brunsbuttel, Bauamt— Fachbereich 3 — Zimmer 108, Albert-
Schweitzer-StraBe 9 in 25541 Brunsbittel wahrend der Offnungszeiten fur den Publikumsverkehr
eingesehen werden.
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bayausschusses vom 18.03.2025. Die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch ruck in der Brunsbutteler Zeitung und durch
Einstellung auf der Homepage der Stadt Brunsbittelam 26,
Brunsblttel, den 13.11.2025

Der Bauausschuss hat am 28.10.2025 den Entwurf der Be
und die Begriindung beschlossen und zur Veréffentlichung
Brunsbuttel, den 13.11.2025 GRDT

A urgermeister

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung im vereinfachten Verfahren, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung wurden in der Zeit vom17.11.2025 bis 17.12.2025 nach
§ 3 Abs. 2 BauGB im |Internet auf der Homepage der Stadt Brunsbittel unter "https:/
www.stadt.brunsbuettel.de/bauen/planen/bauleitplanverfahren" sowie unter der &ffentlichen Internetadresse
.https://bob-sh.de/plan/brunsbuettel-bplan29-4“ veroffentlicht und zusammen mit dem Inhalt der
Bekanntmachung (ber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zugénglich gemacht.
Zusétzlich wurden die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu veréffentlichenden Unterlagen in Form einer
offentlichen Auslegung als leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeit wahrend der Dienststunden zur
Verflgung gestellt. Die Veréffentlichung im Internet wurde mitydem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend
der Veroffentlichungsfrist von allen Interessierten elektronfsclp, schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am 10.11.2025 ortsiiblich bekannt gemachf.
Brunsbuttel, den 09.02.2026

it und der Behorden und sonstigen Tréger
mitgeteilt.
Brunsbdttel, den 18.06.2026

) rgermeister

vereinfachten Verfahren bestehend aus der
als Satzung beschlossen und die Begriindung

Die Ratsversammlung hat die Bebauungsira%%%erung i
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 26.05.2
durch Beschluss gebilligt.
Brunsbiittel, den 18.06.2026

Brunsbuttel, den 18.06.2026

Der Beschluss der Bebauungsplanénderung im vereinfachten Verfahren durch die Ratsversammlung sowie
die Internetadresse der Stadt Brunsbittel, die Zugénglichkeit tber den Digitalen Atlas Nord des Landes
Schleswig-Holstein und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Offnungszeiten fir
den Publikumsverkehr von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am 24.06.2026 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abw&gung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und dag Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 A GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung
ist mithin am 25.06.2026 in Kraft getreten. .
Brunsbttel, den 25.06.2026 &
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Bebauungsplan Nr. 29 "Am Belmer Dorfweg" - 4. vereinfachte Anderung
der Stadt Brunsbiittel






