Bebauungsplan Nr. 41
~Wohngebiet Grundschule Nord"
— 1. vereinfachte Anderung

der Stadt Brunsbiittel
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1. Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir den Bebauungsplan bilden:

-Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Au-
gust 1997 (BGBI. I S. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.Juli 2001
(BGBI. I S.1950)

-Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 BGBI. I S. 132), zuletzt gednd. durch Art. 3 Investionserleich-
terungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBL. I S. 466)

-Landesbauordnung Schleswig-Holstein - LBO - in der Fassung vom
10.01.2000 (GVOBI. Sch.-H. S. 47)

-Planzeichenverordnung - PlanZVO - 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S.
58)

-Gesetz zum Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz - in der Fassung
vom 16.06.1993 (GVOBL. Sch.-H. S. 215), zuletzt geadndert durch LVO vom
18.07.2003 (GVOBI. Sch.-H. 2003 S. 339)

-Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitspriifung - UVPG - vom 12.02.1990

(BGBI. I S.205), neugefasst durch Bek. v. 05.09.2001, (BGBI. I S.2350), zuletzt
geandert durch Art. 2 G . 18.06.2002 (BGBI. I S.1914)

2. Beschreibung der Lage und des Umfangs des Bebauungsplangebiets

Der Bebauungsplan Nr. 41 ,Wohngebiet Grundschule Nord" - 1. vereinfachte An-
derung wird

im Norden durch die GoethestraBe,

im Osten durch die westliche Bebauung des Trischenrings,

im Stden durch die Sportflache der Boy- Lornsen- Grundschule und
im Westen durch die 6stliche Bebauung an der SchulstraBBe

umgrenzt. Die 1. vereinfachte Anderung bezieht sich auf die Anderung der Stich-
straBen ,B" und damit der Baugrenzen und die 6ffentliche Griinfldche im Nord-
westen des Plangebiets.

3. Stadtebaulicher Entwurf und Zielsetzung

Der Bebauungsplan weist von der PlanstraBe ,,A" in Richtung Westen StichstraBen
aus, die im Ursprungsplan Nr.41 als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt sind.
Das bedeutet, diese Stichweg sind privat und von den Anliegern zu unterhalten.
Die Ver- und Entsorgung endet in der PlanstraBe ,A", fir die weitere ErschlieBung
sind die Eigentimer zusténdig.

Dadurch wird die Abrechnung nach der ErschlieBungsbeitragssatzung erschwert
und die Stadt Brunsbiittel misste flir die unterschiedlich erschlossenen
Grundstiicke verschiedene Verkaufspreise verlangen



Die Erfahrung hat gezeigt, dass private Stichwege auBerdem sehr problembe-
haftet sind, da sich spéater keiner der Anlieger zusténdig fiihlt. Um dieser Proble-
matik aus dem Wege zu gehen, werden die Stichwege in 6ffentliche StraBenver-
kehrsflachen geandert.

Im nérdlichen Planbereich wird der FuBweg ,C" aufgehoben, der auf den Durch-
gang zwischen SchulstraBe Nr.36 und Nr.38 zuflihrte. Der Durchgang ist inzwi-
schen privat und gehoért zum Grundstiick SchulstraBe Nr.38, so dass der geplante
FuBweg ,C" keine direkte Verbindung zur SchulstraBe mehr besitzt und deshalb
aufgehoben werden kann. Statt des FuBwegs wird an der Stelle 6ffentliche Griin-
flache festgesetzt.

Aus dem Ursprungsplan werden die textlichen Festsetzungen {ibernommen:

1.AuBenwdnde (§9 Abs. 4 BauGB, § 92 Abs. 4 LBO)

Die AuBenwdnde der Hauptgeb&ude sind als Verblendmauerwerk herzustellen.
Max 30 % der Fassadenflache darf in Putz oder Holz ausgefiihrt werden.
AuBenwdnde von Garagen sind entweder im gleichen Material und Farbton wie
das Hauptgebaude oder mit einer Holzverschalung herzustellen. Offene Garagen
(Carports) sind ausschlieBlich in Holzbauweise zulassig.

2.Décher (89 Abs. 4 BauGB, §92 Abs.4 LBO)
Es sind nur geneigte Dacher (35°-50°) auf den Hauptgeb&uden zuléssig.
Garagen und Carports kénnen mit Flachdéchern erstellt werden.

3.Dacheindeckung(8§9 Abs. 4 BauGB, §92 Abs. 4 LBO)
Die Dacheindeckung hat mit Pfannen oder Schiefer zu erfolgen.

4.Sockelhéhen (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 Abs. 2 BauNVO)
Die Sockelhthe (ErdgeschoB RohfuBbodenhdhe) wird auf max. 50 cm Uber
StraBenverkehrsflache (Fahrbahn) festgesetzt.

5.Héchstzuldssige Anzahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Baugrundstick sind max. 2 Wohneinheiten zulédssig.

6.Gehdlzanpflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Grundstticksgrenzen sind zum StraBenraum mit einem 3,00 m breitem Ge-
hélzstreifen hinter der festgesetzten StraBenbegrenzungslinie mit einheimischen
Baum- und Strauchgehdlz zu bepflanzen.

4. VerkehrserschlieBung

Die auBere ErschlieBung erfolgt (iber GoethestraBe und Trischenring. Die innere
ErschlieBung wird durch die PlanstraBe ,A" und die &ffentlichen Stichwege ,B"
sichergestellt. Die Stichwege ,B" werden aufgrund der neuen Ausbaupléne von
3,5m auf 4,5m verbreitert und der sldliche Weg erhélt einen Wendeplatz geméaB
5.2.1.9 der EAE. :

Da die Stichwege nicht von Millsammelfahrzeugen befahren werden diirfen, wer-
den in der PlanstraBe ,A" jeweils Aufstellfldchen markiert. Den K&ufern wird die-
ser Umstand mitgeteilt.



Der Ausbau der PlanstraBe ,A" erfolgt in dem MaB, dass Feuerwehr, Mullsam-
melfahrzeuge und andere groBe Fahrzeuge diese StraBe ungehindert befahren
kénnen. Die Einrichtung von Léschwasserentnahmestellen ist vorgesehen.

5. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Sollten bodenordnende MaBnahmen erforderlich werden, finden die §§ 45 ff,
Baugesetzbuch (BauGB) und bei Grenzregulierungen die §§ 80 ff. BauGB Anwen-
dung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen fiir 6ffentliche Zwecke ist das Ver-
fahren nach § 85 ff. BauGB einzuleiten. Die vorgenannten MaBnahmen sollen je-
doch nur dann durchgefiihrt werden, wenn im Wege freier Vereinbarungen zu
tragbaren Bedingungen eine rechtzeitige Einigung nicht herbeigefithrt werden
kann.

6. AusgleichsmaBBnahmen

Die Anderung des Grlnordnungsplans zum Bebauungsplan Nr.41 wird durch die
1.vereinfachte Anderung nicht notwendig. Die privaten Stichwege ,B* werden
offentlich und der FuBweg ,C" wird zur 6ffentlichen Griinfliche.

Die Stichwege ,B" werden zwar etwas breiter, aber daftr entféllt der FuBweg ,C"
und die Grinfldche wird gréBer. Die Bilanz dndert sich dadurch nicht.

7. Umweltbericht

Mit der Aufstellung der 1.vereinfachten Anderung wird keine Umweltvertraglich-
keitsprifung erforderlich. Ein Umweltbericht gem&B §2a BauGB ist daher nicht zu
erstellen.

Die Planénderung bezieht sich nur auf Festsetzung der urspriinglich privaten
Stichwege als 6ffentliche Verkehrswege und Wegfall eines FuBweges, der damit
zur offentlichen Griinfldche wird.

Brunsbittelf'den 25.08.2004

Urgermeister



