Bebauungsplan Nr. 41
s2Wohngebiet Grundschule Nord*

der Stadt Brunsblittel

Begriindung



1 BRUNSBUT

|

: f
A
7 A
'/ 7

/ﬁ

TEL}’g

Neuver

Norhafen

|

Aol \; B! e
YRS

SR = AU

ZESAN

M. 1:5000




A I S

Inhaltsverzeichnis

Rechtsgrundlagen

Beschreibung der Lage und des Umfanges des Bebauungsplangebietes.
MafRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Stadtebaulicher Entwurf

VerkehrserschlieBung

Ver- und Entsorgung

Flachenverteilung

Kostenermittlung

Finanzierung

. Durchfiihrung
11.
12.
13.

Nachweis der erforderlichen Stellplatze und &ffentlichen Parkplatze
Einwohnerentwicklung

Anlage 1, Grinordnungsplan mit Erlauterungsbericht



1. Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen flir den Bebauungsplan bilden

— Baugesetzbuch in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. | S. 3486),

— Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993,

— Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 11.07.1994,

— Planzeichenverordnung vom 18.12.1990,

— DIN 18005 vom Mai 1987,

— Gesetz zum Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz - vom 16.06.1993.

2. Beschreibung der Lage und des Umfanges des Bebauungsplangebietes
Der Bebauungsplan Nr. 41 ,Wohngebiet Grundschule Nord“ wird

im Norden durch die Goethestralle,

im Osten durch die westliche Bebauung des Trischenringes,
im Stiden durch die Sportflache der Grundschule Nord,

im Westen durch die éstliche Bebauung an der Schulstralle

umgrenzt. Das Uberplante Gebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet* gemaR § 4 Baunut-
zungsverordnung im Bebauungsplan festgesetzt.

3. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MalRnahmen zur Realisierung der Planung sind lediglich fur das Gebau-
de ,Sportcasino® erforderlich. Hier ist seitens der Stadt Brunsbittel das Gebaude zu er-
werben und abzubrechen bzw. zu entsorgen. Die weiteren Uberplanten Flachen befinden
sich im Eigentum der Stadt Brunsbuttel. Sollten jedoch bodenordnende MalRnahmen, die
Uber die Ordnungsmaflnahme des ,Sportcasinos” hinausgehen, erforderlich werden, fin-
den die §§ 45 ff. Baugesetzbuch (BauGB) und bei Grenzregulierungen die §§ 80 ff.
BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen fur 6ffentliche Zwecke ist das
Verfahren nach § 85 ff. BauGB einzuleiten. Die vorgenannten Ma3nahmen sollen jedoch
nur dann durchgefiihrt werden, wenn im Wege freier Vereinbarungen zu tragbaren Bedin-
gungen eine rechtzeitige Einigung nicht herbeigefthrt werden kann.

4. Stidtebaulicher Entwurf

Die Ratsversammlung der Stadt Brunsbuttel beabsichtigt, wegen der Problematik, die
sich aus der Nutzung der Sportanlage Goethestrale und der daraus erwachsenden
Larmbeeintrachtigung flir die angrenzende Wohnbebauung ergibt, die Sportflachen zu
Uberplanen und im kunftigen Bebauungsplan Nr. 41 als ,Allgemeines Wohngebiet* fest-
zusetzen. Ausléser fur diesen Planungsgedanken der Stadt Brunsbiittel sind zum einen
die Rechtsprechung fir vergleichbare Sportstatten in Wohngebieten und zum anderen die
Einwendungen einzelner Anlieger der Sportanlage Goethestral’e und Trischenring. Die
Uberplanung sowohl des Stadions GoethestralRe als auch der Sportanlage Trischenring
wird parallel durchgezogen. Die Erschlielung bzw. Bebauung dieser Flachen kann jedoch



erst dann erfolgen, wenn das Bauleitverfahren fiir die Ersatzsportflachen eingeleitet bzw.
die Finanzierung der neu zu erstellenden Sportanlagen gesichert werden kann. Die Er-
schlieBung des Uberplanten Bereiches soll durch die Planstrale ,A*, die zum einen ange-
bunden ist an die Goethestralle und zum anderen an den Trischenring, als verkehrsbe-
ruhigter Bereich mit méblierten StralRenflachen erfolgen. Darlber hinaus werden die Ein-
zelgrundstiicke Nr. 1, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 14, 15 Uber eine mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht belastete Flache erschlossen. Die kinftigen Baugrundstiicke in diesem neuen
Wohngebiet werden zwischen 500 m?'und 900 m? groR sein. Flachen fir den ruhenden
Verkehr, Parkplatze, die seitens der Gemeinde zu erstellen sind, werden integriert in die
-méblierte verkehrsberuhigte Stralenfliche der Planstrale ,A“. Die kiinftige Bebauung ist
in eingeschossiger offener Bauweise .durchzufiihren. Es sind nur Einzelhduser mit maxi-
mal zwei Wohneinheiten zuldssig. Von den Kleinkindern kann der sich in ~ 200 m Entfer-

nung befindliche Spielplatz am Trischenring genutzt werden.

Eine Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke durch diese Planung wird nach Abwéa-
gung aller Interessen nicht festgestellt. Des weiteren sind Immissionsschutzmanahmen
gemaf DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtgebau“ nicht anzuordnen, da hier Ldrmbeein-
trachtigungen .nur im geringen Malle entstehen, die nicht planungsrelevant bzw. nicht
von Bedeutung sind. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird gemaR §§ 7 und 8 Lan-
-desnaturschutzgesetz innerhalb des B-Plangebietes wie folgt vollzogen:

a) Die Einzelbdume & > 10 cm sind im gesamten Bebauungsplangebiet zu erhalten.

b) Die Grundsticksgrenzen sind hin zur- Verkehrsflaiche mit einem 3 m breiten
~saumgehdlzstreifen® zu bepflanzen (bodensténdige Gehdlze). Die Fassaden von
Carports und Garagen sind zu mindestens 50 % zu begriinen. Je Grundstlick sind
zwei Obstbdume oder groRkronige Laubbaume zu pflanzen.

c) Das anfallende Niederschlagswasser soll weitestgehend auf den Baugrundstlicken
versickern. Die Gestaltung der Versickerungsanlagen ist gemaR Runderlal® vom

08.11.1994 vorzunehmen.

d) Fur Grundstiickszuwegungen, Gartenwege und Terrassen sowie fir Verkehrsflachen
sind im wesentlichen versickerungsgunstige und vegetationstragende Belagarten zu

verwenden

e) Dartber hinaus werden 6.000 m? ehemals landwirtschaftlich genutzte Flache parallel
zur Olof-Palme-Allee - siehe Lageplan M. 1 : 10.000 - als Ausgleichsflaiche geman
§§ 6 bis 8 Landesnaturschutzgesetz mittels einer Baulast abgesichert.

Weitere Ausflihrungen zur Eingriffs- und Ausgleichsregelung sind dem Griinordnungsplan
zu entnehmen. Er ist mit Erlduterungsbericht Bestandteil des Bebauungsplanes.



5. VerkehrserschlieBung

Die auRere ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Wohngebiet Grundschule Nord“
erfolgt zum einen Uber die Goethestrale und zum anderen Uber den Trischenring. Die in-
nere Erschlielung wird Uber die noch zu erstellende Planstralle ,A* zwischen Goethe-
stral3e und Trischenring und Uber die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten
Flachen sichergestellt. Die Verkehrsflachen der Planstrale ,A“ sollen als verkehrsberu-
higter Bereich mit mébliertem Stralenkérper und integriertem Verkehrsgriin und Flachen
fur den ruhenden Verkehr ausgebaut werden.

6. Ver- und Entsorgung

a) Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Su-
derdithmarschen, Meldorf.

b) Abwasserbeseitigung

Die Abwasser werden Uber die Vollkanalisation dem Klarwerk an der Ostertweute zu-
gefuhrt. Zusténdig fur die Entsorgung ist die Abwasserentsorgung Brunsbuttel GmbH,
Rendsburg.

c) Oberflachenentwésserung

Das Oberflachenwasser aus dem Gesamtbereich des Bebauungsplanes wird gesam-
melt und in das Regenwasserkanalnetz der Stadt Brunsbdttel eingeleitet. Von dort ge-
langt es dann in die vorhandenen Vorfluter.

d) Elektrische Versorgung und Gasversorgung

Die Versorgung des B-Plangebietes mit elektrischer Energie und Erdgas wird durch die
Schleswag AG, Rendsburg, sichergestellt.

e) Mullbeseitigung

Die Mullbeseitigung wird durch die Satzung des Kreises Dithmarschen geregelt. Beauf-
tragter Unternehmer ist derzeit die Firma Tiedemann Entsorgung GmbH & Co., Bruns-
buttel.

f) Feuerléscheinrichtungen

Die Stadt Brunsbittel, hier die Freiwillige Feuerwehr, ist fir den Brandschutz und die
Feuerléscheinrichtungen (Hydranten) zustandig.

7. Flachenverteilung

Bruttobauland 2,22 ha 100 %
WA-Gebiet 1,90 ha 85 %
Verkehrsflache 0,30 ha 14 %

Offentliche Griinflache 0,02 ha 1 %.



8.

10.

11.

12.

Kostenermittlung

Die nachstehenden Kosten wurden aufgrund von Kostenanschlagen der Tiefbauabtei-
lung, denen diesjahrige Ausschreibungsergebnisse zugrunde lagen, ermittelt.

Erschlielfung

Allgemeine ErschlieBung 1.214.000,00 DM
Herstellen von Hausanschltissen 65.000,00 DM
Herstellen der Schmutzwasserkanéle 121.000.00 DM

1.400.000,00 DM.

Finanzierung

Die Finanzierung erfolgt mit Mitteln aus dem stadtischen Haushalt.

Durchfiihrung

Die ErschlieRung des Uberplanten Gebietes soll im Jahr 1997 erfolgen, damit die Baurei-
fe fur das Fruhjahr 1998 sichergestellt werden kann. Vor Beginn der ErschlieRungsmalR-
nahmen ist jedoch die Finanzierung sicherzustellen.

Nachweis der erforderlichen Stellplédtze und 6ffentlichen Parkpléitze

Im Eingangsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 werden 29 P angeordnet bzw. erstellt.
Sie dienen als weiterer Nachweis fiir den ruhenden Verkehr aus der KoogstralRe. Die
notwendigen Stellplatze kénnen auf den Grundstiicken nachgewiesen werden. Offentli-
che Parkplatze werden fir den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 41 im Verhéltnis
3 WE =1 P im Zuge der Méblierung des StraBenraumes gebaut (25 WE =9 P).

Einwohnerentwicklung

Durch die Festsetzung von 25 WE im Bebauungsplan Nr. 41 wird ein Bevélkerungszu-
wachs von (25 WE x 2,5 Einwohner) 63 Birgerinnen und Blrgern erwartet.

Brunsbdttel, den 05.03.1997

Stadt Brunsblittel

(Tange
Birgermeister



Anlage zum Bebauungsplan Nr.41
,Wohngebiet Grundschule Nord"

Eingriffs-/Ausgleichsregelung geméaR §§ 6 bis 8 Landesnaturschutzgesetz

Gesamtflache:
davon

als Ausgleichsflache fiir den
B-Plan 41 6.000 gm

als Ausgleichsflache fiir den
B-Plan 20 - 1. Anderung 3.500 gm

als Ausgleichsflache fir den
B-Plan 19 - 14. Anderung 5.000 gm

als Ausgleichsflache fir den
B-Plan 19 - 15. Anderung 2.600 gm



