Bebauungsplan Nr. 41
~Wohngebiet Grundschule Nord™
— 2. vereinfachte Anderung

der Stadt Brunsbhiittel
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1. Beschreibung der Lage und des Umfangs des Bebauungsplangebiets

Der Bebauungsplan Nr. 41 ,Wohngebiet Grundschule Nord" - 2. vereinfachte An-
derung wird

im Norden durch die Goethestrali3e,

im Osten durch die westliche Bebauung des Trischenrings,

im Suden durch die Sportflache der Boy- Lornsen- Grundschule und
im Westen durch die 6stliche Bebauung an der SchulstralBe

umgrenzt. Die 2. vereinfachte Anderung sieht die Einrichtung einer Notzufahrt
zur Boy- Lornsen- Grundschule vor sowie die Neuordnung der Ausgleichsflachen.

Der Geltungsbereich wird dem Baugrundstiick Nr. 17 angepasst. Somit wird die
Flurstlicksgrenze zum Flurstiick 317 (im Bebauungsplan Nr. 20, 3. bzw. 4. Ande-
rung) neue Geltungsbereichsgrenze. Das Gebiet umfasst ca. 2,35 ha.

2. Stadtebaulicher Entwurf und Zielsetzung

Das Goethestadion liegt im Kern der Stadt Brunsbittel inmitten der Wohnbebau-
ung an der SchulstraBe, der GoethestraBe und dem Trischenring. Im Siden be-
findet sich die Schleusenkippe mit dem Schrebergartengeldnde. Sudwestlich
schlieBt sich das Gelande der Boy- Lornsen- Grundschule (ehemals ,Grundschule
Nord") mit dem Schulsportplatz an. Bis zum Sommer 2006 wurde auf dem Stadi-
on der Sport ausgelibt, seit dem sind die neuen Sportanlagen an der Olof- Pal-
me- Allee fertig gestellt und die FuBballspiele kénnen dort durchgefiihrt werden.

Das Gelande des ,Goethestadions™ wurde bisher auch als Zufahrt bei Veranstal-
tungen oder fiur die Rasenpflege an der Grundschule Nord genutzt. Das wird zu-
klinftig nicht mehr mdglich sein, da die Einzelhausbebauung keine Zufahrt mehr
ermdoglicht. Deshalb sollte eine Notzufahrt Uber das Geldnde der Familienbil-
dungsstatte, neben der Grundschule, erfolgen. Diese reicht aber fiir Feuerwehr-
fahrzeuge nicht aus. Die Notwendigkeit einer Zufahrt vom alten Stadion aus wird
in Absprache mit der Feuerwehr und der Schule als sinnvoll erachtet. Fur den
abwehrenden Brandschutz ist eine sichere Zuwegung von der Johannes- Brahms-
StraBe zur Schule erforderlich.

Zwischen den Grundstiicken Nr. 16 und Nr. 17 wird ein 4,5 m breiter Weg ,E"
angelegt, der als Not- und Versorgungszufahrt zur Grundschule dienen soll.

Die geplanten Grundstiicke werden anteilmaBig etwas schmaler, sind aber noch
sinnvoll mit Einfamilienhdusern bebaubar.

Bereits bei der Bebauung im benachbarten Bebauungsplan Nr. 20 hat sich ge-
zeigt, dass sowohl die Festsetzungen zur duBeren Gestaltung der Gebdude als
auch die Festsetzungen der Gehdlzanpflanzungen zur StraBenbegrenzungslinie
und Anpflanzungsbindungen im riickwartigen Bereich nur schwer durchgesetzt
werden kénnen.

Da die Grundstiickspreise iber dem Niveau der sonst Ublichen Baulandpreise lie-
gen und nur wenige weitere Bauantrage vorliegen, hat sich die Stadt Brunsbdttel
aus stadtebaulichen Griinden dazu entschlossen den Bebauungsplan Nr. 41 pa-
rallel zum Bebauungsplan Nr. 20 zu @ndern. Die ehemals beschlossenen Festset-
zungen zur Gestaltung der Gebdude und der Grundstlicke werden nicht langer in
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vollem Umfang aufrecht erhalten. Ein einheitliches Aussehen der Bebauung ist im
Umfeld der beiden Bebauungspldane nicht gegeben und auch hier an der Johan-
nes- Brahms- StraBBe nicht langer vorgesehen.

Des Weiteren wird beflirchtet, dass bei Nichteinhaltung der Festsetzungen zur
Erhaltung, zur Anpflanzung und der Gehdélzpflanzungen die Bilanz des Grlinord-
nungsplans nicht erfillt wird und so der erforderliche Ausgleich nicht zustande
kommt. Es wird lediglich eine 3 m breite Anpflanzung zum Schulgelénde festge-
setzt, um die Bereiche optisch zu trennen.

Die zur Erhaltung festgesetzten Bereiche rund um das Stadion kdnnen nicht mehr
langer zur Erhaltung gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt werden. Der
alte Baum- und Strauchbestand wurde im Zuge der AusbaumaBnahme entfernt,
da es sich um alte, briichige Bestédnde handelte.

Der benétigte Ausgleich wird stattdessen auf dem Okokonto der Stadt Brunsbiit-
tel angerechnet. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Wohngrundstu-
cke individuell mit Gehdlzen und Anpflanzungen gestaltet werden, so dass das
Landschaftsbild und die 6kologischen Funktionen im Siedlungsgebiet durchaus
nicht verschlechtert werden.

Aus stadtebaulichen Griinden war urspriinglich eine Dachneigung von 35° bis 50°
fur die Dacher der Hauptgebdude festgesetzt. Die neue Festsetzung lautet: Auf
den Hauptgeb&uden sind nur Dacher mit einer Dachneigung > 28° zulassig. Da-
mit wird immer noch einer Neigung der Décher entsprochen, aber die Starke der
Neigung kann individuell gewéhlt werden. Die Ausgestaltung der Garagen, Car-
ports und Nebenanlagen ist dem untergeordnet. Daher wird die Dachneigung ftr
diese Geb&aude nicht festgesetzt. Die Dacheindeckung wird nicht mehr auf Dach-
pfannen und Schiefer beschrankt. Durch die Zuldssigkeit unterschiedlicher Dach-
neigungen ist die Moglichkeit anderer Dacheindeckungen (z.B. Kupfer oder Zink-
blech) gegeben.

Da die Unzuldssigkeit einer Putzfassade nicht begriindet werden kann, kann auch
die Unzul&ssigkeit von Mischfassaden bzw. Holzh&usern nicht begrtindet werden.
Umgekehrt kann die ausschlieBliche Zuldssigkeit von Verblender oder Putz nicht
begriindet werden. Der Gebietscharakter definiert sich Gber Art und MaB der bau-
lichen Nutzung, deshalb wird die Festsetzung im Text (Teil B) ,AuBenwdnde™ ge-
strichen. Es sind damit alle Ausgestaltungen zuldssig.

Die Sockelhdhe (RohfuBboden Erdgeschoss) wird auf max. 50 cm Uber Fahrbahn
der Johannes- Brahms- StraBe festgelegt. Damit spater bei Fertigstellung der
Gebdude und Anlegen der Géarten keine zu groBen Héhenunterschiede auftreten,
muss die Sockelhdhe gleich sein. Ansonsten kénnte es passieren, dass die tiefer
gelegenen Grundstlicke das Oberflachenwasser nicht loswerden.

3. VerkehrserschlieBung

Die duBere ErschlieBung erfolgt (iber GoethestraBe und Trischenring. Die innere
ErschlieBung wird durch die PlanstraBe ,A" Johannes- Brahms- StraBe und die
offentlichen Stichwege ,B“ sichergestellt. Die Stichwege ,B“ wurden aufgrund
neuer Ausbaupldne von 3,5 m auf 4,5 m verbreitert und der stdliche Weg erhalt
einen Wendeplatz gemaB 5.2.1.9 der EAE.



Da die Stichwege nicht von Millsammelfahrzeugen befahren werden durfen, wer-
den in der Johannes- Brahms- StraBe jeweils Aufstellflaichen markiert. Die K&ufer
werden im Kaufvertrag darauf hingewiesen.

Der Ausbau der Johannes- Brahms- StraBe erfolgt verkehrsberuhigt, aber in dem
MaB3, dass Feuerwehr, Millsammelfahrzeuge und andere groBe Fahrzeuge diese
StraBe ungehindert befahren kénnen. Die Einrichtung von Ldschwasserentnah-
mestellen ist vorgesehen.

Fir den ruhenden Verkehr sind Parkplédtze an der GoethestraBe und am
Trischenring vorgesehen. Private Stellfldchen sind auf den Grundstiicken herzu-

richten.

4. AusgleichsmaBnahmen

a) Wegfall der Festsetzungen ,Erhaltung und Anpflanzung" sowie der Ge-
holzanpflanzungen zum StraBenraum und Neuanlage der Notzufahrt ,E"

Eine Neuaufstellung des Griinordnungsplans ist nicht vorgesehen. Angelehnt an
die Tabelle 5 auf Seite 19 des Grinordnungsplans zur Aufstellung der beiden Be-
bauungspldne Nr. 20 ,,An der Schleuse®, 1. Anderung und Nr. 41 ,Wohngebiet
Grundschule Nord"™ wird der bendtigte Ausgleich neu bilanziert.

Da sich die Wohnbauflachen und die StraBenverkehrsflachen verandert haben,
wird diese Vorgehensweise notwendig. AuBerdem wird zur Berechnung der Ver-
siegelung durch die festgesetzte Grundfldchenzahl von 0,25 auch noch die maxi-
male Uberschreitung von 50 % gem&B Baunutzungsverordnung hinzugezéhlt. In
der Erstaufstellung des Griinordnungsplans wurde diese Uberschreitung nicht be-
rucksichtigt. Des Weiteren wird davon ausgegangen, dass die Anlage der Ver-
kehrsflachen nicht in wassergebundener bzw. wasserdurchlassiger Bauweise aus-
gefuhrt wird wie urspriinglich als MinderungsmaBnahme vorgeschlagen. Ebenso
wenig lassen sich die festgesetzten Anpflanzungs- und ErhaltungsmaBnahmen
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB erfahrungsgemaB durchsetzen.

Aufgrund der Vornutzung der Flachen als Sport- und Spielplétze, die einer inten-
siven Pflege unterliegen, wird ein Ausgleichsbedarf von 1:0,3 erforderlich (S. 25
im GOP). Die Anlage der Garten, die auch ohne Festsetzungen von den Eigenti-
mern mit Strauchern und Gehdlzen bepflanzt werden, ist flir das Gebiet als 6ko-
logische Aufwertung zu betrachten. Da jedoch der alte Baum- und Strauchbe-
stand in beiden B- Pldnen entfernt werden musste und so nicht zur Minderung
der MaBnahme beitragen kann, wird der Faktor hier auf 0,5 erhéht. Damit wird
dem Wegfall der Erhaltungsbindung Rechnung getragen.

Daraus ergibt sich folgender Ausgleichsflachenbedarf:



Tab. 1 Bilanzierung

Da der GOP von 1995 beide B- Plane behandelt hat, wird auch jetzt der Ausgleich
fur beide neu bilanziert (Grau hinterlegt: aus GOP 1995 libernommen).

Eingriffsflaiche gesamt
(Berechnung aus

B- Plan Nr. 20 - 4. And.

B- Plan Nr. 41 - 2. And.

1995) Bolzplatz 11.650 m2 | Stadion 23.468 m2
Gegenwartige Nut- (aus GOP, Tab. 5, S. 19)

zung _ ‘
Versiegelte Flachen 1.200 m2 5.400 m2
(Parkplatz, Rundbahn,

Gebdude, Terrasse u.a.)

Anpflanzungsflachen- 2.050 m2

Larmschutzwall

Rasenflache- Scherrasen 8.850 m2 7.500 m=2
Stehtraversen (Grasbo- 9.300 m2
schung)

Anforderung an Ausgleich 668 m?2 869 m=2

aus dem GOP, 1995

Eingriffsflache gesamt
(Neue Berechnung)

B- Plan Nr. 20 - 4. And.

B- Plan Nr. 41 - 2. And.

Bauflache gesamt

Allgem. Wohngebiet 7.750 m2 17.225 m=2
StraBenverkehrsflachen 2.014 m= 3.917 m=2
Parkanlage 251 m=2 1.646 m2
Gemeinbedarf 1.635 m=2 680 m?=2
Versiegelte Bauflache

(0,25 x WA + 50%) 2.906 m2 6.459 m=2
Versiegelte Verkehrsfla- 2.014 m=2 3.917 m2
chen

Versiegelte Flache ge- 4.920 m2 10.376 m?2

samt

Differenz: neue Ver-
siegelung - alte Ver-

4,920 m2 - 1.200 m?2

10.376 m2 - 5.400 m?2

siegelung 3.720 m2 4.976 m=2
Anforderung an beno-

tigter Ausgleichsflache

(Ausgleich 1 : 0,5) 1.860 m2 2.488 m?2

Der notwendige Ausgleich fir das Schutzgut ,Boden® in einer Gré3e von gerun-
det 2.500 m2 fur den Bebauungsplan Nr. 41 wird im Okokonto ,Averlak™ abge-

bucht.




b) Neuordnung des Ausgleichs fiir verschiedene Bebauungspléne

Die im Ursprungsplan Nr. 41 festgelegten Fléchen flir den Ausgleich an der Olof
Palme- Allee (17.100 m?) stehen tatsachlich nicht vollstédndig fir Natur und Land-
schaft zur Verfligung. Nur die Flurstlicke, die sich im Eigentum der Stadt Bruns-
blttel befinden (Flurstiicke 158/5 und 128/5, Flur 32), sind tats&chlich Aus-
gleichsflachen. Die Ubrige Fldche wird nach wie vor intensiv bewirtschaftet. Eine
Absicherung durch Baulast ist bis heute nicht erfolgt. Es handelte sich damals um
eine freiwillige MaBnahme der Stadt Brunsbittel zur Abrundung des Gehdlzstrei-
fens an der Olof- Palme- Allee. Die Fldche von 17.100 m2 wurde auf die vier Be-
bauungspléane (B-Plan 41, 20- 1, 19- 14 und 19- 15) anteilmé&Big aufgeteilt.

Da die Zahlen fiir den Ausgleich aus dem B- Plan Nr. 41 und Nr. 20- 1. Anderung
von 6.000 m2 und 3.500 m2 nicht belegt werden kénnen und sich auch im Grin-
ordnungsplan nicht wiederfinden (s. Tabelle 5, S. 19 des GOP), wird als Ausgleich
fur diese beiden Bebauungspléne die neue Bilanzierung herangezogen. Demnach
sind fur B- Plan Nr. 41 2,500 m2 und fiir den B- Plan Nr. 20- 1. (bzw. 4.) Ande-

rung 1.900 m2 erforderlich (s. Tab. 1, Seite 6).

Die Flursticke 158/5 und 128/5 befinden sich im Eigentum der Stadt Brunsbiittel
und stehen bereits fir Natur und Landschaft zur Verfligung. Es handelt sich hier
um ca. 6.600 m2 (s. Anlage I im Anhang). Damit die Ausgleichsflachen in Zukunft
eindeutig zugewiesen werden kénnen, werden diese Fldchen den Bebauungspla-
nen Nr. 19- 14. Anderung und 15. Anderung zugewiesen. Fir diese beiden B-
Plandnderungen wurde ein Ausgleich nicht erforderlich, aber als freiwillige MaB-
nahme festgelegt. Aus diesem Grund kann eine Abweichung der FlachengréBe
von 1.000 m2 (7.600 - 6.600 = 1.000) gerechtfertigt werden.

Tab. 2 Ausgleichsflachen verschiedener B- Pldne aus dem B- Plan Nr. 41
MaBnahme GroBe | Planungs- GroBe m2

m2 ALT |stand NEU
B-Plan Nr. 41 - (1. bzw. 2. Ande- | 6.000 | StraBe im Bau 2.500
rung)
B-Plan Nr. 20 - 1. (3. bzw. 4.) 3.500 StraBe fertig, 50 1.900
Anderung % bebaut
B-Plan Nr. 19 - 14. Anderung 5.000 | teilweise bebaut 4.500
B-Plan Nr. 19 - 15. Anderung 2.600 | bebaut 2.100
Gesamt 17.100 11.000

GemaB dieser Aufstellung fehlen offensichtlich 6.100 m2 fiir den Ausgleich. Da es
sich aber bei der Festlegung des Gehdélzstreifens an der Olof- Palme- Allee um
eine freiwillige MaBnahme handelte und der Ausgleich zu der Zeit in der GréBe
nie gefordert war, kann nicht von einer Verschlechterung ausgegangen werden.




5. Flachenverteilung

Tab. 3 Flachenverteilung
m2 %o

23.468 100
Bruttobauland

17.225 73,40
Allgemeines Wohngebiet
Flachen fiir Gemeinbedarf 680 2,90
StraBenverkehrsflachen 3.917 16,69
StraBen allgemein 640
Besondere Zweckbestimmung 3.277

1.646 7,01

Parkanlage

6. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Sollten bodenordnende MaBnahmen erforderlich werden, finden die §§ 45 ff.
Baugesetzbuch (BauGB) und bei Grenzregulierungen die §§ 80 ff. BauGB Anwen-
dung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen fir 6ffentliche Zwecke ist das Ver-
fahren nach § 85 ff. BauGB einzuleiten. Die vorgenannten MaBnahmen sollen je-
doch nur dann durchgefiihrt werden, wenn im Wege freier Vereinbarungen zu
tragbaren Bedingungen eine rechtzeitige Einigung nicht herbeigefiihrt werden
kann.

7. Altlasten

GemaB dem Altlastenerlass des IM und MUNF , Berticksichtigung von Fldchen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, in der Bauleitplanung und im Bauge-
nehmigungsverfahren™ vom 05.Méarz 2001 (Amtsblatt S.H. 2001, S. 182) sind
Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
(z.B. Altlasten), zu kennzeichnen (s. Punkt 2.4 des Erlasses). AuBerdem muss die
Begriindung hinreichende Aussagen zur Bodenbelastung und zu ihrer Vereinbar-
keit mit der zuklnftigen Nutzung oder Uber ihre Beseitigung enthalten (s. Punkt
2.2, 2.4 und 2.7 des Erlasses). Altlastverdédchtige Flachen geben gemaf Altlas-
tenerlass Anlass zu einer Nachforschung wegen Bodenbelastungen, bei der sich
die Gemeinde gezielt Klarheit verschaffen muss liber Art und Umfang der Boden-
belastung sowie Uber das Gefahrenpotential (s. Punkt 2.1 des Erlasses).

Sollten begleitend zu Bauvorhaben, zu Flachennutzungs-, Bauleit-, Bebauungs-
planungen oder fir sonstige Zwecke maschinen getriebene Bohrungen oder geo-
physikalische Untergrundmessungen durchgefiihrt werden (Baugrundstabilitat,
Untergrundverhaltnisse usw.), so sind die Bohrungen vor Bohrbeginn beim Staat-
lichen Geologischen Dienst anzuzeigen und die Bohrergebnisse (Schichtenver-
zeichnisse, Mess- und sonstige Untersuchungsergebnisse) nach Abschluss der
Bohrarbeiten an das Geologische Landesarchiv im LANU SH weiterzureichen.




Im Bereich der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 41 sind keine
Altlasten bekannt.

8. Umweltbericht

Mit der Aufstellung der 2. vereinfachten Anderung wird keine Umweltvertréglich-
keitsprtfung erforderlich. Die Grundziige der Planung werden nicht bertihrt und
es werden keine Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit von Vorhaben geschaffen,
die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung bediirfen.
Eine Beeintrachtigung von Schutzgitern gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB ist
nicht ersichtlich. Ein Umweltbericht gemaB §2a BauGB ist daher nicht zu erstel-
len.

Die Plandnderung bezieht sich nur auf die Festsetzung einer Notzufahrt, Neuord-
nung des Ausgleichs und Anpassung des Geltungsbereichs an die Ortlichkeit.

Brunsbiittel, 27.06.2007




Anlage I "Lage der Ausgleichsflachen 128/5 und 158/5"

128/5 in einer Grile von 751 m?

Malstab 1:2000

158/5 in einer Grifle von 5.861 m2
6.600m=

Gesamt:
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Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fur den Bebauungsplan bilden:

-Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. I S. 2414, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Geset-
zes vom 05.09.2006, BGBI. I S. 2098)

-Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 BGBI. I S. 132), zuletzt gednd. durch Art. 3 Investionserleichte-
rungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBL. I S. 466)

-Landesbauordnung Schleswig-Holstein - LBO - in der Fassung vom
10.01.2000 (GVOBI. Sch.-H. S. 47)

-Planzeichenverordnung - PlanZVO - 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S.
58)

-Gesetz zum Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz - in der Fassung
vom 16.06.1993 (GVOBL. Sch.-H. S. 215), zuletzt geandert durch LVO vom
18.07.2003 (GVOBI. Sch.-H. 2003 S. 339)

-Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung - UVPG - vom 12.02.1990

(BGBI. I S.205), neugefasst durch Bek. v. 05.09.2001, (BGBI. I S.2350), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. I S.1359)
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