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1) Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir den Bebauungsplan bilden
~ Bundesbaugesetsz

Baunutzungsverordnung

- Plangeichenverordnung

- Landesbauordnung

Stadtebauforderungsgesetz

Der Bebauungsplan Nr, 5 "Am Ziegelweg" faBt die Gebiete der
Bebauungsplédne Nr., 5 a "Wohnsiedlungsgebiet Tiedemann", Auf-
stellungsbeschluB vom 13,12.1965, und Nr. 5 b "Verlangerung
Ziegelweg", AufstellungsbeschluB vom 27.6.1974, zusammen. Im
Teilbereich des ehemaligen Bebauungsplanes Nr, 5 a ist die
Bebauung vollstdndig erstellt, obwohl das Planverfahren nicht
zum AbschluB gebracht worden ist. Pie vorhandene Bebauung wird
ohne Anderungen in den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 5 Uber-
nommen., Die Erweiterung des Bebauungsplangebietes ist aus dem
am 21.5.1973 teilweise vorweg genehmigten Fléchennutzungsplan
entwickelt., Dariiber hinaus ist die in Aufstellung befindliche
Entwicklungsplanung (Generalverkehrsplan, Programmplan NHN)
beriicksichtigt, die in einem fortgeschrittenen Planungsstadium
zu einer Forischreibung des Flidchennutzungsplanes fiihren soll.
Eine gem#B RunderlaB8 des Innenministers vom 20.6.1974 -~ Zeichen:
IV 81a = 803/00.1.1.10 = geforderte Anderung des Fldchennutzungs-
planes vor dem AuslegungsbeschluB8 ist aus Griinden der unabweis-
baren Prioritét fiir die Erstellung von Wohnungen im Zuge der
Industr1eans1edlung Brunsbdttels nlcht mdglich.,

Das Gebiet des Bebauungsplanes 11egt in dem durch Landesverord-
nung vom 20,2.1973 festgelegten stéddtebaulichen Entwicklungsbe-
reich Brunsbiittel. Plir die Durchfihrung der Planung, Bodenordnung
und Finanzierung finden die Bestimmungen des Stddtebauforderungs-
gesetzes Anwendung.

2) Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Das Bebauungsplangebiet liegt zwischen dem Ziegelweg und der
Sprante. Das Gebiet ist ca. 10'ha grof und wird durch 5 Stich-
straBen in kleinere Wohngebiete geglledert.

Das Gebiet wird umgrenzt

im Siliden durch die Silidgrenze des Ziegelweges,

im Osten durch die Ostgrenze der Eddelaker StraBe,

im Norden durch das Silidufer der Sprante,

im Westen durch die Westgrenze der sogenannten
Kerntangente West.



%) ‘Stidtebaulicher Entwurt

Im Fldchennutzungsplan ist das Bebauungsplangebiet als Wohnbau-
fldche ausgewiesen., Der Bebauungsplan setzt entsprechend der
tatsdchlichen und beabsichtigten Nutzung reines Wohngebiet fest.
In dem ca. 10 ha groBen Baugebiet sind freistehende Einfamilien-
hiuser vorgesehen, Diese Planung paBt sich der vorhandenen
Bevauung der Eddelaker StraBe sowie der geplanten Einfamilienhaus
bebauung des angrenzenden Bebauungsplanes Nr, 24 "An der Sprante'
an. Durch die Wahl kleiner ErschlieBungsstraBen werden maximal
16 Wohneinheiten zu einer Wohngruppe zusammengefafBt.

Jedes Haus kann einen individuell gestalteten GrundriB haben.
Um eine Abterrassierung zur Sprante zu erreichen, ist eine Flach-
-dachbebauung entlang der Sprante vorgesehen.

4) VerkehrserschlieBung

Die 3uBere ErschlieBung des Gebietes erfolgt durch den Ziegelweg
und. die Eddelaker StraBe. Die Kerntangente ist wegen ihrer im
Generalverkehrgsplan nachgewiesenen kinftigen Verkehrsbelastung
anbaufrei gestaltet.

Fiir die innere ErschlieBung sind 5 StichstraBen angeordnet, die
in den Ziegelweg miinden. Dadurch wird ein ruhiges Wohnen erzielt.
Der Ostliche Abschnitt des Ziegelweges ist angebaut, Flir den
Not- und Katastrophenfall ist die Zuwegung durch den Mowenweg
tiber die Sprantebriicke, die nach Brilickenklasse 12 ausgelegt ist,
geschaffen. AuBerdem besteht filir den Katastrophenfall eine

5,50 m breite Verbindung zur Kerntangente West.

Die offentlichen Parkplédtze werden an den StichstraBen D, E, G
und den Wendehammern der WohnstraBen F und H angeordnet. Weiter-
hin werden Parkpl&dtze im Bebauungsplan Nr, 16 ausreichend nachge-
wiesen, die in unmittelbarer Ndhe siidlich des Ziegelweges einge-
plant sind. Die freistehenden Einfamilienh#user verfiigen uber
Garagen- oder Stellpldtze auf den Grundstiickern.

Bine fuBliufige Verbindung zum Bebauungsplangebiet "An der
Sprante" besteht auf der Trasse Sprantebriicke - Mowenweg. Der
Mowenweg selbst stellt einen Abschnitt der HauptfuBwegverbindung
in Nord-sild-Richtung zum kinftigen Zentrum dar. Bel einem st&r-
keren FuBgiangerverkehr wird, um eine einseitige Gehwegverbrei-
terung zu erreichen, die PFahrbahnfliche im Mowenweg verschoben,
da der Mowenweg die direkteste Verbindung zum Schulzentrum dar-

stellt,

Im Bereich zwischen Eddelaker StraBe und kiinftiger Zufahrt zum
Schulzentrum ist ein einseitiger Radweg angeordnet, da eine
starke Belastung durch Schiiler zum Bildungszentrum erwartet wird,



5) Vorhandene Bebauung

Disz vorhandene Bebauung wird nicht beeintrédchtigt und paBt sich
ohne bauliche Ver&dnderung der Neubebauung an.

.-6)_Grunfléchen

Der Bebauungsplan setzt die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen
Hauptgriinziige an der Kerntangente (dort noch als Einhidnger bezeich-
net) fest, Die Breite des Griinstreifens betrdgt 30 m und hat zusam=
men mit dem in dieser FliHche geplanten Lirmschutzwall die Aufgabe,
das Baugebiet gegen den Verkehrslé&rm abzuschirmen., Er wird daher
als Schutzgrin ausgewiesen.

7) Spielplitze

Kinderspielplédtze fiir Kleinkinder sind im Planbereich nicht vorge-~
sehen, da es sich ausschlieBlich um Einfamilienhausgrundstiicke
handelt. Fir schulpflichtige Kinder sind Spielmdglichkeiten in
unmittelbarer Nghe silidlich in den Freisportanlagen des Bildungs-
zentrums und noérdlich auf dem Spiel~ und Abenteuerspielplatz des
Bebauungsplanes Nr. 24 vorhanden.

8) SchallschutzmaBnahmen

Die Erfordernisse des Schall- und Sichtschutzes wurden beil der
Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Anordnung eines Larme
gschutzwalles in dem 30 m breiten Griinzug entlang der Kerntangente
beriicksichtigt. Der Querschnitt und die erforderliche Ausfilhrung
dieses Larmschutzwalles werden durch einen an das Institut fir
Schall~ und Schwingungstechnik, Hamburg, vergebenen Auftrag zur
Zeit festgelegt. :

9) Ver- und Entsorgung

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch das stddtische Wasserwerk
in Kuden. Das Neubaugebiet wird an das vorhandene System des
Ziegelweges angeschlossen. Da die derzeitige Kapazitdt des
stddtischen Wasserwerkes voll ausgelastet ist, plant die
Stadt Brunsbiittel die Erweiterung des Werkes in den Jahren
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a)

e)

g)

Abwasserbeseitigung

Das Planungsgebiet wird an die Vollkanalisation der Stadt
angeschlossen. Fir die Neubebauung erfolgt der AnschluB an
das vorhandene Netz des Ziegelweges und der Eddelaker
StraBe. Der Querschnitt der AnschluBleitung betrigt

g 200 mm.

Oberflichenentwisserung

Dis Oberflichenentwisserung wird lber den Ziegelweg und den
Mowenweg der Sprante zugefiihrt, Der Querschnitt ist mit

NW 600 ausgelegt. Der Bereich der Eddelaker StraBe wird der
Braake zugefiihrst. _

Blt-Versorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die
Schleswag., Standorte der Trafo~Stationen sind im Bebauungs-
plan festgesetzt. ' »

Gasversorgung

Bine Versorgung mit Erdgas durch die Schleswag ist vorgesehen.
Bis zur Herstellung der Erdgasleitung, voraussichtlich im
Jahre 1977, wird das Bebauungsgebiet von einer Fllissiggas-
Luft-Mischanlage am Gutenbergring versorgt.

Millbeseitigung

Die Miillbesgeitigung erfolgt durch die Stadt. Beauftragter
Unternehmer ist die Firma Stddtereinigung Detlef Tiedemann,
Brunsbiittel, : '

Feuerlosch- und Telefoneinrichtungen

Die Preiwillige Feuerwéhr Brunsbiittel ist fiir den Brandschutz
und die Feuerloschgerdte zusténdig. :

Telefoneinrichtungen werden in ausreichendem MaBe vom Brnmel-
deamt Heide installiert.



10) MaBrahmen zur Ordnung der Grund und Bodens

Das zu bebauende Geldnde befindet sich im Eigentum der Stadt.
Unmlegungen, Grenzregelungen sowie Enteignungen sind nicht
erforderlich, Bei der Kostenermittlung sind diese Flidchen nach
dem Stadtebauforderungsgesetz von der Bewertung auszuschlieBen.

11) Fldchenverteilung

Hektar %
Bruttobauland 9,76 100,00
Verkehrsfl&chs 1952 15557
Grinflé&che 0,83 8,50
bereits bebaute Fl&che 5,01 51535
Nettobauland 2,40 24,60

Das Bruttobauland der unbebauten Flidche betrigt 3,50 ha, auf

dem 25 eingeschossige Einfemilienhiuser vorgesehen sind., Fir

das gesamte Bebauungsgebiet wird eine Wohndichte von 28 EW/ha
erreicht.

12) Kostenermittlung
(nur fur das Erweiterungsgebiet 5b)

Ausbau der Verkehrsfl&chens

StraBenbau - neue ErschlieBung 283,000, == IM
Tellstiick Ziegelweg 88,200, =~ DM

verléngerter Ziegelweg 50,300, == DM

~ Gehweg und Parkfl&dche Mowenweg 13.5004=— DM
StraBenbeleuchtung _ 22,000 == DM
Anlage der Grinfl&chen 20,000,=~ DM
Oberflichenentwdsserung 88,000,-~ DM
Abwasserbeseitigung - 84,000,== DM
Wagsserversorgung . 44,000, == DM
Sonétige Kosten : : 11,000, —= TN

704,000, ~~ DM



13) Finanzierung

Der Ausbau, der Grundstilicksverkauf und die Umlage der
ErgchlieBungskosten des bereits bebauten Teiles erfolgte nach
den Vorschriften des Bundesbaugesetzes.

Die ErschlieBung des unbebauten Teiles erfolgt als OrdnungsmaB-
nahme nach dem Stddtebauforderungsgesetz. Die unter Nr. 12 ermit-
telten Kosten werden mit Ausnahme der Anteile fiir die Brauchwas-
serversorgung und Abwasserbeseitigung aus Stéddtebaufdrderungs-
mitteln zu Jje einem Drittel vom Bund, vom Land und von der Stadt
finanziert, Demnach ergibt sich folgende Finanzierung:

aus Geblihrenhaushalt aufzubringen 128.000,-- DM,
aus Stéadtebauforderungsmitteln auf-

zubringen _ 576.,000,-- DM,
davon Bund, Land und Stadt je 192.000,-- DN,

ErschlieBungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des Stidtebau-
forderungsgesetzes nicht erhoben. Der Grundstiickspreis nach
Neuordnung und ErschlieBung wird gem#B § 59 StBauFG auf 35,-- DM/
gm fir die Einfamilienhausgrundstiicke vorliufig festgesetzt. Die
Einnahmen aus GrundstiicksversduBerungen betragen nach dieser
vorlgufigen Festsetzung ’

1-geschossig: 35,-- DM/qm x 24.000 gqm =  840,000,-- DM.

Uber den endgililtigen Wert wird ein Gutachten gem#B § 59 Abs. 5
StBauFG beim GutachterausschuB des Kreises Dithmarschen beantragt

Die Finanzierungsmittel filir die OrdnungsmaBnahme im Bebauungs-

plan Nr. 5 sind im Finanzierungsantrag fir 1974 beim Innenministe:
beantragt.

14) Durchfiihrung

Die ErschlieBung soll im Frihjahr 1975 beginnen. BEs ist beabsich-
tigt, Baugenehmigungen zu . erteilen, sobald die ErschlieBung
eingelner Grundstiicke gesichert ist. Es wird davon ausgegangen,
daB der Planungsstand nach § 33 BBauG mit Vorlage des Bebauungs-
planes zur Genehmigung beim Innenminister erreicht ist.

Aufgestellt:

Brunsbiittel, den 15. April 1975,
V1II/Bawamt M\/
: j%&ééb

Raudirektor



