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Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir den Bebauungsplan bilden:

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414) geandert durch Art. 2 G zur Verbesserung des
vorbeugenden Hochwasserschutzes v. 03.05.2005 (BGBI. I S. 1224). Art. 21 G
zur Umbenennung des Bundesgrenzschutzes in Bundespolizei v. 21.06.2005
(BGBI. I S. 1818), Art. 3 Foderalismusreform - BegleitG v. 05.09.2006 (BGBI. I
S. 2098), Art. 19 JahressteuerG 2007 v. 13.12.2006 (BGBI. I S. 2878), Art. 1 G
zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenstadtentwicklung der
Stadte v. 21.12.2006 (BGBI. I S. 3316), durch Art. 4 G Neuregelung des
Wasserrechts v. 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585) und durch Gesetz zur Férderung
des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) m.W.v. 30.07.2011

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), gedndert durch Anl. I Kap. XIV Abschn. II
Einigungsvertr. V. 31.8.1990 (BGBI. II S. 889, 1124) und Art. 3
Investionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBL. I S. 466)

Landesbauordnung Schleswig-Holstein - LBO - in der Fassung vom 22.
Januar 2009 (GVOBI. S. 6), geandert am 9. Marz 2010 (GVOBI. S. 356) und am
17. Januar 2011 (GVOBI. S.3)

Planzeichenverordnung - PlanZV 1990 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S.
1509)

Gesetz uUber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG - vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), in Kraft getreten am
01.03.2010, geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 06.10.2011 (BGBI. I S.
1986) m.W.v. 14.10.2011

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung - UVPG - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 06.10.2011 (BGBI. I S. 1986)

6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA
Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503)

16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)
vom 12. Juni 1990 (BGBI. I S. 1036)

DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, Juli 2002

DIN 4109, Schallschutz im Hochbau



1. Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtzentrum der Stadt Brunsbuttel und umfasst
das Gebiet, das wie folgt umgrenzt wird:

Im Norden: durch die stdliche Grenze der Kautzstral3e

im Osten: durch die westliche Grenze der ScholerstralBe

im Suden: durch die stdlichen Grenzen der Flursticke 162, 35/22, 35/19 und
134 der Flur 105

im Westen: durch die dstliche Grenze der PosadowskystraBe.

Die GrdBe des Plangebiets betragt ca. 9.948 m?2.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb, aber angrenzend, an den laut
Einzelhandelsuntersuchung (Stadt Brunsbuttel 2010, S. 59 ff.) ausgewiesenen
zentralen  Versorgungsbereich  ,KoogstraBe®™ Im  Anschluss an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich das Metropol-Kino, eine
Konditorei mit Café, ein Leerstand mit darliber ansassigem Hotel, ein Optiker, ein
Gastronomiebetrieb sowie ein Verbrauchermarkt mit Getrankelager und
Parkplatz.

Das Plangebiet selbst ist derzeit durch zweigeschossige Mehrfamilienwohnhauser
gepragt. Das bisher vorhandene Wohnhaus und die dazugehérigen Nebenanlagen
an der PosadowskystraBe 4 wurden Dbereits abgerissen. Hinter den
Wohngebauden befinden sich in der Regel Nebenanlagen in Form von Schuppen
oder Garagen. Daran schlieBen sich Garten an, so dass es im Moment einen
unbebauten Freiflachenanteil im Plangebiet gibt. Im Bereich der privaten
Grunanlage befindet sich eine Buchenhecke.

Offentliche StraBenverkehrsflachen gehéren nicht zum Plangebiet.
Folgender Kartenauszug verdeutlicht die Anordnung der Gebaude und zeigt den
Freiflachenanteil im Plangebiet. Ebenfalls dargestellt, sind die bereits

abgerissenen Gebdude innerhalb des Geltungsbereiches.

Abb. 1: Auszug aus der ALK-Brunsbuttel, unmaBstablich

Quelle: Stadt Brunsbttel



2. Planungsanlass und -ziel

Die bisher vorhandenen Gebadude auf dem Grundstlick der Posadowskystral3e 4
wurden bereits abgerissen. Derzeit ist das Gebiet unbeplanter Innenbereich. Es
besteht ein Neubauinteresse fir ein Wohnhaus im Zentrum. Der vorhandene
Bestand ermoéglicht jedoch kein EinflUgen des geplanten Vorhabens nach § 34
BauGB. Um zukilnftige Neubauvorhaben beispielsweise durch Nachverdichtung
oder Wiedernutzbarmachung zu ermdéglichen und planungsrechtlich zu sichern
und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, besteht das
Planungserfordernis einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Bebauungsplan soll
mit teilweise gréBeren Flachenzuschnitten eine bessere Ausnutzung der Flachen
mit tieferen Baukdrpern und eine Sudausrichtung der Wohnungen im Plangebiet
gewabhrleisten.

Das am 29.02.2012 beschlossene Wohnungsmarktkonzept flr die Stadt
Brunsbuttel fordert die Nutzung integrierter bereits entwickelter Flachen fur
Neubauten anstatt neue zusatzliche Flachen zu erschlieBen (Stadt Brunsblittel,
2012). Besonders flur die Realisierung zielgruppenorientierter Projekte, wie
beispielsweise altersgerechte Wohnanlagen, sind zentrumsnahe Flachen
besonders wichtig.

Ziel der Stadt Brunsbuittel ist es, freie Flachen im Stadtgebiet zur
Nachverdichtung zu nutzen und zentrumsnahes Wohnen zu ermdglichen. Des
Weiteren zielt der Bebauungsplan darauf ab, neuere moderne Bauformen und
andere tiefere Baukoérper zu zulassen. Aufgrund dessen mdchte die Stadt
Brunsbuttel aus aktuellem Anlass das Planungsgebiet, das durch
Mehrfamilienhduser des Wohnungsunternehmens Dithmarschen gepragt ist, fur
zuklnftige wohnbauliche Entwicklungen planungsrechtlich absichern.

3. Verfahren

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65 ,Wohngebiet sldlich der
KautzstraBe, zwischen PosadowskystraBe und ScholerstraBe™ wird das
beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB flr Bebauungsplane der
Innenentwicklung angewendet. Die Ratsversammlung hat bei ihrem
Aufstellungsbeschluss vom 25.01.2012 von ihrem Ermessen Gebrauch gemacht
und beschlossen, auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréger
offentlicher Belange nach den 8§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB sowie auf einen
Umweltbericht zu verzichten, da es sich um eine Innenentwicklung handelt und
nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVP-Gesetz des
Bundes oder des Landes Schleswig-Holstein unterliegen. Des Weiteren gibt es
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgliter. Es sind demnach nicht die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten betroffen.

Die Stadt Brunsbuttel verzichtet dennoch nicht auf die Festsetzung von Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, um
einen Ausgleich der vorhandenen Hecke an der jetzigen 6stlichen
Grundstiicksgrenze des Flurstlicks 134 der Flur 105 zu gewahrleisten.



Tab. 1: Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss 25.01.2012
Bekanntmachung 08.02.2012
Planungsanzeige 30.01.2012
Landesplanerische Stellungnahme 10.02.2012
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 28.03.2012
Bekanntmachung 13.04.2012
Auslegung 23.04. - 25.05.2012
Beteiligung der Behdrden 17.04.2012
Satzungsbeschluss

Bekanntmachung

Quelle: Stadt Brunsbittel, eigene Darstellung

4. Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Mit der Ausweisung zweier Baugebiete nach BauNVO erfolgt eine Abstufung vom
bestehenden Mischgebiet (B-Plan Nr. 38) an der KoogstraBe, Uber ein
besonderes Wohngebiet hin zum allgemeinen Wohngebiet an der KautzstraBe.
Damit wird der bestehenden Gemengelage Rechnung getragen.

- Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das nordliche Gebiet des Bebauungsplanes wird gemaB § 4 BauNVO als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt, was der derzeitigen Nutzung entspricht. Die
nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen
werden gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans,
weil sie negative und stérende Auswirkungen auf das Wohnen haben kénnen.

- Besonderes Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das sudliche Gebiet des Bebauungsplanes wird gemaB § 4 a BauNVO als Gebiet
zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (besonderes Wohngebiet)
festgesetzt. Um die Fortentwicklung der Wohnnutzung zu gewdhrleisten und
deren Verdrangung zu verhindern, sind die nach § 4 a Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Grundflachenzahl: 0,4 bzw. 0,6
Anzahl der Vollgeschosse: II bzw. III
Bauweise: offen und abweichend

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen sowohl zur Ausnutzung der
Grundstucksflache als auch zur Anzahl der Geschosse der baulichen Anlagen
getroffen. Im WA-Gebiet an der KautzstraBe sollen weiterhin zwei Vollgeschosse
madglich sein. In offener Bauweise und mit einer GRZ von 0,4 soll das derzeitige




stadtebauliche Erscheinungsbild bzw. StraBenbild entlang der sidlichen
KautzstraBe erhalten werden.

Im sddlichen WB-Gebiet sind drei Vollgeschosse mdglich. Dies passt sich der
Bebauung hin zur KoogstraBe an. Zur Ausnutzung und Nachverdichtung des
freigewordenen Grundsticks sollen die Grundstlicksgrenzen neu geordnet
werden und eine abweichende Bauweise festgesetzt werden, die es ermdglicht,
einen Baukoérper mit mehr als 50 m Tiefe zu errichten. Dadurch kénnen auch
nach Siden orientierte Wohnungen errichtet werden. Die Baukdrper sollen aber
nicht, entsprechend BauNVO, zu einer geschlossenen Bauweise fihren. Die GRZ
betragt in diesem Bereich 0,6. Die Baugrenze legt den Rahmen flr die
Uberbaubarkeit fest, ermdglicht jedoch Vor- und Riickspriinge. Durch ein groBes
Baufeld wird die Mdglichkeit der Bebauung relativ offen gehalten und erméglicht
auch tiefere Baukoérper als im Bestand.

In den Einmlindungsbereichen der Posadowsky- und ScholerstraBe in die
KautzstraBe sind Sichtdreiecke von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
freizuhalten, um die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten.

5. Landes- und Regionalplanung, Flachennutzungsplan

5.1 Landesentwicklungsplan (LEP) 2010

Der Landesentwicklungsplan legt zum Thema Wohnungsversorgung folgende
Grundsatze fest:

~In allen Teilrdumen des Landes soll eine bedarfsgerechte Versorgung der
Bevélkerung mit Wohnraum sichergestellt werden. Das Angebot soll den Umfang
der zukulnftigen Nachfrage decken und hinsichtlich GréBe, Ausstattung, Lage,
Gestaltung des Wohnumfeldes und Preis den Ansprichen der Nachfrager
Rechnung tragen. Insbesondere sollen die demographischen Verdnderungen
berticksichtigt werden. Es sollen in ausreichendem Umfang Wohnungen fur die
steigende Zahl dlterer Menschen zur Verfligung stehen. (...) Es soll eine méglichst
geringe Inanspruchnahme neuer Fldachen erfolgen." (LEP 2010, S. 44)

~Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuBenentwicklung. Neue Wohnungen
sind vorrangig auf bereits erschlossenen Flachen zu bauen." (LEP 2010, S. 46)

Die Aufstellung und Durchfihrung des Bebauungsplanes setzt genau diese
Forderungen um.

5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum IV

Im Regionalplan 2005 ist Brunsbuttel als Nahbereich im Kreis Dithmarschen mit
der Funktion eines Entwicklungs- und Entlastungsortes dargestellt. Eine
Siedlungsentwicklung im erschlossenen Innenstadtbereich des Mittelzentrums
entspricht den Zielen und Grundsatzen des Regionalplanes.



5.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist fur das Gebiet Wohnflachen aus. Damit ist der
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan gemaB § 8 Abs. 2 BauGB
entwickelt worden.

Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan, unmaBstablich
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6. Immissionen

Aufgrund des vorhandenen Bestandes ist das Plangebiet durch Larmemissionen
bereits vorbelastet. Die schalltechnische Untersuchung des TUV Nord betrachtet
die Larmsituation im Planbereich. Sie liegt als Anlage 1 dieser Begrindung bei.
.Die Berechnung und Beurteilung der Gerauschimmissionen erfolgte
gerauschtypabhangig fir den StraBenverkehr nach RLS 90 und flir den
gewerblichen Verbrauchermarkt nach der TA Larm" (Anlage 1, S. 4).

6.1 Verkehrslarm

»,Die StraBenverkehrsgerauschimmissionen rufen im Untersuchungsgebiet die
Beurteilungspegel im Bereich von 47-60 dB(A) im Tagzeit- und von 39-52 dB(A)
im Nachtzeitraum hervor." (siehe Anhange 3 und 4 der Anlage 1) ,Aufgrund der
abschirmenden Wirkung der ersten Hausreihe entlang der KautzstraBe sind
innerhalb des Plangebietes niedrigere Beurteilungspegel zu erwarten."



Insgesamt wurden maBgebliche AuBenlarmpegel ermittelt und so drei
Larmpegelbereiche (LPB) gemaB DIN 4109 bestimmt (Abb. 2). Laut Gutachten
kédnnen ,die schalltechnischen Anforderungen, die an die Fassaden bis
einschlieBlich Larmpegelbereich III zu stellen sind, (...) mit den Anforderungen,
die aus Warmeschutzgriinden (Isolierglasfenster) bei ansonsten Ublicher
Massivbauweise und entsprechendem Flachenverhadltnis von AuBenwand zu
Fenster notwendig sind, in der Regel erfullt® werden (Anlage 1, S. 20). Wird von
einer Massivbauweise abgewichen, werden besondere Anforderungen zur
Einhaltung des Schallschutzes erforderlich.

Abb. 3: Larmpegelbereiche (LPB I-III)
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Die Abbildung 2 zeigt, dass die Belastung an der sudlichen KautzstraBe am
héchsten ist. Die Grenzwerte, die die 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) vorgibt (59/49 dB(A) tags/nachts), werden in
diesem Bereich Uberschritten. Wichtig ist die Tatsache, dass es sich hierbei um
die bestehende Situation handelt, die durch die Aufstellung des Bebauungsplans
nicht veradndert wird. Fir Neubauten/wesentliche Anderungen, die nicht in
Ublicher Massivbauweise ausgefihrt werden sollen, milssen zukinftig
MaBnahmen ergriffen werden, um die Larmbelastung auf die erforderlichen
Schallimmissionswerte zu bringen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
gewahrleisten zu kdnnen (siehe Text Teil B).

6.2 Gewerbeldarm

Aufgrund des bestehenden sidlich angrenzenden Mischgebietes, das gleichzeitig
zum Zentralen Versorgungsbereich ,KoogstraBe" gehért, ist eine Vorbelastung
durch Gewerbeldarm vorhanden.



,Die Emissionen infolge des gewerblichen Markttreibens rufen im ndrdlichen
Plangebiet (WA) Beurteilungspegel im Tagzeitraum zwischen 50 und 55 dB(A)
und im Nachtzeitraum zwischen 40 und 48 dB(A) hervor. Im sudlichen Plangebiet
(WB) liegen die Beuteilungspegel im Tagzeitraum zwischen 55 und 65 dB(A) und
im Nachtzeitraum zwischen 48 und 57 dB(A)" (Anlage 1, S. 4).

Diese Vorbelastung muss berucksichtigt werden. Es darf zuklUnftig zu keiner
Verschlechterung fir die bestehende und zukinftige Wohnnutzung hinsichtlich
der Larmimmissionen kommen. Gleichzeitig sollte es auch zu keiner nachteiligen
Einschrankung fur die emittierenden Gewerbebetriebe kommen. Aufgrund der
groBeren moglichen Bebaubarkeit, direkt angrenzend an den zentralen
Versorgungsbereich, ergeben sich neue Konfliktsituationen. Mit der Festsetzung
eines besonderen Wohngebietes wird dem Nebeneinander von Gewerbe und
Wohnen Rechnung getragen. Ein besonderes Wohngebiet soll zwar auch
vorwiegend dem Wohnen, aber auch der Unterbringung von Gewerbebetrieben
dienen. Die Stoéranfalligkeit des Gebietes ist durch ,die Vereinbarkeit der
zuldssigen und ausnahmsweise zulassungsfdahigen Nutzungen mit dem Wohnen
unter Berlcksichtigung der besonderen Eigenart des Gebietes bestimmt. Die
besondere Eigenart der WB-Gebiete, die sich aus ihrer entstehungsgeschichtlich
belegten besonderen stadtebaulichen Situation ergibt, bedingt es, dass sie eine
andere Storanfalligkeit aufweisen als die anderen Gebietstypen nach BauNVO"
(Fickert/Fieseler 1995, S. 465 f.).

Aus dem Planbereich des Bebauungsplans selbst sind keine stérenden
Emissionen flr den Planbereich und die Umgebung zu erwarten. Zuklnftige
Vorhaben dirfen zu keiner Verschlechterung der jetzigen Situation sowohl flr die
Nutzungen innerhalb als auch auBerhalb des Plangebietes fiihren.

Um die Vorbelastung durch den Gewerbeldarm zu minimieren, ist die Erneuerung
der Kihltechnik des angrenzenden Verbrauchermarktes ein Lésungsansatz. Dies
wird vertraglich sichergestellt (Anlage 3).

So wird der ,(....) Orientierungswert (SOW) flr das WA-Gebiet von 55 dB(A) tags
im nordlichen Bebauungsplangebiet vollstandig eingehalten. Im sidlichen
Bebauungsplangebiet wird der SOW fiur WB-Gebiet von 60 dB(A) tags
weitestgehend eingehalten. Unmittelbar ndrdlich des Parkplatzes verbleiben
Uberschreitungen in der GréBenordnung von 2 dB(A). Diese Bereich ist
larmvorbelastet.™ (Anlage 1, S. 19) Das davon derzeit betroffene Gebaude an der
ScholerstraBe 3 hat an der larmorientierten Seite jedoch keine dauerhaften
Aufenthaltstraume oder Schlafzimmer, so dass die gegenwartige Belastung nicht
in dem MaBe wahrgenommen und als stérend empfunden wird (Anlage 2).

Die Bericksichtigung einer 2,50 m hohen Larmschutzwand hat keine
nennenswerten Auswirkungen flr das Gebdude der ScholerstraBBe 3. Lediglich im
Erdgeschoss kdnnen die Orientierungswerte sicher eingehalten werden, wahrend
im Obergeschoss dennoch eine Uberschreitung der Werte vorliegen wiirde. Somit
wird keine Larmschutzwand festgesetzt. Der Umgang mit diesem
larmvorbelasteten Bereich muss bei zuklnftigen Planvorhaben gesondert
betrachtet werden.

Die schalltechnische Untersuchung bescheinigt eine Vorbelastung durch
Verkehrs- und Gewerbelarm, die auf die bestehende Situation zurtckzufiihren
ist. Wichtig ist, dass zukinftige Planungen darauf eingehen und diese Tatsache
berlcksichtigen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.
Daher wird eine entsprechende Flache gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
festgesetzt (Text Teil B).
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7. Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Entsprechend des Beschlusses der Ratsversammlung vom 11.6.2003 sind Kinder
und Jugendliche durch den Birgermeister projektbezogen zu beteiligen.

Eine projektbezogene Beteiligung ist bei der Uberplanung des Gebietes nicht
vorgesehen.

8. Artenschutz in der Bauleitplanung

Es wird die ,Gemeinsame Handlungsempfehlung des Ministeriums fur Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fur
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom
22.12.2010 - Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben™ - zur Darstellung des Themas Artenschutz
herangezogen. Der Artenschutz Dbeurteilt sich nach dem Bundes-
naturschutzgesetz und gilt somit fir alle Lander gleichermaBen.

Eine Vorprifung zum Artenschutz muss mindestens durchgeftuhrt werden. In der
Gemeinsamen Handlungsempfehlung des Landes Nordrhein- Westfalen wird das
Prufverfahren dargestellt. Dort heiBt es auf Seite 5:

~In der Vorprifung wird durch eine (berschlédgige Prognose geklért, ob und ggf.
bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen. Um dies be-
urteilen zu kénnen, sind verfiigbare Informationen zum betroffenen Artenspekt-
rum einzuholen. Vor dem Hintergrund des Vorhabentyps und der Ortlichkeit sind

alle relevanten Wirkfaktoren des Vorhabens einzubeziehen. Nur wenn arten-
schutzrechtliche Konflikte méglich sind, ist fir die betreffenden Arten eine vertie-
fende Art-fir-Art-Betrachtung in Stufe II erforderlich" (Ministerium flr
Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und das Ministeriums flr
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW, 2010,
S. 5).

Die betroffene Freiflache wurde in der Vergangenheit nicht bebaut. Sie ist
gekennzeichnet durch eine Buchenhecke und gepflegte/gemahte Rasenflachen.
Die Hecke dient der Abgrenzung des Grundstlicks zum Nachbargrundstick. Im
Landschaftsplan gehoért die Flache im Bestand zum Siedlungsbiotop, im
Entwicklungsplan des Landschaftsplanes wird sie nicht weiter betrachtet. Es
handelt sich um eine nicht 6ffentlich zugangliche Gartenflache.

Es haben sich keine schitzenswerten Bereiche, wie Feuchtbiotope o. a.
entwickelt. Durch die umgebende Wohnbebauung und Einzelhandelsnutzung
haben sich auch keine besonders schutzbedulrftigen Tierarten angesiedelt. Nach
Inaugenscheinnahme sind im Bereich der Hecke keine Nistmdglichkeiten flr
Fledermause vorhanden, so dass diese im Plangebiet nicht anzutreffen sind. Auch
ein Vorkommen europadisch geschitzter Vogelarten ist nicht bekannt. Durch die
intensive Nutzung und menschliche Einflussnahme auf das Geldnde ist nicht
davon auszugehen, dass Bodenbriter ihre Ruhe- und Fortpflanzungsstatten in
dem Bereich haben.

Durch das Vorhaben wird sich weder der Erhaltungszustand noch die lokale
Population im Umfeld verschlechtern.

Einen Einfluss werden die Neuerrichtung baulicher Anlagen sowie die
Versiegelung fur Stellplatze haben. Dadurch kénnte es zur Stérung, Verletzung
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oder Tétung von Arten kommen. Die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang wird aber nicht beeintrachtigt.
Daflr ist die Flache viel zu klein und unbedeutend.

Die artenschutzrechtliche Vorprifung hat ergeben, dass keine Vorkommen
europaisch geschitzter Arten bekannt und zu erwarten sind. Die Zugriffsverbote
(§ 44 Abs.1 BNatSchG) werden durch das geplante Vorhaben nicht verletzt. Der
Plan ist demnach zulassig.

9. Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen

Zwar ist im beschleunigten Verfahren aufgrund der Grundfldache von weniger als
20.000 m2 kein Ausgleich erforderlich, dennoch bleibt es der Gemeinde
unbenommen, ,(...) nach den Grundsatzen des § 1 Abs. 3, 6 und 7 und § 9
BauGB auch im Geltungsbereich eines Bebauungsplans der Innenentwicklung
Festsetzungen Uber Griunflachenbepflanzungen, MaBnahmen fir die Entwicklung
fur Natur und Landschaft und dergleichen zu treffen." (Innenministerium S-H
2007, S. 12) Demnach soll ein Ausgleich fiur die bestehende Buchenhecke
festgesetzt werden:

- Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Als Ausgleich fir die vorhandene Buchenhecke soll eine Neupflanzung mit
Buchenpflanzen auf einer Lange von ca. 22 m entlang der sldwestlichen
Flurstlicksgrenze des Flurstlicks 162, der Flur 105, in der auf die Rechtskraft des
Bebauungsplans nachsten Pflanzperiode erfolgen.

10. VerkehrserschlieBung

Das Gebiet wird Uber die PosadowskystraBe, die KautzstraBe und die
ScholerstraBe erschlossen. Die HaupterschlieBung Ubernimmt die KautzstraBe.
Die Posadowsky- und die ScholerstraBe sind auch Uber die KoogstraB3e
erreichbar.

Offentliche Flachen fir den ruhenden Verkehr befinden sich entlang der
Posadowsky- und der ScholerstraBe in Form von Parkstreifen oder markierten

Parkflachen im  StraBenbereich. Private Stellplatze sind auf den
Grundsticksflachen vorhanden bzw. sind bei Neubauten herzustellen.

11. Ver- und Entsorgung

11.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserverband Siderdithmarschen. In
den umliegenden StraBen verlaufen Wasserleitungen der GroBe DN 100 (grin)
sowie eine DN 200 Leitung (dunkelrot) in der KoogstraBe.
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Abb. 4: Leitungen des Wasserverbandes, unmafBstablich

Quelle: Stadt Brunsbit

L
tel
11.2 Abwasserentsorgung

Das Abwasser wird dem Schmutzwassersystemm der Abwasserentsorgung
Brunsblittel GmbH (ABG) zugeflihrt.

11.3 Oberflachenentwasserung

Das anfallende Oberflachenwasser aus dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 65
wird gesammelt und in das Regenwasserkanalnetz der Stadt Brunsbittel
eingeleitet. Von dort gelangt es dann in die vorhandene Vorflut.

11.4 Elektrische Versorgung und Gasversorgung

Fir die Energie- und Gasversorgung ist die Stadtwerke Brunsbittel GmbH
zustandig. Werden entsprechende Leitungen durch Eingriffe aufgrund des
Bebauungsplanes beeintrachtigt, ist der Versorgungstrager vor dem Eingriff zu
informieren.

11.5 Telekommunikation

Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom versorgen das Plangebiet.
Werden entsprechende Leitungen durch Eingriffe aufgrund des Bebauungsplanes
beeintrachtigt, ist der Versorgungstrager vor dem Eingriff zu informieren.
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11.6 Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung ist der Kreis Dithmarschen zustidndig. Die
entsprechende Satzung kann bei der Stadtverwaltung Brunsbittel eingesehen
werden.

11.7 Feuerldoscheinrichtungen, Loschwasserbedarf

Es ist Aufgabe der Stadt Brunsbuttel, den Grundschutz beim Léschwasserbedarf
sicherzustellen. Ein Uber den Grundschutz hinaus gehender Loschwasserbedarf,
der Objektschutz, kann erst im Baugenehmigungsverfahren festgelegt werden
und ist dem zuklinftigen Eigentimer zuzurechnen. Der Grundschutz flr das
Grundstick ist auf Grundlage der technischen Regel DVGW Arbeitsblatt W 405
(Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) ermittelt worden. Demnach ist
fir ein allgemeines Wohngebiet mit Gebauden mit gleich oder weniger als drei
Vollgeschossen und einer kleinen Brandausbreitung der Léschwasserbedarf von
48 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden anzusetzen.

Die erforderlichen Ldschwassermengen koénnen aus mehreren Hydranten
entnommen werden. Die Abbildung 4 zeigt, dass sich Hydranten (blau) vor den
Grundsticken der KautzstraBe 18 und der ScholerstraBe 10 sowie entlang der
KoogstraBe befinden.

Abb. 5: Auszug aus dem Hydrantenplan, unmaBstablich

®

Quelle: Stadt Brunsbuttel, Wasserverband Siderdithmarschen
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12. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Sollten bodenordnende MaBnahmen erforderlich werden, finden die §§ 45 ff.
BauGB und bei Grenzregulierungen die §§ 80 ff. BauGB Anwendung. Bei
Inanspruchnahme privater Fldchen fir 6ffentliche Zwecke ist das Verfahren nach
§§ 85 ff. BauGB einzuleiten. Die vorgenannten MaBnahmen sollen jedoch nur
dann durchgefiihrt werden, wenn im Wege freier Vereinbarungen zu tragbaren
Bedingungen eine rechtzeitige Einigung nicht herbeigefiihrt werden kann.

13. Monitoring

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen ist die Ausgleichsanpflanzung der
Hecke zu Uberprifen. Dies obliegt der Stadt Brunsbittel. Weitere MaBnahmen
des Monitorings sind im Rahmen dieses Bebauungsplanes im Moment nicht
erkennbar. Sollten weitere MaBnahmen erforderlich sein, ist dies durch die Stadt
Brunsbittel sicherzustellen.

14. Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 65 ,Wohngebiet sudlich der KautzstraBe, zwischen
PosadowskystraBe und ScholerstraBe® wird im beschleunigten Verfahren
aufgestellt. Dementsprechend wurde durch den Beschluss der Ratsversammiung
vom 25.01.2012 auf eine frihzeitige Beteiligung sowie auf einen Umweltbericht
verzichtet. Da es sich um ein Vorhaben mit weniger als 20.000 m2 Grundflédche
handelt, sind keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Der Bestand im Gebiet
wurde betrachtet, so dass fiir den vorhandenen Heckenbestand im Plangebiet
dennoch eine Ausgleichsverpflichtung festgesetzt wurde.

Besonders beachtet werden, muss die Vorbelastung durch Schallemissionen.
Sowohl durch den Verkehrsldrm der KautzstraBe als auch durch den
Gewerbeldrm des sildlich angrenzenden Verbrauchermarktes und dessen
Parkplatzes sind Vorbelastungen flir das Plangebiet vorhanden. Durch bauliche
Veranderungen bestimmter Schallquellen (Kuhltechnik des Marktes), die
vertraglich geregelt worden sind, kann die Vorbelastung fiir den Gewerbeldrm
reduziert werden. Letztendlich muss allerdings auch berlicksichtigt werden, dass
es sich um eine bestehende Situation handelt, die durch den Bebauungsplan
nicht verschlechtert wird. Es werden sogar minimale Verbesserungen der
Situation erreicht.

Letztendlich wird mit der Plandurchfiihrung die Verdichtung und Schaffung neuer
Wohnungen im Innenstadtbereich geférdert und unterstiitzt, so dass sich
besondere Wohnformen fiir bestimmte Zielgruppen, wie Senioren, zentrumsnah

ansiedeln kénnen.
Brunsbittel, den 20.06.2012

Stadt Brunsbuttel

N

Stefan Mohrdieck
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