Bebauungsplan Nr. 80
~unter dem Deiche 19-21"
im beschleunigten Verfahren
der Stadt Brunsbiittel

Begrindung

Anhang: Leitungen des Wasserverbandes Suderdithmarschen, der Abwasserentsorgung Bruns-
bittel GmbH, der Stadtwerke Brunsbiittel, der Telekom und der Vodafone Kabel
Deutschland GmbH

Anlage: Faunistische Potenzialanalyse unter Bericksichtigung des Artenschutzes gemaB § 44
(1) BNatSchaG fur die Aufstellung des B-Plans Nr. 80 ,Unter dem Deiche 19-21" der Fir-
ma BIOPLAN vom 18.05.2018
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Rechts- und sonstige Grundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir den Bebauungsplan bilden:

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634)

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786)

Landesbauordnung Schleswig-Holstein - LBO - in der Fassung vom
22.01.2009 (GVOBI. S. 6), letzte bertlicksichtigte Anderung: mehrfach geandert
(Art. 1 Ges. v. 08.06.2016, GVOBI. S. 369)

Planzeichenverordnung - PlanZV - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) geandert
worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG - vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010,
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. I S. 3434) ge-
andert worden ist

Gesetz zum Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (GVOBI. Schl.-H. S. 301, ber. S.
486), letzte beriicksichtigte Anderung: § 2 gedndert (Art. 21 Ges. v. 02.05.2018,
GVOBI. S. 162)

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natlrlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen - Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie - FFH-Richtlinie

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung - UVPG - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. I S. 94), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. I S. 3370) geandert worden ist

Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung - Landes-UVP-
Gesetz - LUVPG vom 13.05.2003 (GVOBI. S. 246), letzte berlcksichtigte Ande-
rung: Ressortbezeichnungen ersetzt (Art. 9 LVO v. 16.03.2015, GVOBI. S. 96)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange - Bundesimmissi-
onsschutzgesetz - BimSchG - in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. I S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
18.07.2017 (BGBI. I S. 2771) geandert worden ist

6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes- Immissionsschutzge-
setz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26.08.1998
(GMBI Nr. 26/1998 S. 503), geandert am 08.06.2017 durch Verwaltungsvor-
schrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)



16. Verordnung zur Durchfithrung des Bundes- Immissionsschutzgeset-
zes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. I S.
1036), die durch Artikel 1 der Verordnung vom 18.12.2014 (BGBI. I S. 2269) ge-
andert worden ist

Gemeindeordnung fiur Schleswig-Holstein (Gemeindeordnung - GO -) in der
Fassung vom 28.02.2003, letzte berilcksichtigte Anderung: § 76 geandert (Ges.
v. 04.01.2018, GVOBI. S. 6)

Gesetz zur Anderung des Wassergesetzes des Landes Schleswig-Holstein
(Landeswassergesetz) vom 01.08.2016, andert Ges. i.d.F.d.B. vom 11.02.2008,
GS Schl.-H. II, GI.Nr. 753-2

Wassergesetz des Landes Schleswig-Holstein — Landeswassergesetz - LWG in
der Fassung vom 11.02.2008 (GVOBI. Schl.-H. 2008 S. 91), letzte bericksichtig-
te Anderung: § 115 geandert (Art. 17 Ges. v. 02.05.2018, GVOBI. S. 162)

Richtlinie 2007/60/EG des europdischen Parlaments und des Rates -
HWRL - vom 23.10.2007 uber die Bewertung und das Management von Hoch-
wasserrisiken

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2017 (BGBI. I S. 2771) geandert worden ist

Sonstige Grundlagen fiir den Bebauungsplan bilden:

KAS-18, Leitfaden der Kommission fur Anlagensicherheit ,Empfehlung fir Ab-
stdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbe-
durftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50

DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise
fur die Planung, Juli 2002

DIN 4109 Teil 1 und 2, Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachwei-
se, Januar 2018

DIN 18920, Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen,
Pflanzbestdanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen, Juli 2014



1. Beschreibung der Lage und Grof3e des Bebauungsplangebiets

Der Bebauungsplan Nr. 80 ,Unter dem Deiche 19-21" ist norddstlich der StraB3e
Unter dem Deiche gelegen und umfasst die Grundstlicke Nr. 19 und 21 (Flursti-
cke 1028 und 1030 der Flur 115, Gemarkung Brunsbuttel). Auf diesen Grundsti-
cken befindet sich jeweils ein Gebdude direkt an der StraBe und als Hinterland-
bebauung eine ehemalige Schlachterei mit Nebengebdude. Eine schmale Zufahrt
fuhrt von der StraBe Unter dem Deiche nordwestlich des Haupthauses Nr. 19
zum hinteren Bereich, wo es einen gepflasterten Wendeplatz gibt.

Der Bereich ist umgeben von Grundsticken mit bestehender Bebauung, Garten
und Nebengebauden an der ElbstraBe, der SchulstraBe, an der StraBe Unter dem
Deiche und der Klaus-Groth-StraB3e.

Der Bebauungsplan wird wie folgt umgrenzt:

im Nordosten: durch die sudwestliche Grenze der Grundstlicke Elbstrae 39,
37 und 37b,

im Sudosten: durch die nordwestliche Grenze der Grundstlicke SchulstraBe
3und 1,

im Sudwesten: durch die StraBe Unter dem Deiche und

im Nordwesten: durch die stidostliche Grenze der Grundsticke Unter dem Dei-
che 17, Klaus-Groth-StraB8e 14 und 13.

Die GrdBe des Plangebiets betragt ca. 3.643 m?2.

Abb. 1 Luftbild, unmafBstablich

SR Y. A A Rs LY. . VA
Quelle: GIS der Stadt Brunsbittel 2018, Luftbild: Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
SH

RS




2. Planungsanlass und Planungsziel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 80 befindet sich auf den Grundstu-
cken Unter dem Deiche 19 und 21 jeweils ein Hauptgebaude direkt an der Stral3e
und als Hinterlandbebauung eine ehemalige Schlachterei mit Nebengebdude.
Dieser Bereich soll nun fiir eine wohnbauliche Nutzung, zuerst durch eine Umnut-
zung und Umbau der ehemaligen Schlachterei, als Nachverdichtung und Innen-
entwicklung zur Verfigung gestellt werden. Die Baufenster sollen eine weitere
Nachverdichtung mit privater HinterlanderschlieBung im rlickwertigen, nordostli-
chen Grundstiicksbereich sowie die SchlieBung der Baullicke an der StraBe Unter
dem Deiche ermdglichen. Daher wird ein Allgemeines Wohngebiet mit einer ma-
ximalen Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt und die Hohe der Gebaude orien-
tiert sich an der Hohe der Gebdude auf dem Grundstiick selbst und in der nahe-
ren Umgebung.

Abb. 2 Aufnahme der StraBe Unter dem Deiche von Siiden

Quelle: Stadt Brunsbiittel, 20.03.2018

Abb. 3 Aufnahme des Gartens und der Gebaude Unter dem Deiche 21+19
sowie der ehemaligen Schlachterei von Osten

e

Quelle: Stadt Brunsbiittel, 27.03.2018

Da es flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 80 bisher keinen Bebau-
ungsplan gibt und um das Grundstick fir eine abschlieBende Bebauung attrakti-
ver zu machen und auch eine Nachverdichtung zuzulassen, wird die Aufstellung
des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung) durchgeflihrt. GemaB § la BauGB soll mit
Grund und Boden sparsam umgegangen und die Innenentwicklung dem Flachen-
verbrauch auf der ,,Grinen Wiese"™ vorgezogen werden. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplans wird diesem Ziel Rechnung getragen.

Die ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen gemaB3 § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5
BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen wirden mit den
bestehenden Nutzungen an den StraBen Unter dem Deiche, Klaus-Groth-StraBe
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und SchulstraBe kollidieren, wo eine Wohnnutzung dominiert, und sind auBerdem
im Stadtgebiet im ausreichenden Umfang vorhanden. Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 1
und 2 BauNVO) bleiben ausnahmsweise zulassig, weil z.B. Ferienwohnungen
gem. § 13a BauNVO und Monteursunterkiinfte im Plangebiet und in der ndheren
Umgebung bereits vorhanden sind und damit diese im Einzelfall zugelassen wer-
den kdénnen. Dabei ist in jedem Fall zu beachten, dass die allgemeine Zweckbe-
stimmung des Baugebiets als Allgemeines Wohngebiet, das vorwiegend dem
Wohnen dienen soll, gewahrt bleibt und der Gebietscharakter nicht gestért wird.

3. Verfahren

Im Bauleitverfahren (Bebauungsplan und Flachennutzungsplan) ist eine Umwelt-
prufung durchzufihren, in der die Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet
werden. Die Ergebnisse sind in einem Umweltbericht darzulegen, der gemaB § 2a
BauGB der Begriindung eines Bauleitplans als gesonderter Teil beizufiigen ist.
Anlage I des BauGB ist anzuwenden.

In diesem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 80 wird das be-
schleunigte Verfahren gemaB § 13a BauGB angewendet, weil es sich um eine
Innenentwicklung handelt und eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs.
2 BauNVO von weniger als 20.000 m?2 festgesetzt wird (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB). Die festgesetzte Allgemeine Wohnbauflache ist nur ca. 3.643 m2 grof3,
teilweise bereits bebaut und kann mit einer GRZ von 0,4 versiegelt werden, somit
eribrigt sich eine Vorprifung des Einzelfalls gemaB § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
BauGB i. V. m. Anlage 2 Nr. 2 BauGB. Es kann auf einen Umweltbericht als auch
auf die Erstellung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung verzichtet werden, weil
die Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig gelten (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Es werden
keine Verhaltnisse geschaffen, die eine Zulassigkeit von Vorhaben begriinden, die
einer Umweltvertraglichkeitspriifung bedlrfen (§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB). Es
bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass Schutzglter gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB beeintrachtigt werden oder dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
und Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind (§ 13a Abs. 1 Satz 5
BauGB).

Trotzdem ist der Artenschutz zu untersuchen, daher ist eine Faunistische Potenzi-
alanalyse unter Berilcksichtigung des Artenschutzes gemaB § 44 (1) BNatSchG
erstellt worden. Auch werden in dieser Begrindung die Belange des Larmschut-
zes betrachtet.

In den Bekanntmachungen wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpr-
fung abgesehen wird (§ 13a Abs. 3 BauGB).

Weil es sich um das beschleunigte Verfahren gemaB § 13a BauGB i.V.m. § 13
BauGB handelt, kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.



Tab. 1 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss 20.03.2018
Bekanntmachung der Aufstellung 28.03.2018
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 21.08.2018
Bekanntmachung der Auslegung 27.08.2018
Auslegung 04.09-04.10.2018
Beteiligung der Behdrden und T6B 29.08.2018

4. Stadtebaulicher Entwurf

Das Plangebiet soll flir eine wohnbauliche Nutzung, in einem ersten Schritt durch
eine Umnutzung und Umbau der ehemaligen Schlachterei, als Nachverdichtung
und Innenentwicklung zur Verfligung gestellt werden. Aus diesem Grund wird ein
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dieses entspricht dem Charakter der umlie-
genden, benachbarten Bebauung und fiigt sich so in den Bestand ein.

Daflir werden die bereits bestehenden und direkt an der StraBe Unter dem Dei-
che liegenden Gebdude Nr. 19 und 21 durch Baugrenzen gefasst und sichern so-
mit den Bestand ab, ein weiteres Baufenster soll die SchlieBung der vorhandenen
Baullicke zum Gebdude Nr. 17 ermdglichen. Um eine Hinterlandbebauung und
Nachverdichtung mit privater ErschlieBung im rlickwertigen, norddéstlichen
Grundstucksbereich zuzulassen, wird dort ein groBzligiges Baufenster mittels
Baugrenzen festgelegt. Die Baugrenzen orientieren sich in nordwestlicher und
nordoéstlicher Richtung am bestehenden Gebaude der ehemaligen Schlachterei,
wodurch diese im Bestand abgesichert ist, in den beiden anderen Richtungen las-
sen sie Raum flr eine weitere Nachverdichtung. Die Bauweise wird als offen fest-
gelegt. Das Nebengebdude an der nordwestlichen Grenze soll mit seiner derzeiti-
gen Nutzung lediglich Bestandsschutz besitzen, deshalb ist an dieser Stelle kein
Baufenster festgelegt.

Die maximale Grundflachenzahl wird fir den Bebauungsplan Nr. 80 auf 0,4 fest-
gesetzt, damit wird die Obergrenze der GRZ in einem Allgemeinen Wohngebiet
voll ausgeschopft und dem Gedanken der Verdichtung Rechnung getragen.

Die Hohe der Gebaude orientiert sich an der Hohe der Bestandsgebdude auf dem
Grundstick selbst und in der naheren Umgebung. Die maximale Firsthéhe im
Baufenster der Bestandsgebdaude Nr. 19 und 21 wird mit 11 m festgesetzt, was
etwas Uber der aufgemessenen Firsthéhe liegt, um den Bestand abzusichern. Die
maximale Firsthdéhe flr die BaullckenschlieBung an der StraBe und die Hinter-
landbebauung liegt mit 9 m ein wenig Uber der Firsthéhe der ehemaligen
Schlachterei und der des Nachbargebdaudes Unter dem Deiche Nr. 17.

Die Eiche, die zwischen dem Nebengebaude und dem Gebdude Nr. 19 im Westen
des Planbereichs steht, wird als ortsbildpragender Baum zur Erhaltung festge-
setzt, desgleichen der L-férmig verlaufende Graben an der norddstlichen und
sudwestlichen Grenze.

Um die ErschlieBung der Hinterlandbebauung zu gewahrleisten, wird von der
StraBe Unter dem Deiche ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Hinterlieger und




ein Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager eingerichtet. Die Unversehrt-
heit der zur Erhaltung festgesetzten Eiche muss sichergestellt sein.

Tab. 2 Flachenverteilung
Nutzung m?2 %
Allgemeines Wohngebiet 3.643 100
Gesamt 3.643 100

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 80
Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar. Daher ist der Bebauungsplan
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und eine Anpassung ist nicht notwen-
dig.

Abb. 4 Auszug aus dem Flachennutzungsplan, unmaBstablich

Quelle: Neubekanntmachung des Flachennutzungsplans der Stadt Brunsbittel von 2017 ein-
schlieBlich der rechtswirksamen Anderungen und Berichtigungen aus beschleunigten B-
Planverfahren



5. Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

e Allgemeines Wohngebiet: § 4 BauNVO

Der Bereich des Bebauungsplan Nr. 80 wird als Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt, damit der Bereich mit Wohnbebauung verdichtet werden kann.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemalB3 § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5
BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen wirden mit den
bestehenden Nutzungen an den StraBen Unter dem Deiche, Klaus-Groth-StraBe
und SchulstraBe kollidieren, wo eine Wohnnutzung dominiert, und sind auBerdem
im Stadtgebiet im ausreichenden Umfang vorhanden. Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 1
und 2 BauNVO) bleiben ausnahmsweise zuldssig, weil z.B. Ferienwohnungen
gem. § 13a BauNVO und Monteursunterkiinfte im Plangebiet und in der naheren
Umgebung bereits vorhanden sind und damit diese im Einzelfall zugelassen wer-
den kénnen. Dabei ist in jedem Fall zu beachten, dass die allgemeine Zweckbe-
stimmung des Baugebiets als Allgemeines Wohngebiet, das vorwiegend dem
Wohnen dienen soll, gewahrt bleibt und der Gebietscharakter nicht gestért wird.

e Geh-, Fahr- und Leitungsrecht: § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Hinterlieger und ein Leitungsrecht zuguns-
ten der Versorgungstrager (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) wird flr die Zu-
fahrt von der StraBe Unter dem Deiche festgesetzt und damit die Ver- und Ent-
sorgung der Hinterlandbebauung sichergestellt ist. Die Breite des Geh-, Fahr-
und Leitungsrechts betragt 3,50 m. Die weitere ErschlieBung auf dem Grundstick
wird privat geregelt. Die Unversehrtheit der zur Erhaltung festgesetzten Eiche
muss sichergestellt sein.

MafB der baulichen Nutzung

o Grundflachenzahl GRZ: 0,4

o Hohenbegrenzung: Firsthhe max. 11 m in den Baufenstern der
Gebdude Unter dem Deiche Nr. 19 und 21 bzw.
9 m im Baufenster der straBenseitigen Bauli-
ckenschlieBung und der Hinterlandbebauung
Uber Bordsteinkante des Gehwegs an der sud-
westlichen Ecke des Gebdudes Nr. 19 inkl. So-
ckel (max. 0,5 m).

Im Bebauungsplan missen Festsetzungen sowohl fir die Ausnutzung der Grund-
stlcksflache als auch flr die Anzahl der Geschosse oder die Ho6he baulicher Anla-
gen getroffen werden. Die Grundflachenzahl GRZ gibt an wie viel Prozent einer
Grundflache Uberbaut werden diurfen. Es kdnnen Hochst- aber auch MindestmalBe
festgesetzt werden (§ 16 BauNVO).
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Flr diesen Bebauungsplan wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, was der Obergren-
ze der GRZ im Allgemeinen Wohngebiet entspricht, einer Verdichtung angemes-
sen ist und trotzdem noch Grin- und Freiflachen zulasst.

Alle Hohen werden gemessen von Oberkante Bordsteinkante des Gehwegs der
StraBe Unter dem Deiche an der stdwestlichen Ecke des Gebaudes Nr. 19. Die
maximale Firsthéhe von 11 m in den Baufenstern der Gebaude Unter dem Deiche
Nr. 19 und 21 liegt etwas Uber der aufgemessenen Firsthéhe, um den Bestand
abzusichern. Die maximale Firsthdohe fir die BaullickenschlieBung an der StraB3e
und die Hinterlandbebauung orientiert sich zum Schutz der Nachbarschaft mit 9
m an der Firsthéhe der ehemaligen Schlachterei und der des Nachbargebdudes
Unter dem Deiche Nr. 17. Damit fugt sich die mdgliche Bebauung in die vorhan-
dene Umgebung ein. Die H6he des Sockels der direkt an der StraBe Unter dem
Deiche liegenden Gebaude soll maximal 0,50 m Uber Oberkante der Bordstein-
kante liegen. Der Sockel der Hinterlandbebauung im Nordosten des Plangebiets
soll sich maximal auf Héhe der Oberkante der Bordsteinkante befinden, weil das
Plangebiet nach Nordosten hin um ca. 0,5 m abféllt und somit eine Sockelhéhe
von maximal 0,5 m Uber Geléande im Bereich der Hinterlandbebauung madglich ist.

Bauweise

Die Bauweise erfolgt offen, so wie sie auch in den StraBen Unter dem Deiche,
Klaus-Groth-StraBBe und SchulstraBe vorhanden ist.

Im Text Teil B werden folgende Festsetzungen getroffen:

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 3 (Anlagen fur
Verwaltungen), 4 (Gartenbaubetriebe) und 5 (Tankstellen) BauNVO sind gemaB §
1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Hohen der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Alle Héhen werden gemessen von Oberkante Bordsteinkante des Gehwegs
der StraBe Unter dem Deiche an der sidwestlichen Ecke des Gebaudes Nr.
19.

2.2 Die maximale Hdhe der ErdgeschossrohfuBbdden (Sockel) in den Baufenstern
der direkt an der StraBe Unter dem Deiche liegenden Gebdude ist mit 0,5 m
Uber OK Bordsteinkante festgesetzt.

2.3 Die maximale Hohe der ErdgeschossrohfuBbdéden (Sockel) im Baufenster der
Hinterlandbebauung im Nordosten des Plangebiets ist mit der OK Bordstein-
kante festgesetzt.

2.4 Die maximale Firsthéhe in den Baufenstern der Gebdude Unter dem Deiche
Nr. 19 und 21 ist mit 11 m Uber OK Bordsteinkante festgesetzt.

2.5 Die maximale Firsthéhe im Baufenster der straBenseitigen Baullickenschlie-
Bung und der Hinterlandbebauung ist mit 9 m Uber OK Bordsteinkante fest-
gesetzt.

3. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewads-
sern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
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Die ortsbildpragende Eiche im Westen des Flurstick 1028 der Flur 115, Gemar-
kung Brunsbuttel und der Graben an der norddstlichen und sidwestlichen Flur-
sticksgrenze sind auf Dauer zu erhalten.

4. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
- Artenschutz

VermeidungsmaBnahmen:

4.1 Alle notwendigen Baum- und Gehoélzrodungen sind nur auBerhalb der gesetz-
lichen Ausschlussfristen, verklrzt aufgrund mdglicher Fledermausquartiere,
vom 01.12. bis 28./29.02. des Folgejahres zulassig.

4.2 Die Eiche auf dem Flurstiick 1028 der Flur 115, Gemarkung Brunsbuttel wird
zur Erhaltung festgesetzt. Sollte die Eiche nicht erhalten werden koénnen, ist
diese im unbelaubten Zustand, spatestens wahrend der Wochenstubenzeit im
Juni, hinsichtlich eines mdglichen Potenzials als auch auf aktuellen Fleder-
mausbesatz zu kontrollieren.

4.3 Geplante Gebdudeabrisse sind zur Vermeidung des Toétungsverbotes von
Brutvogeln und Fledermdusen nur im Zeitraum vom 01.12 bis 28./29.02. des
Folgejahres zuldssig (sofern kein Fledermausbesatz bzw. keine Winterquartie-
re nachgewiesen werden konnten! Beachte 4.4).

4.4 Sollen Bestandsgebdude abgerissen oder durch Neubauten ersetzt werden,
sind vor dem Abriss zur Aktivitatsperiode von Fledermdausen spezifische Ge-
baudeuntersuchungen (Gebdude- und Dachbodenkontrolle als auch eine Aus-
flug- und Schwarmphasenlberprifung zur Wochenstubenzeit von Ende Mai
bis Anfang Juli) zwingend erforderlich. Weiterhin ist im Zuge der Untersu-
chung das winterliche Quartierpotenzial zu ermitteln. Sollte ein sommerlicher
Fledermausbesatz in Form von Wochenstuben nachgewiesen als auch ein
winterliches Quartierpotenzial nicht ausgeschlossen werden, kann es zur Aus-
I6sung von CEF-MaBnahmen (Stichwort ,zeitlich vorgezogene Installation von
vorhabensnahen und artspezifischen Ersatzquartieren!™) fihren.

6. Umweltvertraglichkeitspriifung

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist im vereinfachten Verfahren gemaBB § 13
Abs. 3 BauGB und somit auch im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
nicht erforderlich. Gleichwohl ist zu untersuchen, ob durch den Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung UVPG einer Umweltvertraglichkeitspriufung bedur-
fen, ob eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten Schutzglter besteht und ob Anhaltspunkte daftr bestehen, dass bei dieser
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten sind (§ 13a Abs. 1 BauGB).

Die Zulassigkeit von Vorhaben beschrankt sich auf eine Bebauung mit Gebauden,
die im Allgemeinen Wohngebiet zulassig sind, so dass keine Umweltvertraglich-
keitsprufung erforderlich wird. Gleichwohl werden die Belange des Larmschutzes
und des Artenschutzes untersucht.
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Eine Uberschlagige Prifung hat ergeben, dass die Erhaltungsziele und Schutz-
zwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vo-
gelschutzgebiete nicht beeintrachtigt werden, weil das sich das nachstgelegene
FFH-Gebiet Schleswig-Holsteinisches Elbdstuar und angrenzende Flachen, DE
2323-392, in einer Entfernung von ca. 1,2 km stdlich des Plangebiets befindet.

Bezuglich der Frage, ob Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei dieser Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind,
ist zu berlcksichtigen, dass es sich beim Bebauungsplan Nr. 80 um einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung handelt und im Planbereich sowie in der Nachbar-
schaft bereits Wohnbebauung vorhanden ist. Daher eribrigt sich eine zweckma-
Bige Flachenzuordnung unvertraglicher Nutzungen, wie in § 50 BImSchG festge-
legt ist. Trotzdem wurde Uberprift, ob Storfallbetriebe, die unter das BImSchG
fallen, in der Nahe des Bebauungsplans liegen. Dabei wurde sich an den Ab-
standsempfehlungen der KAS-18 orientiert, dem Leitfaden ,Empfehlung fur Ab-
stande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbe-
durftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG".
In der Abb. 5 wurde ein Kreis mit dem Radius der Abstandsklasse 1V, zuzlglich
der halben Breite des Geltungsbereiches des Bebauungsplans gezeichnet (1.500
m + 50 m) mit dem Ergebnis, dass sich keine Stérfallbetriebe im 0.g. Radius be-
finden und dementsprechend keine schweren Unfalle im Achtungsabstand vor-
kommen kdnnen.

Abb. 5 Stadtkartenauszug mit Abstandsradius von 1.550 m, unmaBstablich

Quelle: GIS der Stadt Brunsbiittel, 2018

Bei der Beteiligung der Offentlichkeit wird darauf hingewiesen, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.
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7. Immissionen

Die mdglichen Immissionen in dem Bereich werden nach Gewerbelarm und
Verkehrslarm getrennt beurteilt.

Der Verkehrslarm beurteilt sich nach der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutz-
verordnung) und wird fir den Bau oder die wesentliche Anderung von Verkehrs-
wegen herangezogen. Eine Einhaltung der Grenzwerte (59 db(A) tags und 49
db(A) nachts) in Allgemeinen Wohngebieten wird als ein Indiz dafir gesehen,
dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt sind. Die DIN 18005
wird fur den Schallschutz im Stadtebau angewendet und wird im Bauleitverfahren
zur Beurteilung herangezogen. Die Werte der DIN 18005 sind als Orientierungs-
werte anzunehmen. Es gelten gemaB DIN 18005 im Allgemeinen Wohngebiet
tags Werte von 55 db(A) und nachts Werte von 45 bzw. 40 db(A), wobei der
niedrige Nachtwert flr Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie Larm aus
vergleichbaren 6ffentlichen Quellen gilt.

Eine Untersuchung zum Verkehrslarm fir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 80
erfolgt nicht, da keine neuen StraBen oder veranderte Verkehrsverhaltnisse ge-
schaffen werden. Die bereits vorhandene Verkehrsmenge in den StraBen Unter
dem Deiche, Zur Mole und SchulstraBe wird durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans zwar erhoéht, da durch die Nachverdichtung Bewohner mit ihren KFZ
hinzukommen werden. Aufgrund der geringen GrdBe des Gebietes ist die Anzahl
der hinzukommenden Bewohner aber nicht so gravierend, dass es sich bedeu-
tend auf den Verkehrslarm auswirken wird und die umliegenden Wohnungen im
Bestand werden nicht wesentlich mehr als heute durch Verkehrslarm beeintrach-
tigt werden. Lediglich zu den Hol- und Bringezeiten der Boy-Lornsen-Schule kann
es auf den genannten StraBen zu einem héheren Verkehrsaufkommen kommen
als es jetzt schon der Fall ist, da die Ausfahrt des ruhenden Verkehrs der Nach-
verdichtung im Planbereich auf die StraBe Unter dem Deiche direkt gegeniber
der Einmindung der StraBe Zur Mole liegen wird. Diese Zeiten sind aber be-
grenzt auf 7:30-8:00 Uhr und 12:00-12:30 Uhr bzw. 13:00-13:30 Uhr, wobei der
Verkehrsmenge in der Mittagszeit aufgrund der unterschiedlichen Schulschluss-
zeiten der 1./2. Klassen und der 3./4. Klassen jeweils schon geringer ist, noch
reduziert um die Schiler des Ganztagsbetriebs. AuBerdem ist in der StraB8e Unter
dem Deiche und der SchulstraBe schon heute eine Tempo-30-Zone ausgewiesen.
Die Verkehrsmengen und somit der Verkehrslarm in der nordwestlich zum Plan-
gebiet liegenden Klaus-Groth-StraBe sowie der nordéstlich liegenden ElbstraBe
werden durch die Planungen im Bereich des Bebauungsplans Nr. 80 nicht erhdht
werden.

Der Gewerbelarm wird nach den Vorschriften der TA Larm beurteilt. In Punkt 6
zur TA Larm werden die Immissionsrichtwerte aufgefihrt.
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Tab. 3 Immissionsrichtwerte (IRW) nach Nummer 6 TA Larm

(a)

Bauliche Ublicher Betrieb Seltene Ereignisse
Nutzun
9 Beurteilungs- Kurzzeitige Beurteilungs- Kurzzeitige
pegel Gerauschspitzen pegel Gerauschspitzen
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A)
Gewerbegebiete 65 50 99 70 70 55 95 70
Kern-, Dorf- und
] . 60 45 90 65 70 55 90 65
Mischgebiete
Allgemeine Wohnge-
biete und Kleinsied- 55 40 85 60 70 55 90 65
lungsgebiete
Reine Wohngebiete 50 35 80 59 70 55 90 69
Kurgebiete, bei Kran-
kenhausern und 45 35 75 55 70 55 90 62
Pflegeanstalten

= im Sinne von Nummer 7.2, TA Larm ,, ... an nicht mehr als an zehn Tagen oder Nachten eines Kalender-
jahres und nicht an mehr als an jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden ...°

Auch zum Gewerbelarm wird keine Untersuchung vorgenommen, weil ein Allge-
meines Wohngebiet festgesetzt wird, was dem Charakter der umliegenden Be-
bauung entspricht und sich in die bestehende Nutzung einfiigt. Durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplans wird kein andersgearteter Larm moglich gemacht, als
es nicht vorher schon mdglich war. Zusatzlich werden die ausnahmsweise zulds-
sigen Nutzungen gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 3 (Anlagen fir Verwaltungen), 4 (Garten-
baubetriebe) und 5 (Tankstellen) BauNVO gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO aus-
geschlossen.

8. Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Im beschleunigten Verfahren gelten bei einer Grundflache von weniger als
20.000 m2 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwar-
ten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Daher ist ein Aus-
gleich nicht erforderlich und es wird fir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 80
keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchgefihrt.

Das MaB3 der baulichen Nutzung wird durch eine Grundflachenzahl von 0,4 fest-
gesetzt, was der Obergrenze der GRZ im Allgemeinen Wohngebiet entspricht und
einer Verdichtung angemessen ist. Dadurch kann das Plangebiet in einem gréBe-
ren Umfang, als zum heutigen Stand vorhanden, versiegelt werden. In der nahen
Zukunft ist aber erst eine Umnutzung und Umbau der ehemaligen Schlachterei
vorgesehen. Allerdings kann sich im Laufe der Zeit durch die Festlegung der Bau-
fenster die Lage der Bebauung verandern, was eine Inanspruchnahme der Gar-
tenflache mit Baumbestand bedeutet, andererseits aber auch zu einer Entsiege-
lung heute bebauter Flachen flihren kann (s. Abb. 6).
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Die Eiche, die zwischen dem Nebengebaude und dem Gebdude Nr. 19 im Westen
des Planbereichs steht, wird aus Naturschutzgriinden als ortsbildpréagender Baum
zur Erhaltung festgesetzt, desgleichen der L-férmig verlaufende Graben an der
norddstlichen und sidwestlichen Grenze. Damit wird zugleich den Anforderungen
aus dem Artenschutz Rechnung getragen (s. Kap. 9). Da weiter keine ortsbild-
pragenden Baume oder Baumgruppen vorhanden sind, werden sonst keine Bau-
me zur Erhaltung festgesetzt. Fir die erforderlichen und teilweise bereits erfolg-
ten Baumfallungen wird kein Ausgleich festgesetzt, weil in einem Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren kein Ausgleich erforderlich ist, es sich um keine
ortsbildpragenden Baume handelt und die gefallten Baume bereits morsch waren.

Die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdaumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" ist bei der Planung
und der Durchfihrung von BaumaBnahmen zu berlcksichtigen.

Abb. 6 Luftbild, unmafBstablich
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9. Arten- und Biotopschutz in der Bauleitplanung

Artenschutzrechtliche Belange gemaB den Regelungen des § 44 BNatSchG

Im Planbereich befindet sich auf den Grundstlcken Unter dem Deiche 19 und 21
jeweils ein Hauptgebdaude direkt an der StraBe und als Hinterlandbebauung eine
ehemalige Schlachterei mit Nebengebdude. Eine schmale Zufahrt fuhrt von der
StraBe Unter dem Deiche nordwestlich des Haupthauses Nr. 19 zum hinteren Be-
reich, wo es einen gepflasterten Wendeplatz gibt. Umgeben sind die Gebaude
vom Garten mit Gehélzen, Baumen und einem L-férmig verlaufenden Graben an
der norddstlichen und stidwestlichen Grenze.

Der Landschaftsplan der Stadt Brunsbiuttel aus dem Jahr 2003 weist den Bereich
als Siedlungsflache aus.

16



Um zu ermitteln, welchen Einfluss die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 80 auf
den Artenschutz hat und welche MaBnahmen ergriffen werden mussen, um das
Eintreffen von Verbotstatbestanden zu vermeiden, wurde ein , Artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag" auf Grundlage einer faunistischen Potenzialanalyse erstellt (s.
Anlage der Begrindung). Dieser hat zum einen die Bestandssituation der rele-
vanten Tier- und Pflanzenarten geprift und zusammengefasst. Zum anderen hat
er die méglichen vorhabensbedingten Beeintrachtigungen der Fauna und Flora
aus artenschutzrechtlicher Sicht beurteilt, in dem das mdgliche Eintreten der in §
44 Abs. 1 BNatSchG formulierten Zugriffsverbote artbezogen geprift wurde.

Insbesondere wurde der Bestand der Brutvdgel und die Fledermdause ermittelt
und ihre Betroffenheit durch baubedingte und anlagenbedingte Wirkfaktoren be-
trachtet. Das Vorkommen weiterer, insbesondere artenschutzrechtlich relevanter
Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie wie Farn- und Blih-
pflanzen, Saugetiere, Reptilien, Amphibien, Fische, Kafer, Libellen, Schmetterlin-
ge und Weichtiere kann nach Auswertung der Unterlagen und aufgrund der gut
bekannten Standortanspriiche und Verbreitungssituation der einzelnen Arten im
Plangebiet ausgeschlossen werden.

Die artenschutzrechtliche Prifung hat ergeben, dass unter Berlicksichtigung von
Bauzeitenregelungen flir Baumbeseitigungen und Gebadudeabrisse keine Zugriffs-
verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG bertihrt werden. Eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG ist demnach flir keine der naher gepriften Arten bzw. Arten-
gruppen erforderlich.

Folgende VermeidungsmaBnahmen werden definiert:

e AV 1: Alle notwendigen Baum- und Gehdlzrodungen sind nur auBerhalb der
gesetzlichen Ausschlussfristen vom 01.10. bis 28./29.02. des Folgejah-
res zuldssig. Da auch Fledermause Quartiere in Baumen beziehen kdn-
nen, verkulrzt sich die Ausschlussfrist auf den 01.12. bis 28./29.02. des
Folgejahres.

e AV 2: Die Eiche auf dem Flurstick 1028 soll erhalten werden. Ist dies nicht
madglich, ist diese im unbelaubten Zustand, spatestens wahrend der
Wochenstubenzeit im Juni, hinsichtlich eines mdglichen Potenzials als
auch auf aktuellen Fledermausbesatz zu kontrollieren.

e AV 3: Geplante Gebaudeabrisse sind zur Vermeidung des Toétungsverbotes
von Brutvdgeln nur im Zeitraum vom 01.10 bis 28./29.02. des Folge-
jahres zulassig. Da auch Fledermause in Gebdauden Quartiere beziehen
kdénnen, verkirzt sich die Ausschlussfrist auf den 01.12. bis 28./29.02.
des Folgejahres (sofern kein Fledermausbesatz bzw. Winterquartiere
nachgewiesen werden konnten! Beachte AV 4).

e AV 4: Sollen Bestandsgebaude abgerissen oder durch Neubauten ersetzt wer-
den, sind vor dem Abriss zur Aktivitatsperiode von Fledermausen spezi-
fische Gebaudeuntersuchungen (Gebaude- und Dachbodenkontrolle als
auch eine Ausflug- und Schwarmphaseniberprifung zur Wochenstu-
benzeit von Ende Mai bis Anfang Juli) zwingend erforderlich. Weiterhin
ist im Zuge der Untersuchung das winterliche Quartierpotenzial zu er-
mitteln. Sollte ein sommerlicher Fledermausbesatz in Form von Wo-
chenstuben nachgewiesen als auch ein winterliches Quartierpotenzial
nicht ausgeschlossen werden, kann es zur Auslésung von CEF-
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MaBnahmen (Stichwort ,zeitlich vorgezogene Installation von vorha-
bensnahen und artspezifischen Ersatzquartieren!™) flhren.

Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen sind nicht not-
wendig, CEF-MaBnahmen (= zwingend vorgezogene artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmaBnahmen sind (momentan) nicht notwendig.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemaB § 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG

Da keine gesetzlich geschitzten Biotope im Plangebiet vorhanden sind, kénnen
durch die Umsetzung des Bebauungsplans keine zerstdért oder erheblich beein-
trachtigt werden.

10. Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Gem. § 47 f Gemeindeordnung (GO) missen Kinder und Jugendliche bei Planun-
gen und Vorhaben, die die Interessen dieser beriihren, in angemessener Weise
beteiligt werden.

Eine Beteiligung ist bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 80 mit der Fest-
setzung als Allgemeines Wohngebiet zur Nachverdichtung und Innenentwicklung
von den zwei Grundstlcken Unter dem Deiche 19-21 nicht vorgesehen, weil die
Interessen von Kindern und Jugendlichen nicht berihrt werden.

11. VerkehrserschlieBung

Die HaupterschlieBung des Uberplanten Gebietes wird durch die StraBe Unter
dem Deiche sichergestellt. Sie verbindet das Gebiet auf zwei Wegen mit der
KreisstraBe 75 und zwar in nordwestlicher Richtung mit der Hafenstra-
Be/Brunsbitteler StraBe und in nordéstlicher Richtung Uber die SchulstraBe mit
der KoogstraBe. Die ErschlieBung der Hinterlandbebauung wird Uber ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht gesichert.

Flachen fir den ruhenden Verkehr werden auf den Grundstiicken hergestellt.

12, Ver- und Entsorgung

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserverband Suderdithmarschen.

In der StraBe Unter dem Deiche verlauft eine Leitung DN 150. Die bestehenden,
direkt an der StraBe liegenden Gebaude Unter dem Deiche 19 und 21 sind bereits
angeschlossen.

Im Anhang 1 sind die Leitungen des Wasserverbandes Siderdithmarschen dar-

gestellt. Das Merkblatt ,Anweisungen zum Schutz von Trink-u. Abwasserleitun-
gen" ist zu beachten.
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b) Abwasserbeseitigung

Abwasserentsorgung Brunsbiittel GmbH (ABG)

Abwasser ist gemaB § 1 Abs. 2 der Abwassersatzung vom 25.11.2009 ,Wasser,
das durch hé&uslichen, gewerblichen, landwirtschaftlichen oder sonstigen Ge-
brauch verunreinigt oder sonst in seinen Eigenschaften verdndert ist oder das
von Niederschlédgen aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Grundsti-
cken abflieBt."
Die Abwassersatzung kann unter
http://www.brunsbuettel.de/Rathaus/Satzungen_Ortsrecht/
eingesehen werden.

Das Schmutzwasser wird dem Schmutzwassersystem der Abwasserentsorgung
Brunsbiittel GmbH (ABG) nach den Vorschriften der giiltigen Abwassersatzung
zugefuhrt. Die ABG wird vor Baubeginn rechtzeitig informiert.

Das anfallende Niederschlagswasser aus dem Bereich des Bebauungsplans Nr. 80
.Unter dem Deiche 19-21" wird gesammelt und fiir jedes Grundstick gesondert
in die Abwasserbeseitigungsanlagen der ABG zur Niederschlagswasserbeseitigung
eingeleitet. Fir die Ableitung des Schmutz- und Regenwassers bedarf es einer
detaillierten Planung.

GemaB § 9 der Abwassersatzung vom 25.11.2009 besteht ein Benutzungszwang.
Ausnahmen regelt der § 10.

Evtl. RegenrickhaltemaBnahmen sind aufgrund von Starkregenereignissen auf
den privaten Flachen als auch bei der Zufihrung zum o6ffentlichen Kanalsystem
einzuplanen.

Jeweils in der StraBe Unter dem Deiche und in der SchulstraBe verlaufen Regen-
und Schmutzwasserleitungen der ABG, diese sind im Anhang 2 dargestellt.

c) Elektrische Versorgung, Gas- und Breitbandversorgung

Flr die Versorgung mit Energie ist die Stadtwerke Brunsbittel GmbH zustandig.

In der StraBe Unter dem Deiche sind Strom- und Gasleitungen sowie Breitband-
kabel vorhanden. Alle Gebaude im Plangebiet besitzen einen Strom-, aber keinen
Gasanschluss.

In den Anhangen 3, 4 und 5 sind die Leitungen der Stadtwerke Brunsbdittel
GmbH dargestellt. Das Merkblatt ,Schutzanweisungen fur Versorgungsanlagen®
der Stadtwerke Brunsbittel GmbH, der Stadtwerke Glickstadt GmbH, der Stadt-
werke Itzehoe GmbH und der Stadtwerke Wilster ist zu beachten.

d) Abfallentsorgung

Flr die Abfallbeseitigung ist der Kreis Dithmarschen zustandig.
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Die entsprechende Satzung kann bei der Stadtverwaltung Brunsbittel eingese-
hen werden. Die Bewohner der Hinterlandbebauung mussen ihre MlllgefaBe am
Abfuhrtag an die StraBe Unter dem Deiche bringen.

e) Feuerldéscheinrichtungen

Feuerldscheinrichtungen sind in unmittelbarer Nahe ausreichend vorhanden. Es
ist Aufgabe der Stadt Brunsbittel, den Grundschutz sicherzustellen. Ein Gber den
Grundschutz hinaus gehender Léschwasserbedarf, der Objektschutz, kann erst
im Baugenehmigungsverfahren festgelegt werden und ist dem zukulnftigen Eigen-
tumer zuzurechnen. Der Grundschutz fir das Grundstick ist auf Grundlage der
technischen Regel DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Ar-
beitsblatt W 405 Februar 2008 , Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffent-
liche Trinkwasserversorgung" zu ermitteln. Flr die Berechnung der erforderlichen
Loschwassermenge sind die Art der baulichen Nutzung und die Gefahr der Brand-
ausbreitung fir das gesamte Plangebiet maBgebend.

Die erforderlichen Léschwassermengen koénnen aus mehreren Hydranten ent-
nommen werden.

Abb. 7 Auszug aus dem Hydrantenplan, unmafBstablich
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Quelle: GIS der Stadt Brunsbittel 2018

f) Telekommunikationsleitungen

Deutsche Telekom

In der StraBe Unter dem Deiche befinden sich Telekommunikationsleitungen der
Deutschen Telekom, die direkt an der StraBe liegenden Gebdude Unter dem Dei-
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che 19 und 21 besitzen einen Hausanschluss. Im Anhang 6 sind diese Leitungen
dargestellt.

Fur den rechtzeitigen Ausbau der Telekommunikationsnetzes ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet
der

Deutschen Telekom Technik GmbH
PTI 11, Planungsanzeigen
Fackenburger Allee 31

23554 Libeck

T-NL-N-PTI-11-Planungsanzeigen@telekom.de

so frith wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden. AuBerdem ist notwendig, dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage
und Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinie-
rung der TiefbaumaBnahmen flr StraBenbau und Leitungsbau durch den Er-
schlieBungstrager erfolgt. AuBerdem ist sicherzustellen, dass im Falle eines Netz-
ausbaus durch die Telekom flr die hierfir evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruk-
tur in den Gebauden von den Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem po-
litischen Willen der Bundesregierung Rechnung zu tragen, allen Bundesblirgern
den Zugang zur Telekommunikationsinfrastruktur = 50 MB zu erméglichen.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

In der StraBe Unter dem Deiche und im Plangebiet befinden sich Telekommunika-
tionsleitungen der Vodafone Kabel Deutschland GmbH. Im Anhang 7 sind deren
Leitungen dargestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schitzen
bzw. zu sichern sind, nicht iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht ver-
ringert werden durfen. Sollte eine Umverlegung der Telekommunikationsleitun-
gen erforderlich werden, wird mindestens drei Monate vor Baubeginn der Auftrag
an TDRF-N-Hamburg.de@vodafone.com benétigt, um eine Planung und Bau-
vorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu
kdénnen.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskrite-
rien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend einer Anfrage zu einem Neubau-
gebiet. Bei Interesse ist sich rechtzeitig mit dem Team Neubaugebiete in Verbin-
dung zu setzen:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Niirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
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Der Kostenanfrage ist ein ErschlieBungsplan des Plangebietes beizulegen.

Die Kabelschutzanweisungen ,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen
der Vodafone Kabel Deutschland GmbH bei Arbeiten Dritter® und ,Schutzanwei-
sung flur erdverlegte Fernmeldeanlagen der Vodafone GmbH" sind zu beachten.

13. Sonstige o6ffentliche Belange

Denkmalschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 80 liegt in keinem archaologischen
Interessensgebiet, archaologische Kulturdenkmale sind dort nicht bekannt und
Bau- und/oder Gartendenkmale werden nicht berthrt.

Abb. 8 Denkmalgebiete, unmafBstablich

;!

/ [ B BS
Quelle: GIS der Stadt Brunsbdttel, 2018

Wenn wahrend der Arbeiten Kulturdenkmale entdeckt oder gefunden werden, ist
dies gemaB § 15 DSchG unverzlglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner flr
die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstucks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flr die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund ge-
fuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spates-
tens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
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Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit.

Landeskriminalamt (Kampfmittelrdumdienst)

Im Geltungsbereich sind Kampfmittel trotz der vorhandenen Bebauung nicht aus-
zuschlieBen. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten wie z.B. Baugruben/Kanallisation/
Gas/Wasser/Strom und StraBenbau ist die Flache/Trasse gemaB Kampfmittelver-
ordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.
Die Untersuchung wird auf Antrag durch das

Landeskriminalamt
Dezernat 33, Sachgebiet 331
Miihlenweg 166

24116 Kiel

durchgefihrt. Der Bautrager ist darauf hinzuweisen, dass er sich frihzeitig mit
dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen muss, damit Sondier- und
RaummaBnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

Hochwasserschutz

Das Gesetz zur Anderung des Landeswassergesetzes (LWG) vom 01.08.2016
verfolgt das Ziel, einen Beitrag zu einem nachhaltigen Kiisten- und Hochwasser-
schutz, insbesondere durch strengere Vorgaben an Bauvorhaben in den gemal
der ,Richtlinie Uber die Bewertung und das Management von Hochwasserrisiken"
(Richtlinie 2007/60/EG - HWRL) identifizierten Risikogebieten, zu leisten. Die
Richtlinie verfolgt den Zweck, die Hochwasserrisiken zu reduzieren und die
Hochwasservorsorge (Eigenvorsorge der Kommunen und der betroffenen Blrger)
sowie das Risikomanagement zu verbessern.

In Umsetzung der HWRL wurden durch die Lander Risikogebiete gemaB § 73 Abs.
1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durch ihre Verdéffentlichung in Hochwasserge-
fahrenkarten nach § 74 Abs. 1 WHG ausgewiesen, die Ende 2013 veroéffentlicht
wurden. Diese befinden sich sowohl in Kistennahe (Risiko von Sturmfluten) als
auch entlang von Flusslaufen (Risiko von Flusshochwasser).

Brunsblttel liegt in der Flussgebietseinheit Elbe. In den Hochwasserrisikokarten
zum Thema Flusshochwasser ist in keiner der drei Karten (hohe, mittlere und
niedrige Wahrscheinlichkeit) ein Risiko fur das Stadtgebiet Brunsbuttels darge-
stellt. Die Hochwasserrisikokarten zum Thema Kistenhochwasser stellen eine
geringe Betroffenheit des Brunsbitteler Stadtgebiets in den Karten mit hoher und
mittlerer Wahrscheinlichkeit dar. Bei einem Kistenhochwasser mit einer hohen
Wahrscheinlichkeit (HW20 - regionsspezifisch ermittelter Wasserstand mit 20-
jahrigem Wiederkehrintervall) sind laut Hochwasserrisikokarten bis zu 40 Ein-
wohner Brunsbittels, Industrie- und Gewerbeflachen im Bereich des Alten Ha-
fens, der Schleusenanlagen sowie des Elbehafens und Natura 2000-Gebiete an
der Elbe betroffen, bei einem Klistenhochwasser mit einer mittleren Wahrschein-
lichkeit (HW100) sind es bis zu 50 Einwohner. Betroffen sind lediglich Gebiete,
die nicht durch den Landesschutzdeich geschlitzt werden. Wobei zu bemerken
ist, dass die KustenschutzmaBnahme flr das Gebiet am Alten Hafen mit dem Bau
des neuen Landesschutzdeiches in 2010 begonnen und im Laufe des Jahres 2013
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abgeschlossen wurde. Somit basieren die Karten auf einem alten Stand und das
Gebiet Alter Hafen miusste mit seinen betroffenen Einwohnern, der Siedlungs-
sowie der Industrie- und Gewerbeflachen als Risikogebiet in den Karten HW20
und HW100 gestrichen werden.

Abb. 9410 Ausziige aus der Hochwasserrisikokarte — Kistenhochwasser mit
mittlerer Wahrscheinlichkeit (HW100), unmaBstablich
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Quelle: Hogl:mwasserrisikokarte - Kistenhochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (HW100) des
Landes Schleswig-Holstein, Sachstand: 30.11.2013; Internet: GeoBasis-DE / BKG 2014/2015 po-
wered by GeoGLIS

Im Falle eines Klstenhochwassers mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HW200)
bzw. mit niedriger Wahrscheinlichkeit mit Deichbruch (HW200 extrem), ware fast
das gesamte Stadtgebiet Brunsbittels, wie auch die benachbarten Gemeinden
betroffen. Betroffen waren Gebdude o6ffentlicher Zwecke, bis zu 12.000 Einwoh-
ner, Siedlungsflachen, Industrie- und Gewerbeflachen, landwirtschaftliche Fla-
chen, Natura 2000-Gebiete an der Elbe und IED-Anlagen (Anlagen nach der In-
dustrieemissions-Richtlinie) wie in der Abb. 11 dargestellt ist. Diese Szenerie
wirde aber lediglich im Falle eines Bruchs des zur Elbe hin gelegenen Landes-
schutzdeiches bzw. bei Uberflutung der die geschlossene Deichlinie unterbre-
chenden Schleusenanlage des Nord-Ostsee-Kanals in Brunsblttel, die auch flr
den Hochwasserschutz bemessen ist, eintreten. Gebiete, die durch Landes-
schutzdeiche geschutzt werden, gelten als ,ausreichend geschitzt®, da die Wahr-
scheinlichkeit einer Meerwasseruberflutung in diesen Gebieten bei (deutlich) we-
niger als 0,5% pro Jahr liegt.
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Abb. 11 Auszug aus der Hochwasserrisikokarte - Kistenhochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit (HW200) / mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HW200
extrem), unmafBstablich
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Entsprechend § 75 Abs. 1 WHG sind flr die Risikogebiete Hochwasserrisikoma-
nagementplane in Schleswig-Holstein flr die einzelnen Flussgebietseinheiten er-
arbeitet worden. Unabhdangig von den in den Hochwasserrisikomanagementpla-
nen flr einzelne Risikogebiete konkret benannten MaBnahmen ist den in diesen
Planen generell aufgeflihrten Zielen zur Vermeidung neuer Risiken, zur Reduktion
bestehender Risiken, zur Minderung der Schadenspotentiale sowie zum hochwas-
serangepassten Planen, Bauen und Sanieren generell Rechnung zu tragen. Wich-
tig ist auch die Vorsorge flir den Hochwasserfall, wie die 6ffentliche BewuBtseins-
bildung, wozu ein Vermerk in den Bauleitplanen beitragen kann.

Schwerpunkt der Vermeidung ist die Ausweisung von Vorrang- und Vorbehalts-
gebieten fir den vorbeugenden Hochwasserschutz und die Ubernahme der
Hochwasserrisikogebiete in die Raumordnungspldane (Landes- und Regionalpla-
nung). Diese stellen den zuldassigen Rahmen flr die kommunale Flachennut-
zungs- und Bauleitplanung dar.

Schwerpunkt des Schutzes ist es, die vorhandenen Hochwasserschutzanlagen
entsprechend den vorgegebenen Verpflichtungen in einem ordnungsgemaBen
Zustand zu erhalten und bedarfsgerecht an die sich d&nhdernden Randbedingungen
anzupassen.

Von besonderem Belang der Vorsorge ist die Vorhaltung und standige Fortent-
wicklung der Hochwasservorhersage- und -warndienste. Nur auf Basis einer zu-
verlassigen Vorhersage kdnnen Hilfseinsatze insbesondere des Katastrophen-
schutzes zielgerichtet vorbereitet und dem Bedarf entsprechend eingeleitet wer-
den. Im Hochwasserfall ist die Offentlichkeit durch gezielte Bereitstellung aktuel-
ler Informationen, Messwerte und Vorhersagen sowie durch Warnung der zu-
standigen Institutionen Uber die aktuelle Entwicklung zu informieren. In Schles-
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wig-Holstein sind Hochwasser- und Sturmflut-Informationen unter
www.hsi.schleswig-holstein.de bereitgestellt.

MaBnahmen zur Wiederherstellung/Regeneration und Uberpriifung greifen nach
einem Hochwasserereignis und umfassen alle MaBnahmen der Schadensnachsor-
ge.

Konzeptionelle MaBnahmen umfassen Untersuchungen und MaBnahmen, die kei-
nem anderem Aspekt zugeordnet werden kdnnen, aber aufgrund von Erfahrun-
gen relevant sind und beriicksichtigt werden missen.

Die einzelnen MaBnahmen sind im Hochwassermanagementrisikoplan der Fluss-
gebietsgemeinschaft Elbe (FGG Elbe) fir den schleswig-holsteinischen Elbeab-
schnitt nachzulesen.

Erganzend dazu sind die Gemeinden aufgrund der Vorgaben des Baugesetzbu-
ches (BauGB) gehalten, die in den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisiko-
karten dokumentierten Risiken bei der Wahrnehmung der Ihnen zustehenden
Planungskompetenz zu berlicksichtigen. Entsprechend § 1 Abs. 6 BauGB sind bei
der Aufstellung und Fortschreibung von Bauleitplanen die den allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse entgegenstehenden sowie
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung beeintrachtigenden Hochwas-
serrisiken planerisch zu bewaéltigen. Dementsprechend sollen nach § 5 Abs. 4a
sowie nach § 9 Abs. 6a BauGB die Risikogebiete i.S. von § 73 Abs. 1 Satz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes im Fldchennutzungs- und Bebauungsplan vermerkt
werden. Damit wird die Einbeziehung eines existierenden Hochwasserrisikos in
den Abwdgungsprozess im Rahmen der Planerstellung gesichert. Durch geeignete
Beriicksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes in der Bauleitplanung und
bei der Erteilung von Baugenehmigungen sind Leben, Gesundheit und Eigentum
der Betroffenen besser zu schitzen.

Weil geméaB der Hochwasserrisikokarten im Stadtgebiet Brunsbiittels z.B. keine
natiirlichen Uberschwemmungsgebiete durch deren Freihaltung von Siedlungsfla-
chen zu sichern sind und der Bereich des B-Plans Nr. 80 nur im Falle eines Kiis-
tenhochwassers mit niedriger Wahrscheinlichkeit mit Deichbruch (HW200 ext-
rem) mit seiner Siedlungsfldche und den Einwohnern betroffen ware, wird ledig-
lich ein Hinweis auf diesen méglichen Eintrittsfall auf der Planzeichnung gegeben.

14. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Sollten bodenordnende MaBnahmen erforderlich werden, finden die §§ 45 ff.
BauGB und bei Grenzregulierungen die §§ 80 ff. BauGB Anwendung. Bei Inan-
spruchnahme privater Flachen fir 6ffentliche Zwecke ist das Verfahren nach § 85
ff. BauGB einzuleiten. Die vorgenannten MaBnahmen sollen jedoch nur dann
durchgefiihrt werden, wenn im Wege freier Vereinbarungen zu tragbaren Bedin-
gungen eine rechtzeitige Einigung nicht herbeigefiihrt werden kann.

Stadt Brunsbhduttel
Dey/Blrgermeister
s
. ﬂ

Martin Schfnedtje

Brunsblittel, den 10.12.2018
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Anhang 1 (unmaBstablich)
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Anhang 2 (unmaBstablich)
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Anhang 3 (unmaBstablich)
Niederspannung

V/%“j
/ !
W "|'
i
|
/ [E] —
74

| Achtung! | e

STADTWERKE

T
Al Malle sind unurbilichs Richimata,
R allen Evdarhadan ial da gw a v\g-

cureh Bue ..am fustzialaun S —

D Plamw ksasgabazuii o

Slachwerts 5 2p b 150 Hmsampanmin a7
Cdre v Undrud v
Hika A8

31



Mittelspannung

32



Anhang 4 (unmaBstablich)
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Anhang 5 (unmaBstablich)
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Anhang 6 (unmaBstablich)
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Anhang 7 (unmaBstablich)

I

-@-
/
Stellungnahme VKD
. O
vodafone
MaBstab 1:500
,\ Druckformat: A4

Erstellungsdatum 26.02.2018

@ Vodafone Kabel Deutschiand GmbH / © Vodafone GmbH
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