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Begriindung, Umweltbericht
(ab Seite 49 mit neuer Nummerierung: Seite 1 bis 47 mit 1 Anhang;
Landschaftsplanung JACOB | FICHTNER)




1. Begriindung, stadtebaulicher Teil

Rechts- und sonstige Grundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir den Bebauungsplan bilden:

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
geandert worden ist

Baunutzungsverordnung — BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein - LBO - in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.07.2024, letzte bertcksichtigte Anderung: § 58a geandert (Art. 5 Ges.
v. 13.12.2024, GVOBI. S. 875, 928)

Planzeichenverordnung — PlanZV - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG
—vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, das zuletzt durch Arti-
kel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

Gesetz zum Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301), letzte berlcksichtigte Anderung: §
19 geandert (Art. 3 Ges. v. 30.09.2024, GVOBI. S. 734)

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der nattrlichen Lebensrau-
me sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen - Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie — FFH-
Richtlinie

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung — UVPG - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.03.2021 (BGBI. IS. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom
22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist

Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung — Landes-UVP-Gesetz — LUVPG
vom 13.05.2003 (GVOBI. S. 246), letzte bericksichtigte Anderung: Anlage 1 gedndert (Art. 4
Ges. v. 30.09.2024, GVOBI. S. 734)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange — Bundes-Immissionsschutzgesetz —
BImSchG - in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S.
123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gean-
dert worden ist

4. Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung
Uber genehmigungsbedirftige Anlagen — 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31.05.2017 (BGBI. | S. 1440), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom
12.11.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 355) geandert worden ist

6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26.08.1998 (GMBI Nr. 26/1998 S.
503), geandert am 08.06.2017 durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT
08.06.2017 B5)



12. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-
Verordnung - 12. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.03.2017 (BGBI. |
S. 483), die zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 03.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) ge-
andert worden ist

16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), die zuletzt durch
Artikel 1 der Verordnung vom 04.11.2020 (BGBI. | S. 2334) geandert worden ist

Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (Gemeindeordnung - GO -) in der Fassung
vom 28.02.2003, letzte bertcksichtigte Anderung: § 27 und 46 geéandert, § 34 neu gefasst
(Art. 1 Ges. v. 25.07.2025, GVOBI. 2025 Nr. 121)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts — Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 09.01.2026
(BGBI. 2026 | Nr. 4) geandert worden ist"

Wassergesetz des Landes Schleswig- Holstein — Landeswassergesetz (LWG) - in der Fas-
sung vom 13.11.2019, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes zum Neuerlass des Wasserge-
setzes und zur Anderung anderer wasserrechtlicher Vorschriften (Wasserrechtsmodernisie-
rungsgesetz) vom 13.11.2019 (GVOBI. S. 425), letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach
geandert, §§ 59a, 82a und 84a eingefligt sowie §§ 71, 77, 107 und Teil 9 neu gefasst (Art. 1
Ges. v. 13.12.2024, GVOBI. S. 875)

Richtlinie 2007/60/EG des europaischen Parlaments und des Rates — HWRL - vom
23.10.2007 Uber die Bewertung und das Management von Hochwasserrisiken

Geruchsimmissions-Richtlinie - GIRL - glltig ab dem 22.09.2009 uber die Feststellung
und Beurteilung von Geruchsimmissionen in Schleswig-Holstein (Amtsbl. SH 2009, 1006)

Sonstige Grundlagen fur den Bebauungsplan bilden:

KAS-18, Leitfaden der Kommission fir Anlagensicherheit ,Empfehlung fur Abstande zwi-
schen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im
Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG*, im November 2010 von der KAS
verabschiedet, 3. Uberarbeitete Fassung, 1. Anderung am 16.12.2020, 2. Anderung am
29.01.2025

DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadtebau — Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Pla-
nung, Juli 2023

DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1, Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren; Schalltech-
nische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung, Juli 2023

DIN 4109 Teil 1 und 2, Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, Januar
2018

DIN 18920, Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen, Juli 2014



1. Lage und Umfang des Bebauungsplangebiets

Das Bebauungsplangebiet liegt im Norden des Stadtgebiets und stdlich der Anschlussstelle
Brunsbuttel Nord der Bundesstral’e 5. Es schliet im Osten an die im Rahmen des Bebau-
ungsplans Nr. 51 geplante Innenstadtentlastungsstral’e, dem sich im Bau befindenden letz-
ten Abschnitt der Justus-von-Liebig-Stralle, an und liegt zwischen Westerbutteler Stra3e im
Siuden und dem Fleth im Norden. In einer Entfernung von ca. 300 m liegt im Westen der
Bauernweg, im Osten liegt in einer Entfernung von ca. 370 m die Fritz-Staiger-Stral3e (K 73).
Im Siden befindet sich die Westerbltteler Strale, an der gréfltenteils sudlich der Strale
gelegen eine als Mischgebiet einzustufende Bebauung liegt. Daran anschlieRend befinden
sich Ausgleichsflachen des Industriegebiets Nordseite (Bebauungsplan Nr. 25). Das Bebau-
ungsplangebiet wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt. Auch im Norden, Osten und Westen
ist das Plangebiet von landwirtschaftlichen Flachen umgeben, im Norden abgetrennt durch
den Vorfluter 02 des Sielverbands Eddelak und im Westen zukiinftig durch die Justus-von-
Liebig-Stral3e. Die ErschlieRung soll GUber den aus diesem Grund im Geltungsbereich liegen-
den angrenzenden Teil der Westerblitteler Strale erfolgen. Die Flachen des Plangebiets
sind im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet mit Flachen fur Nutzungsbeschrankungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ausgewiesen.

Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:

im Norden: durch den Vorfluter 02 des Sielverbands Eddelak,

im Osten: durch die stidwestliche Grenze des Grundstlicks Westerbitteler Stralte
59, verlangert bis zum Vorfluter,

im Siden: durch die Westerbtteler Stralde einschliel3lich und

im Westen: durch den sich im Bau befindenden Abschnitt der Justus-von-Liebig-

Stralde (B-Plan Nr. 51).

Die Grof3e des Plangebiets betragt ca. 6,38 ha.

Abb. 1 Ubersichtsplan, unmafRstablich
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Quelle: GIS der Stadt Brunsblttel, 2024




2. Planungsanlass und Planungsziel

Um weitere Gewerbeflachen in Brunsbuttel anbieten zu kénnen und dafir die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zu schaffen, soll das ca. 5,7 ha grofle Gebiet 6stlich des sich im
Bau befindenden Abschnitts der Justus-von-Liebig-Stral’e zwischen Westerbutteler Stralle
und dem Fleth auf der Ebene des Bebauungsplans als Gewerbegebiet Uberplant werden.
Das Gebiet befindet sich im Aufenbereich nach § 35 Baugesetzbuch, es handelt sich um
landwirtschaftliche Flachen, aber im Flachennutzungsplan ist es bereits als Gewerbegebiet
dargestellt. Zur ErschlieBung liegt der angrenzende Teil der Westerbitteler Stral’e mit im
Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Ziel soll es wie schon bei der Aufstellung der am Borsweg gelegenen Bebauungsplane Nr.
46 und 46a sein, in unmittelbarer Nahe zur Ausfahrt Brunsbiuittel Nord der Bundesstralle 5
weitere Gewerbeflachen fir kleine und mittlere Gewerbebetriebe wie Handwerks-, Produkti-
ons-, Dienstleistungs- und GroRhandelsbetriebe anzubieten, um das Arbeitsplatzangebot der
Stadt Brunsbittel zu erhéhen. Allerdings soll die Ausrichtung in Richtung Businesspark bzw.
Technologiezentrum u.a. zum Thema Erneuerbare Energien gehen. Daher sollen u.a. Stor-
fallbetriebe, verkehrsintensive Betriebe, Beherbergungsbetriebe und groRflachiger Einzel-
handel ausgeschlossen werden sowie Festsetzungen getroffen werden, dass wenig LKW-
Verkehr und nur vereinzelter Nachtbetrieb zulassig sind. Aulierdem soll festgesetzt werden,
dass zum Schutz der anliegenden Bewohner an der Westerbltteler Stral3e, eingestuft als
Mischgebiet, nur geringe Immissionen durch Staube, Gerliche und Erschutterungen aus dem
Gewerbegebiet auf die benachbarte Bebauung einwirken dirfen. Die glinstige Lage ermog-
licht eine zeitgerechte Nutzung und Verwertung der Flachen.

Im Umweltbericht sind der Arten- und Biotopschutz sowie die FFH-Vertraglichkeit zu prifen
und der Ausgleich zu berechnen. Auch die méglichen Immissionen verursacht durch Staube,
Geriche und Erschitterungen sollen aufgrund der im Bebauungsplan geplanten Einschran-
kungen durch Ausschlisse bzw. Geringflgigkeit nur in der Begrindung mit Umweltbericht
betrachtet werden, solange aus der frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
keine gesonderten Gutachten gefordert werden. Desgleichen gilt fir die Belange des
Grundwassers als Schutzgut und Baugrundrisiko sowie fir den Umgang mit dem Storfall-
recht, da Storfallbetriebe im Plangebiet selbst ausgeschlossen werden sollen und laut im
Juni 2020 beschlossenen stadtebaulichen Konzept zu diesem Thema das Plangebiet durch
ausreichende Abstande zu in der Umgebung vorhandenen Stoérfallbetrieben nicht betroffen
ist. Zur Untersuchung des Arten- und Biotopschutzes sollen ein Artenschutzgutachten mit
Kartierung von Voégeln, Amphibien/Reptilien und Fledermausen und eine Biotoptypenkartie-
rung erstellt werden. AuRerdem sollen ein Larmgutachten und ein abwassertechnischer
Fachbeitrag zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein angefertigt werden, die im
Umweltbericht zu berlicksichtigen und die Ergebnisse zu tbernehmen sind. Zusatzlich wird
ein fur das erste Bauvorhaben bereits erstellter geotechnischer Kurzbericht mit Ergebnissen
der geotechnischen Untersuchungen, Festlegung der charakteristischen Bodenkennwerte
und Grindungsempfehlung zu den Unterlagen des Bebauungsplans Nr. 93 genommen, des-
sen Angaben prinzipiell auch fir den Ubrigen Bereich des Bebauungsplans angenommen
werden kénnen. Weitere Gutachten sind im Verfahren nicht vorgesehen.

Der Bebauungsplan ist gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.



3. Landes-, Regional- und Ortsplanung

Der Landesentwicklungsplan LEP - Fortschreibung 2021, die sich auf den Zeitraum 2022 bis
2036 bezieht, weist Brunsbiittel wie bisher als Mittelzentrum mit einem Stadt- und Umlandbe-
reich im landlichen Raum aus. Die Mittelzentren bieten Versorgungsmoglichkeiten fur Glter
und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs. Sie sind darliber hinaus regionale Wirt-
schafts- und Arbeitsmarktzentren mit einem breit gefacherten Angebot an Arbeits- und Aus-
bildungsplatzen. Brunsbuttel ist als Standort fir Hafen mit Gberregionaler Bedeutung und
Kanalhafen ausgewiesen.

Als wichtig wird die Anbindung des Wirtschaftsraumes an das Uberértliche Strallennetz so-
wie eine Steigerung der Attraktivitdt und Erreichbarkeit der Westkiste angesehen (Ausbau
der Bundesautobahn 23 / Bundesstralie 5 als Westklstenachse) und die Uberregionale Be-
deutung der Hafen wird herausgestellt. Die Leistungsfahigkeit des Nord-Ostsee-Kanals ist zu
verbessern (Schleusenneubau und —sanierung). An der Elbe soll das erste LNG Importter-
minal entstehen, weil der industrielle Bedarf am Energietrager Gas insbesondere im Raum
Brunsbttel und Umgebung hoch ist. Zum Ausbau der Energieleitungsinfrastruktur sollen ab
bzw. in Brunsbuttel Hochstspannungsleitungen sowie die erforderlichen Erweiterungen oder
Neubauten von Nebenanlagen errichtet werden (SuedLink, Westkistenleitung). Bttel im
Osten von Brunsbuttel gelegen bietet aulRerdem einen wichtigen Netzeinspeisepunkt fur
Offshore-Windkraftanlagen. Die entlang des Nord-Ostsee-Kanals zwischen Brunsbuttel und
Kiel festgelegte Biotopverbundachse soll weitgehend freigehalten werden.

Abb. 2 Ausschnitt aus dem LEP — Fortschreibung 2021, unmafstablich
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Quelle: LEP_Hauptkarte zum Landesentwicklungsplan 2021

Im Jahr 2020 ist eine Teilfortschreibung zum Thema Windenergie an Land in Kraft getreten,
eine weitere Teilfortschreibung mit neuen Vorgaben befindet sich im Aufstellungsverfahren.
Sie ist fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 93 aber unerheblich.



Im Regionalplan 1V ,Schleswig-Holstein Std-West* wird in der am 18. April 2005 in Kraft ge-
tretenen Fortschreibung Brunsbdttel als wichtigster Industriestandort im Planungsraum und
als wesentlicher Eckpfeiler des Wirtschaftsstandortes Schleswig-Holstein bezeichnet. Die auf
Grund der Lage am Nord-Ostsee-Kanal und der Elbe gegebenen guten Standortbedingun-
gen sollen verstarkt fur eine industriell-gewerbliche Weiterentwicklung genutzt werden. Im
Regionalplan sind die Gebiete norddstlich und dstlich der Wohnbebauung des Mittelzent-
rums Brunsbuttel als gewerblicher Bereich ausgewiesen.

Die Landesregierung hat am 8. April 2025 den zweiten Entwirfen fur die drei neuen Regio-
nalplane im Land zugestimmt. Sie sollen kiinftig die noch geltenden Regionalplane fir die
ehemals funf Planungsraume in Schleswig-Holstein ersetzen. Vom 8. Mai bis 8. August 2025
haben die Beteiligungsverfahren zu den zweiten Entwurfen stattgefunden.

Das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein hat mit Schreiben vom 11.04.2024
bestatigt, dass gegen den Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Brunsbuittel grundsatzlich keine
Bedenken bestehen, insbesondere stehen Ziele der Raumordnung den verfolgten Planungs-
absichten eines Gewerbegebietes nicht entgegen. Allerdings sind, um eine den Zielen der
Raumordnung zuwiderlaufende Entwicklung durch sukzessive Einzelhandelsansiedlungen
auszuschlieen, im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans zwingend Festsetzungen
zu treffen, die jeglichen selbststandigen Einzelhandel ausschliefien. Ausnahmen fiir selbst-
standigen Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten im Einzelfall sind
grundsatzlich moglich.

Die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
deram 17.12.2021 in Kraft getretenen Landesverordnung Uber den
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 vom 25.11.2021
(LEP-VO 2021, GVOBI. Schl.-H. S. 1409) sowie dem Regionalplan flr den Planungsraum
IV (RPI1V; Amtsblatt Schl.-H. 2005 Seite 295).

Die Stadt Brunsbittel ist als Mittelzentrum ausgewiesen und gehért somit zu den
Schwerpunkten fur Uberdrtliche Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen sowie flr die
wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung.

Die Planung entwickelt sich aus dem rechtskraftigen Fl&chennutzungsplan.

Um eine den Zielen der Raumordnung zuwiderlaufende Entwicklung durch sukzessive
Einzelhandelsansiedlungen auszuschlielten (Kapitel 3.10 Ziffer 7 der Fortschreibung 2021
des LEP — Ziel der Raumordnung), sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
Festsetzungen zu treffen, die jeglichen selbstdndigen Einzelhandel im GE-Gebiet
ausschliefen (MaRgabe, die fur die Feststellung der Vereinbarkeit der Bauleitplanung mit
den Zielen der Raumordnung zwingend beachtet werden muss und nicht der Abwagung
durch die planende Gemeinde unterliegt). Dabei sind Ausnahmen flr selbstdndigen
Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten im Einzelfall grundsétzlich
maglich. Auf das beigeflgte Merkblatt mit dem Muster fur eine textliche Festsetzung im
Bebauungsplan weise ich hin.

Es wird bestétigt, dass verbunden mit der vorgenannten Mallgabe gegen die 0. g.
Bauleitplanung der Stadt Brunsbuttel keine Bedenken bestehen; insbesondere stehen
Ziele der Raumordnung den damit verfolgten Planungsabsichten nicht entgegen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und greift
damit einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage Uber
die Férderungswirdigkeit einzelner Matnahmen ist mit dieser landesplanerischen
Stellungnahme nicht verbunden.

Auszug aus dem Schreiben der Landesplanung vom 11.04.2024



Die Regionalplane zum Thema Windenergie an Land wurden Ende 2020 aufgestellt. Eine
neue Teilaufstellung der Regionalplane, in denen dann die Vorranggebiete flir die Windener-
gie an Land ausgewiesen werden, sollen parallel zur Fortschreibung des Landesentwick-
lungsplans aufgestellt werden. Vom 7. August bis 8. Oktober 2025 fanden die Beteiligungs-
verfahren zu den Entwirfen statt.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il - Neuaufstellung 2020 trifft keine Aus-
sagen zum Plangebiet, auer dass es in einem Hochwasserrisikogebiet flr Kistenhochwas-
ser (§§ 73, 74 WHG) liegt.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Brunsbuittel stellt fiir den Bereich des Bebauungsplans
Nr. 93 Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO mit Flachen fir Nutzungsbeschrankungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen dar.

Damit ist der Bebauungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt. Der Flachennutzungsplan ist an die Ziele des LEP und des Regionalplans ange-
passt.

Der Flachennutzungsplan ist auf der Homepage der Stadt Brunsbdttel aktuell unter folgen-
dem Link einsehbar:
https://www.stadt.brunsbuettel.de/bauen/planen/flaechennutzungsplan

Abb. 3 Auszug aus dem Flachennutzungsplan, unmafstéblich
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Quelle: Nebekantmachung des Flachennutzungsplans der Stadt Brunsbiittel von 2017 einschlieRlich der
rechtswirksamen Anderungen und Berichtigungen aus beschleunigten B-Planverfahren

Der genehmigte Landschaftsplan (LP) der Stadt Brunsbittel wurde im Jahr 2003 beschlos-
sen und bekannt gemacht. Er weist den Bereich des Bebauungsplans Nr. 93 im Bestand
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primar als Wirtschaftsgriinland (Mesophiles Grinland / gegriippt) aus. Die Westerbutteler
Stralle wird als versiegelte Strale mit einseitiger Baumreihe dargestellt. Das Planungskon-
zept des Landschaftsplans steht dem Vorhaben insoweit entgegen, dass es im Gegensatz
zum noérdlich gelegenen Bereich keine Entwicklungsflachen fir Gewerbe darstellt, sondern
im Norden und Siiden des Plangebiets nur eine Eingriinung der Ortsrander bzw. Siedlungs-
grenzen, die sanfte Ubergange von der Stadt in die Landschaft schaffen soll. Damit wider-
spricht das Planungskonzept dem Flachennutzungsplan der Stadt Brunsbuttel und ist der
auch aufgrund seines Alters von mehr als 20 Jahren bei nachster Gelegenheit anzupassen.
Weitere Entwicklungsziele sind die Anlage von straflenbegleitenden Gro3bdumen und der
Schutz archaologischer Denkmale — hier eine historische Deichlinie - an der Westerblitteler
Strale.

Der Landschaftsplan ist auf der Homepage der Stadt Brunsbuttel aktuell unter folgendem
Link einsehbar:
https://www.stadt.brunsbuettel.de/bauen/planen/landschaftsplan

Verhaltnis Bebauungsplanverfahren zu nachfolgenden Genehmigungsverfahren

Der Bebauungsplan ersetzt nicht die Genehmigung von Vorhaben nach dem BImSchG oder
der Landesbauordnung LBO. Er kann die Probleme nur soweit I6sen, wie es nach Inhalt und
Detaillierungsgrad eines Bebauungsplans in angemessener Weise verlangt werden kann.
Dies ergibt sich schon daraus, dass erst mit der spater vorliegenden Genehmigungsplanung
detaillierte Unterlagen vorliegen kénnen, die fir eine vertiefte Betrachtung im Genehmi-
gungsverfahren erforderlich sind.

Die Bauleitplanung kann daher bestimmte Problemlésungen auf nachfolgende Verwaltungs-
verfahren Ubertragen, soweit erkennbar ist, dass mdgliche Vorhaben grundsatzlich genehmi-
gungsfahig sein werden. Fir die Abwagung ist von Bedeutung, ob der Planung uniberwind-
bare Hindernisse entgegenstehen. Im Bebauungsplan kann von einer abschlielenden Kon-
fliktlosung insoweit Abstand genommen werden, dass die Durchfiihrung der als notwendig
erkannten KonfliktiésungsmalRnahmen auf der Stufe der Planverwirklichung sichergestellt
sind. Erst wenn im Planungsstadium erkennbar ist, dass ein ungeklarter Interessenkonflikt
sich auch im nachfolgenden Verfahren nicht sachgerecht I6sen lasst, ware die Grenze der
Konfliktverlagerung tberschritten.

Eine klare Grenzziehung zwischen den im Bebauungsplanverfahren abzuhandelnden Teilen
und den auf das spatere immissionsschutzrechtliche Verfahren verlagerten Problemberei-
chen ist unumganglich.

Der Bebauungsplan einschl. Umweltbericht und der dazugehdrigen Anlagen ist folgerichtig
so aufgebaut, dass auf Grundlage der vorhandenen Daten mdgliche grundsatzliche Pla-
nungshindernisse betrachtet und Lésungsvorschlage benannt werden.

Weitergehende Belange und Anforderungen sind im nachfolgenden Genehmigungsverfahren
zu lésen.

Tab. 1 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss: 19.03.2024
Bekanntmachung der Aufstellung: 25.03.2024
Planungsanzeige: 25.03.2024
Antwort des Innenministeriums: 11.04.2024
Frihzeitige Behoérdenbeteiligung: 25.09. - 01.11.2024
Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit: 30.09. - 01.11.2024
Entwurfs- und Veréffentlichungsbeschluss: 16.09.2025
Bekanntmachung der Verdéffentlichung im Internet: 23.09.2025
Beteiligung der Behdrden und TOB: 24.09. - 30.10.2025
Veréffentlichung im Internet: 30.09. - 30.10.2025
Erneute, eingeschrankte Beteiligung der von der Ande- 04.-19.12.2025
rung oder Erganzung berltihrten Behérden und T6B
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4. Stadtebaulicher Entwurf

Die Stadt Brunsbuittel ist gemal Regionalplan flr den Planungsraum IV ein Schwerpunkt des
Landes Schleswig-Holstein fur Industrieansiedlungen. Auf der Nordseite der Stadt dominiert
das Werk des Chemiekonzerns Sasol zusammen mit dem Tanklager der Raffinerie Heide
GmbH die Landschaft am Nord-Ostsee-Kanal. Auf der Sidseite haben sich sowohl unter-
schiedliche Chemie- und Erddlverarbeitende Firmen wie z.B. der Chemcoast Park, Covestro
(ehemals Bayer), die Total als auch Logistikfirmen, ein Hochregallager, die Sonderabfallver-
brennungsanlage SAVA und das Kernkraftwerk angesiedelt. Dieses ist nicht mehr am Netz
und wird in den kommenden Jahren zurlickgebaut. Auf dem Gelande des Kernkraftwerks
befinden sich auch das Standortzwischenlager SZL und das Lager fur schwach- und mittel-
radioaktive Abfalle LasmA. Im Bau befindet sich eine Konverter Station fur die Stromtrasse
Sudlink (Tennet), zudem starten nun fir das landseitige, feste LNG-Terminal (German LNG)
zwischen der SAVA und dem Kernkraftwerk erste BaumafRnahmen. Auch die Gebiete nord-
Ostlich und 6stlich der Wohnbebauung des Mittelzentrums Brunsbittel sind im Regionalplan
als gewerblicher Bereich ausgewiesen.

Das Gelande wird gemaf Darstellung im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet geman §
8 BauNVO ausgewiesen. Um in unmittelbarer Nahe zur Ausfahrt Brunsbuittel Nord weitere
Gewerbeflachen fir kleine und mittlere Gewerbebetriebe wie Handwerks-, Produktions-,
Dienstleistungs- und GroRRhandelsbetriebe anbieten zu kénnen, wird nun eine im Mittel ca.
400 m breite Flache zwischen der Westerbitteler Stralle und dem Fleth (Vorfluter 02 des
Sielverbands Eddelak), die bisher unbebaut ist und landwirtschaftlich genutzt wird, neu Gber-
plant. Um die allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebiets zu wahren, sollen alle all-
gemein zulassigen Gewerbebetriebe allgemein zulassig bleiben. Da die Ausrichtung in Rich-
tung Businesspark bzw. Technologiezentrum u.a. zum Thema Erneuerbare Energien gehen
soll und zum Schutz der anliegenden Bewohner an der Westerblitteler Strale, sind alle aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 8 Abs. 3 kein Bestandteil des Bebauungsplans.
Dabei handelt es sich um Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuiber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, um Anlagen fur kirchliche, kulturelle, so-
ziale und gesundheitliche Zwecke sowie um Vergnlgungsstatten, inklusive Diskotheken, die
somit auch nicht ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. Vom Ausschluss ausgenom-
men sind im Teilbereich GE2 auf bis zu drei Jahre befristete, temporare Wohnnutzungen fir
kurzfristig anwesende Arbeitskrafte des Baugewerbes, die ausnahmsweise zulassig bleiben.
Durch textliche Festsetzungen ausgeschlossen werden zudem Stérfallbetriebe, staubverar-
beitende Betriebe und Anlagen, Betriebe mit Geruchsbelastigungen, Betriebe des grolfla-
chigen Einzelhandels, des Beherbergungsgewerbes und verkehrsintensive Betriebe, so dass
das geplante Gewerbegebiet in der Art der Nutzung eingeschrankt ist.

Die Erschliefung des Gebiets soll von Studen aus Uber die Westerbutteler Stralle erfolgen,
es wird mit maximal drei Zufahrten gerechnet, deren genaue Lage aber nicht festgesetzt
wird, um flexibel bleiben zu kénnen. Eine innere ErschlieBung soll aus demselben Grund
nicht vorab geplant werden. Offentliche Parkplatze sollen wie die privaten Stellplatze auf den
Grundstucken untergebracht werden.

Zur Unterhaltung des Vorfluters 02 wird stdlich des durch den notwendigen Regenrtickhalte-
raum um 2 m verbreiterten Fleths ein 7,50 m breites Geh- und Fahrrecht ab Béschungsober-
kante zugunsten des Sielverbands Eddelak festgesetzt, zur Unterhaltung des das Gebiet
Ostlich begrenzenden Grabens ein 2 m breites Geh- und Fahrrecht ab Béschungsoberkante
zugunsten der Grundstickseigentiumer. Beide Gewasserunterhaltungsstreifen sollen als ar-
tenreicher Bluhstreifen entwickelt werden. Daran anschlieRend folgt ein 4 m breiter Streifen
zur Anpflanzung von Strauchern, um gemalf Landschaftsplan eine Eingrinung der Ortsran-
der zur Schaffung sanfter Ubergange von der Stadt in die Landschaft zu schaffen, und in
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Richtung Justus-von Liebig-Strafl3e ein 5 m breiter Streifen zur Anpflanzung von Baumen, um
die neue Innenstadtentlastungsstralle zu fassen. Fir die an die Westerbutteler Stral3e und
Justus-von-Liebig-Strale angrenzenden Stral’engraben sind keine Gewasserunterhaltungs-
streifen geplant, weil diese der Verantwortung der Strallenbaulasttrager unterliegen und von
der Straf3e und nicht vom Grundstiick aus gerdumt werden.

5. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung legt die Zulassigkeit der Vorhaben fest.
o Gewerbegebiet (GE), § 8 BauNVO, eingeschrankt (e)

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB wird aus dem Flachennutzungsplan ein durch textliche Festset-
zungen eingeschranktes Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO entwickelt. Gewerbegebiete
dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Um die allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebiets zu wahren, werden keine allge-
mein zulassigen Gewerbebetriebe (Gewerbebetriebe aller Art einschliel3lich Anlagen zur Er-
zeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lager-
hauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe, Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
Tankstellen, Anlagen fir sportliche Zwecke) ausgeschlossen oder als Ausnahme festge-
setzt. Allerdings werden durch Staub, Geruch, Verkehr und somit durch Larm belastigende
Betriebstypen durch textliche Festsetzungen ausgeschlossen, desgleichen Stoérfallbetriebe,
Betriebe des Einzelhandels und des Beherbergungsgewerbes wie in diesem Kapitel nachfol-
gend dargelegt.

Alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemalf § 8 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Fur Nr. 1 (Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind),
deren Wohnnutzung im Gewerbegebiet durch die Landesplanung grundsatzlich kritisch ge-
sehen wird, sind auf der Nordseite der Stadt ausreichend Mdglichkeiten der Wohnnutzung
vorhanden. Uber Mobiltelefone sind Bereitschaftspersonen sofort zu erreichen und schnell
vor Ort. Deshalb wird diese Nutzung im Planbereich ausgeschlossen, um nachfolgende Kon-
flikte und damit einhergehende Einschrankungen der gewerblichen Nutzung zu vermeiden.
Vom Ausschluss ausgenommen sind im Teilbereich GE2 auf bis zu drei Jahre befristete,
temporare Wohnnutzungen fir kurzfristig anwesende Arbeitskrafte des Baugewerbes, die
ausnahmsweise zulassig bleiben. Fur Nr. 2 (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke) stehen in zentraleren Bereichen Flachen zur Verfigung, desglei-
chen fir Nr. 3 (Vergnlgungsstatten), wozu auch Diskotheken gehoéren. Fir letztere waren
zudem unerwunschte stadtebauliche Folgen im Plangebiet zu erwarten.

Storfallbetriebe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Storfallbetriebsbereiche gemaf 12. BImSchV
(Storfall-Verordnung) unzulassig, weil sich Wohnnutzung, direkt an das Plangebiet angren-
zend, an der Westerbitteler Strale befindet. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevodlkerung sol-
len dadurch besonders berucksichtigt werden, ohne die gewlinschte Art der Nutzung zu sehr
einzuschranken.
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Staubverarbeitende Betriebe und Anlagen

Um die Bewohner an der WesterbUtteler Strale vorsorglich vor einer zu grofden Staubbelas-
tung zu schitzen, sind im Gewerbegebiet Betriebe und Anlagen unzulassig, die staubende
Guter bzw. Schittguter im offenen Umgang verarbeiten. Die Staubbelastung bei offenem,
nicht eingekapseltem Umgang mit Schuttgltern oder staubenden Gitern ware sonst zu
hoch.

Betriebe mit Geruchsbeldstigungen

Aus dem gleichen Grund wie vor sind im Gewerbegebiet Betriebe und Anlagen unzulassig,
deren Geruchsimmissionen die Irrelevanzgrenze von 0,02 nach Punkt 3.3 Geruchsimmissi-
ons-Richtlinie (GIRL) in Schleswig-Holstein vom 22.09.2009 auf den Beurteilungsflachen
Uberschreiten. Der vorgenannte Wert kann ausnahmsweise Uberschritten werden, wenn
durch Einzelgutachten nachgewiesen wird, dass die zulassige Gesamtbelastung durch Ge-
ruchsimmissionen von 0,10 in Wohn-/Mischgebieten und von 0,15 in Gewerbe-
/Industriegebieten gemal Tabelle 1 der GIRL nicht Uberschritten wird. Die benachbarte
Wohnnutzung an der Westerbltteler Stralle liegt direkt am geplanten Gewerbegebiet. Die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung sollen dadurch besonders berlcksichtigt werden, ohne
die gewlinschte Art der Nutzung zu sehr einzuschranken.

Betriebe des Einzelhandels, des Beherbergungsgewerbes, verkehrsintensive Betriebe

Der Einzelhandel gemall § 11 Abs. 3 BauNVO wird in diesem Gebiet mit Hinblick auf die
stadtebaulichen Ziele grundsatzlich ausgeschlossen. Die Stadt Brunsbuttel hat im Bebau-
ungsplan Nr. 19 ,City-Bereich“ Kerngebiete ausgewiesen, die eine wohnungs- und verbrau-
chernahe Versorgung mit Einzelhandelsbetrieben — nicht nur fir den taglichen Bedarf — si-
cherstellen. GroRflachige Einzelhandelsbetriebe an der Westerbitteler Stralle wirden dem
Konzept der Stadt entgegenstehen und Kaufkraft aus den Zentralen Versorgungsbereichen
abziehen. Darliber hinaus soll das Plangebiet den kleinen und mittleren Gewerbebetrieben
wie Handwerks-, Produktions-, Dienstleistungs- und Grof3handelsbetrieben zur Verfliigung
stehen, um das Arbeitsplatzangebot der Stadt Brunsbittel zu erhéhen und ausreichend Fla-
chen, insbesondere auch zur Umsiedlung stadtebaulich stérender Betriebe zur Verfligung
stellen zu konnen. Die Ausrichtung soll in Richtung Businesspark bzw. Technologiezentrum
u.a. zum Thema Erneuerbare Energien gehen.

Auch die Einzelhandelsuntersuchung aus dem Jahr 2010 sagt aus, dass eine Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben aulerhalb der Zentralen Versorgungsbereiche Koogstralle und
Neues Zentrum einer Starkung dieser Bereiche entgegensteht. Von einer grof’en Einzelhan-
dels-Ansiedlung im Plangebiet wirden ,schadliche Auswirkungen® auf die zentralen Versor-
gungsbereiche ausgehen (s. Seite 54 der Einzelhandelsuntersuchung).

Der Standort Fritz-Staiger-StralRe, westlich der StralRe zwischen dem Standort der Remondis
GmbH & Co. KG Entsorgungsbetriebe und der Kreuzung Westerblittler Strale gelegen, wur-
de auf den Seiten 91 und 92 der Einzelhandelsuntersuchung gepruft. Der Standort besitzt
laut Bewertung aufgrund der entfernten Lage und der zusétzlich fehlenden Verbindung zu
den etablierten Einzelhandelsstandorten der Stadt nur eine eingeschrankte Eignung als Ein-
kaufs- und Einzelhandelsstandort. Allerdings wird auf Seite 82 der Einzelhandelsuntersu-
chung darauf hingewiesen, dass als moglicher Standort fir nicht-zentrentypischen Einzel-
handel (Gartenmarkte, Mdbelmarkte etc.) der Standort an der Fritz-Staiger-Stralle am
Brunsbutteler Stadtrand denkbar ist.

Die Bewertung ist grundsatzlich auf das Gewerbegebiet an der Westerbltteler StralRe Uber-
tragbar, allerdings wiederspricht auch eine nicht-zentrentypischen Einzelhandelsansiedlung
grofdteils dem o.g. Ziel fir das Plangebiet.
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Die Einzelhandelsuntersuchung ist auf der Homepage der Stadt Brunsbuttel aktuell unter
folgendem Link einsehbar:
https://www.stadt.brunsbuettel.de/bauen/berichte-und-konzepte/isek-integriertes-
stadtentwicklungskonzept bzw. direkt unter

https://www.stadt.brunsbuettel.de/fileadmin/Stadt Brunsbuettel/Dateien/ISEK/1770 2842 1.

pdf

Die Landesplanung hat in ihrer Stellungnahme auf den notwendigen Ausschluss bzw. die
Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in diesem Gewerbegebiet hingewiesen (s. Kap. 3
der Begriindung).

Den Betrieben im Plangebiet soll jedoch als untergeordnete Nebeneinrichtung Gelegenheit
gegeben werden, ihre Produkte an Endverbraucher zu verkaufen (Direktvermarktung). Um
dieses zu ermdglichen und zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung wird die textliche
Festsetzung mitaufgenommen, dass ausnahmsweise kleinflachige Verkaufsstatten des Ein-
zelhandels auf bis zu 10 Prozent der zulassigen Betriebsflache, maximal aber bis zu einer
Grolke von 250 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache zuldssig sind, wenn sie nicht mit Waren
und Gutern des taglichen Bedarfs handeln, in einem unmittelbaren raumlichen und betriebli-
chen Zusammenhang mit einem Grof3handels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Hand-
werksbetrieb stehen und diesem gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind. Da die Geschossflache als Malstab fir die GroRRflachigkeit eines Einzelhandelsbetrie-
bes weniger geeignet ist, wird auf eine Festsetzung dieser verzichtet und nur die max. Ver-
kaufs- und Ausstellungsflache festgesetzt.

Die erweiterte Ausnahme fir den Einzelhandel soll Gewerbebetrieben des holzver- oder be-
arbeitenden Bereiches, deren Produktpalette ein flachenbeanspruchendes Sortiment um-
fasst, die gleichen Moglichkeiten wie den vorstehend genannten Betrieben eréffnen. Insbe-
sondere Zimmerei- oder Tischlereibetriebe, die Mdbel, Zaune, Carports 0.a. herstellen, beno-
tigen fir die vorgenannten Produkte erhebliche Stellflachen. Diesem Umfang soll durch eine
weitere begrenzte Ausnahmeregelung Rechnung getragen werden. Daher kann fir diese
Betriebe eine Uberschreitung von maximal 10 Prozent der zuléssigen Betriebsflache bezie-
hungsweise der maximal zulassigen Verkaufs- und Ausstellungsflache von 250 m? fir den
Einzelhandelsanteil dartiber hinaus bis zu maximal 800 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache
ausnahmsweise  zugelassen werden. Eine erweiterte  Ausnahme fir Kfz-
Reparaturwerkstatten und den BaustoffgroRhandel wird in diesem Gewerbegebiet nicht zu-
gelassen, weil diese Betriebe der geplanten Ausrichtung in Richtung Businesspark bzw.
Technologiezentrum u.a. beziglich dem zu erwartenden Larm und Stauben zu sehr entge-
genstehen.

Von diesen ausnahmsweise zuldassigen Einzelhandelsbetrieben gehen nicht die in der Be-
grindung zum grundsatzlichen Einzelhandelsausschluss angefihrten Gefahrdungen fir die
stadtebauliche Entwicklung aus.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzulassig, um nachfolgende Konflikte und damit
einhergehende Einschrankungen der gewerblichen Nutzung zu vermeiden.

Zusatzlich sind verkehrsintensive Betriebe wie z.B. Speditionen, Lieferdienste und grof3fla-
chige Lagerhauser unzulassig, damit zum Schutz der anliegenden Bewohner an der Wester-
bitteler Stralle, eingestuft als Mischgebiet, eine Verschlechterung der Situation durch zu-
satzlichen LKW-Verkehr und Nachtbetrieb vermieden wird und moglichst wenig schadliche
Umweltauswirkungen wie Immissionen durch Larm, Staube, Gerliche, Erschitterungen aus
dem Gewerbegebiet auf die benachbarte Bebauung und die Umwelt einwirken.

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung gilt fir beide Teilbereiche des Gewerbegebiets,
GE1 und GEZ2, bis auf die im GE2 ausnahmsweise zulassigen, befristeten Wohnnutzungen,
gleichermalen.
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Maf der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

¢ Grundflachenzahl GRZ: 0,5in GE1 und 0,6 in GE2

¢ Hohenbegrenzung: Hohe baulicher Anlagen max. 12 m tUber OK Westerbit-
teler Stralde, festgesetzt mit 1,25 m . NHN, inkl. Sockel
(max. 0,5 m)

Im Bebauungsplan missen Festsetzungen sowohl fur die Ausnutzung der Grundstucksfla-
che als auch fir die Anzahl der Geschosse oder die HOhe baulicher Anlagen getroffen wer-
den. Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Prozent einer Grundflache tGberbaut wer-
den durfen. Es kdnnen Hbéchst- aber auch Mindestmalie festgesetzt werden (§ 16 BauNVO).

Fir das Gewerbegebiet in diesem Bebauungsplan wird flr das GE1 eine Grundflachenzahl
von 0,5 festgesetzt, weil fir diesen Teilbereich bereits eine Planung fur ein Verwaltungsge-
baude vorliegt und diese Grundflachenzahl auch im Hinblick auf eine mégliche, spatere Er-
weiterung als ausreichend erachtet wird. Das GE2 erhalt eine Grundflachenzahl von 0,6, die
fur diesen Bereich einerseits eine ausreichende, der geplanten Nutzung entsprechende Aus-
nutzung ermdglicht, andererseits den Wasserhaushalt und die Entwasserung des Gebiets
nicht Uber Gebulhr belastet. Der Orientierungswert fir Obergrenzen gemay § 17 BauNVO,
der bei 0,8 liegt, wird somit nicht voll ausgeschopft.

Die Zahl der Vollgeschosse wird nicht festgelegt, sie wird aber durch eine Héhenbegrenzung
ersetzt. Dadurch wird es dem jeweiligen Bauherrn ermdglicht, das Gebaude innerhalb der
Hoéhenbegrenzung nach seinen Winschen zu gestalten. Es wird eine maximale Hoéhe der
baulichen Anlagen (First- bzw. Attikahéhe) von 12 m festgesetzt, um sowohl mehrgeschossi-
ge Verwaltungsgebaude als auch ausreichend dimensionierte Hallen oder sonstige adaquate
Nutzungen im Gewerbegebiet zu ermdglichen. Die Hohe des Sockels soll maximal 0,5 m
Uber dem Hohenbezugspunkt liegen, der Oberkante der anliegenden Westerblitteler Strale,
der mit 1,25 m U. NHN festgesetzt ist. Der Hohenbezugspunkt ist durch einen Schachtdeckel
der Westerbltteler StralRe definiert und liegt ca. 1,50 m Uber der vorhandenen Gelandeober-
kante des geplanten Gewerbegebiets. Das Gelande muss in den versiegelten Bereichen
grindungsbedingt ca. 1 m aufgefillt werden. Eine Mindestdachneigung wird hier nicht fest-
gesetzt. Auch Werbeanlagen, betriebsbedingte Einzelanlagen oder Nebenanlagen durfen die
festgesetzte Hoéhe baulicher Anlagen von maximal 12 m nicht Uberschreiten.

Bauweise, Uiberbaubare Grundsttcksflache, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO,
§6 LBO

Die Bauweise erfolgt offen, so wie sie bereits in der benachbarten Wohnbebauung vorhan-
den ist.

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird durch eine Baugrenze bestimmt. Diese umgibt das
gesamte Gewerbegebiet, und zwar in einem Abstand von 5 m bis zur Westerbutteler Stralle
im Sdden und zur Justus-von-Liebig-Stralle im Westen sowie im Norden und Osten in einem
Abstand von 3 m bis zum Anpflanzstreifen fur Geholze. Im Bereich der neu geplanten Mittel-
und Niederspannungsleitungen in der sidwestlichen Ecke des Plangebiets an der Kreuzung
Westerblitteler Stra’e und Justus-von-Liebig-Strale wird die Baugrenze entsprechend ein-
geruckt.

Gestaltung baulicher Anlagen, § 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB

Aus Ricksichtnahme auf die Bewohner der Westerblitteler Stralte und damit weder bauliche
Anlagen noch das Stra3enbild, Orts- oder Landschaftsbild verunstaltet oder die Sicherheit
des Verkehrs gefahrdet werden (s. auch Landesbauordnung Schleswig-Holstein), werden
gestalterische Festsetzungen fir Werbeanlagen getroffen. Sie sollen nur an der Statte der
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Leistung zulassig sein, die stérende Haufung von Werbeanlagen ist nicht zulassig und sie
durfen die maximale Hohe der baulichen Anlagen von 12 m nicht Gberschreiten. Auflerdem
werden Werbeanlagen mit wechselndem oder grellem Licht grundsatzlich ausgeschlossen
und sie durfen die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer auf den umliegenden Stralden und der
Bundesstrale 5, z.B. durch Blendung der Verkehrsteilnehmer, durch Verwechselung mit
Verkehrszeichen oder Beeintrachtigung deren Wirkung, nicht gefahrden. Die MalRgabe zur
Vermeidung der Lichtverschmutzung dient sowohl dem Schutz der menschlichen Gesundheit
als auch dem Schutz nachtaktiver Tierarten.

Weitere Festsetzungen

Aus stadtebaulichen Grinden geman § 9 BauGB wird u.a. Folgendes festgesetzt:

o StralRenverkehrsflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

o Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasser-
abflusses, § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB, hier: Regenrtickhalteraum

e Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen, § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6

BauGB,
am Fleht (Vorfluter) im Norden: zugunsten des Sielverbands Eddelak, Breite 7,50 m
am Graben im Osten: zugunsten der Grundstlckseigentimer, Breite 2 m

e Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
Stoérfallanlagen, vor luftverunreinigenden Stoffen und vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes und Ma3nahmen zu erneu-
erbaren Energien, § 9 Abs. 1 Nr. 23a und b, Nr. 24 BauGB

o Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a

e Erhaltung von Baumen an Westerbtteler Strale, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b

Eine Erlauterung zu den einzelnen Punkten ist in den entsprechenden Kapiteln dieser Be-
grundung dargelegt.

Im Text (Teil B) werden folgende Festsetzungen getroffen und Hinweise gegeben:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
1.1 Ausnahmen (§ 31 BauGB)

Ausnahmen gemal § 8 Abs. 3 BauNVO sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplans. Davon ausgenommen sind im Teilbereich GE2 gemal § 1
Abs. 9 BauNVO auf bis zu drei Jahre befristete, temporare Wohnnutzungen fir kurzfristig
anwesende Arbeitskrafte des Baugewerbes. Diese bleiben ausnahmsweise zulassig.

1.2 Betriebe und Anlagen (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 23 a und 24
BauGB)

Im Gewerbegebiet sind Storfallanlagen gemaf 12. BImSchV unzulassig.

Im Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen unzulassig, die staubende Giter bzw.
Schuttgiter im offenen Umgang verarbeiten.

1.2.3 Im Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen unzulassig, deren Geruchsimmissionen
die Irrelevanzgrenze von 0,02 nach Punkt 3.3 Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) in
Schleswig-Holstein vom 22.09.2009 auf den Beurteilungsflachen Uberschreiten. Der
vorgenannte Wert kann ausnahmsweise Uberschritten werden, wenn durch Einzel-
gutachten nachgewiesen wird, dass die zuldssige Gesamtbelastung durch Ge-
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ruchsimmissionen von 0,10 in Wohn-/Mischgebieten und von 0,15 in Gewerbe-
/Industriegebieten gemaf Tabelle 1 der GIRL nicht Gberschritten wird.

Im Gewerbegebiet sind Betriebe des Einzelhandels, des Beherbergungsgewerbes
sowie verkehrsintensive Betriebe wie z.B. Speditionen, Lieferdienste und grof3flachige
Lagerhduser unzulassig.

Fur Einzelhandelsbetriebe sind folgende Ausnahmen zulassig:

a) Ausnahmsweise sind kleinflachige Verkaufsstatten auf bis zu 10 Prozent der
zulassigen Betriebsflache (zuldssige Grundflache, gegebenenfalls zuzlglich
dem Betrieb dienender zulassiger Nutzflachen im Freien), maximal aber bis zu
einer GroéRe von 250 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache zulassig, wenn sie
- nicht mit Waren und Gitern des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang
mit einem GroRRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Hand-
werksbetrieb stehen und

- diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

b) Eine Uberschreitung von maximal 10 Prozent der zuléssigen Betriebsflache
beziehungsweise der maximal zulassigen Verkaufs- und Ausstellungsflache
von 250 m? fiir den Einzelhandelsanteil kann darlber hinaus bis zu maximal
800 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache ausnahmsweise zugelassen wer-
den, wenn es sich um Gewerbebetriebe des holzver- oder bearbeitenden Be-
reiches einschliellich Mébel handelt; auf eine Unterordnung des Einzelhan-
delsanteils im Sinne des Buchstabens a, 3. Spiegelstrich kann in diesem Fall
verzichtet werden.

Hohen der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Alle Hohen werden gemessen von OK Westerbditteler Stral3e, festgesetzt mit 1,25 m
U. NHN (Héhenbezugspunkt).

Die maximale Héhe der Erdgeschossrohfulibéden (Sockel) ist mit 0,5 m tber Hohen-
bezugspunkt festgesetzt.

Die maximale Hoéhe baulicher Anlagen (Firsthbhe/Attikahéhe, Werbeanlagen, be-
triebsbedingte Einzelanlagen, Nebenanlagen) ist mit 12 m Uber Héhenbezugspunkt
festgesetzt.

Gebiete fur MaBnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung
von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Im Gewerbegebiet sind bei der Errichtung von Gebaduden oder sonstigen baulichen
Anlagen bauliche und/oder sonstige technische Malinahmen fir die Erzeugung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung zu treffen. Die Nutzung fossiler Energien wie Gas ist un-
zuldssig.

Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen sind mit Photovoltaik zu Uberstellen.
Ausnahmen durch Anpflanzung von Baumen sind in Festsetzung 7.5 geregelt.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) — SchutzmafBnahmen fur
Boden und Wasserhaushalt
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Pkw-Stellplatze und Zuwegungen sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung
sind hier nicht zulassig.

Die Anlage von Schotter- und Steingarten ist nicht zulassig.

Bei den Erdarbeiten anfallender Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzuflihren.
Die Einleitung von unbelastetem bzw. vorgereinigtem Oberflachenwasser in den Vor-
fluter ist an maximal 3 Stellen zulassig.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V mit § 9 Abs. 1 a BauGB, § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB) — Ausgleich und Ersatz

Im Teilbereich GE1 sind als Ausgleich fiir Bodeneingriffe mindestens 200 gm Dach-
flachen gemal Festsetzung 7.7 dauerhaft zu begriinen.
Der weiter erforderliche Ausgleich von 21.549 m? fir Bodeneingriffe und 210 m? far
einen Grabenverlust wird Uber die nachfolgend aufgefiihrten Okokonten mit Kompen-
sationsmalRnahmen, deren Durchfiihrung auRerhalb des Plangebiets durch die Aus-
gleichsagentur Schleswig-Holstein GmbH vertraglich gesichert ist, in Hohe von insge-
samt 21.876 Okopunkten geleistet:
- Okokonto 42-5 — Gotteskoogsee 5 (Rosenkranz):
1.889 Okopunkte-Aquivalente (entspricht 1.213 m? Ist-Kompensation)
Flurstuck 13 der Flur 14 der Gemarkung Aventoft, Gemeinde Aventoft
Als Entwicklungsziel fiir das Okokonto ist artenreiches mesophiles Griinland
feuchter bis frischer Standorte und durch den Stau von internen Grippen und
Graben bei extensiver Weidenutzung Forderung von Vegetationsbestanden des
seggen- und binsenreichen Nassgriinlands unterschiedlicher Standorte vorgese-
hen. Durch die Anlage von Flachgewassern und den Stau von Griippen werden
neue Gewasserlebensraume geschaffen.
- Okokonto 42-12 — Gotteskoog 12:
9.583 Okopunkte-Aquivalente (entspricht 7.270 m? Ist-Kompensation)
Flurstlick 14 der Flur 7 der Gemarkung Uphusum, Gemeinde Uphusum
Als Entwicklungsziel fir das Okokonto ist ein struktur- und artenreiches Griinland
entlang eines Feuchtegradienten vom mesophilen Grinland feuchter Standorte
Uber artenreiches Feuchtgrinland und binsen- und seggenreiche Nasswiesen bis
hin zu artenreichem Flutrasen vorgesehen.
- Okokonto 07-5 — Eiderstedt 5 (Tating):
10.404 Okopunkte-Aquivalente (entspricht 6.886 m? Ist-Kompensation).
Flurstuck 71 der Flur 22 der Gemarkung Tating, Gemeinde Tating
Als Entwicklungsziel fiir das Okokonto ist die Entwicklung von artenreichem me-
sophilem Griinland sowie Feuchtgrinland und Flutrasen vorgesehen.
Fir die erschlieBungsbedingten Baumverluste durch die maximal drei zulassigen Zu-
fahrten von der Westerbitteler Stral3e aus sind insgesamt 6 Ersatzbdume (2 Ersatz-
baume im Teilbereich GE1 und 4 Ersatzbdume im Teilbereich GE2) in der in der
Festsetzung 7.10 genannten Qualitadt auf dem betreffenden Gewerbegrundstick zu
pflanzen.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) — Artenschutzrechtliche
MaRnahmen und Hinweise

Unvermeidbare Fallungen von Baumen dirfen nur innerhalb der Fledermauswinter-
quartierzeit zwischen dem 01.12. bis 28./29.02. oder nach vorherigem Ausschluss ei-
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nes aktuellen Besatzes durch Fledermause oder Brutvogel durch eine fachlich qualifi-
zierte Person durchgefiihrt werden.

Die Baufeldraumung innerhalb der Brutvogelzeit (01.03. bis 30.09.) ist nur nach vor-
heriger Besatzkontrolle durch eine fachlich qualifizierte Person oder zuvor durchge-
fUhrter Vergramungsmafnahmen zulassig.

Fur AuRenleuchten sind ausschlieRlich insektenschonende, vollstandig eingekofferte
LED-Leuchten mit warmwei3em Licht (< 3000 Kelvin) zu verwenden. Der Lichtstrom
ist nach unten auszurichten. Die Beleuchtung der randlichen Anpflanzungen und des
Vorfluters ist zu vermeiden. Auf eine Dauerbeleuchtung ist mittels Bewegungsmel-
dern zu verzichten.

Anpflanzungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Far die mit Anpflanzungsbindung festgesetzten Gehdlze sind bei Abgang gleichwerti-
ge Ersatzpflanzungen an derselben Stelle vorzunehmen.

Die Flache fir die Anpflanzung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen ist wie folgt zu begriinen: Im Norden und Osten des Plangebietes sind innerhalb
des 4 m breiten Pflanzstreifens dreireihige Strauchhecken anzulegen. Im westlichen
Bereich des Anpflanzstreifens an der Justus-von-Liebig-Strale sind mind. 7 Laub-
baume zu pflanzen. Ausnahmsweise kénnen die Baume auf dem angrenzenden Ge-
werbegrundstiick gepflanzt werden.

Auf den Gewerbegrundstiicken sind mindestens 20 % der Flache als Vegetationsfla-
chen anzulegen, davon sind 40 % mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Je angefangene 300 gm der zu bepflanzenden Flache ist mindestens ein Baum zu
pflanzen.

Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen sind mit Photovoltaik zu Uberstellen.
Bei einer geringeren Stellplatzanzahl oder alternativ zu der Uberstellung mit Photovol-
taik ist auf ebenerdigen, nicht Gberdachten Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Stellplat-
zen je angefangene 5 Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen. Die Baume sind im Zu-
sammenhang mit der Stellplatzanlage zu pflanzen.

Fir festgesetzte anzupflanzende Baume in befestigten Flachen sind Pflanzgruben
nach den Vorgaben der FLL und unter Beachtung der ortlichen Verhaltnisse herzu-
stellen.

Mindestens 50 % aller bis 10° geneigten Dachflachen der jeweiligen Hauptgebaude
sind mit einer mindestens 10 cm starken durchwurzelbaren Substratschicht zu verse-
hen und dauerhaft zu begriinen, im Teilbereich GE1 mindestens 200 gm Dachflache
als Ausgleich fur Bodeneingriffe. Von einer Dachbegriinung kann nur in den Berei-
chen abgesehen werden, die der Belichtung, Be- und Entliftung, der Begehbarkeit
oder der Aufnahme von technischen Anlagen dienen.

Standplatze von Abfallbehaltern sind mit einer dauerhaften Bepflanzung, begriinten
Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

Die mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen sind als artenreiche Bliihstrei-
fen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind mit Saatgut regionaler
Herkunft anzusden und in der 2. Jahreshalfte maximal 2-mal im Jahr zu mahen. Das
Mahdgut ist abzufahren.

Fur festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende Mindest-
qualitaten zu verwenden:

Anpflanzung von Bdumen

heimische, standortgerechte und klimaangepasste, mittelkronige Laubbaumarten in
verschiedenen Wuchsformen:

Hochstdmme, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang

Strauchpflanzungen
heimische und standortgerechte Arten in der Wuchsform:
Straucher, verpflanzt, 60/100 cm
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Pflanzdichte: 1 Pflanze pro 1,5 gm
8. Erhaltungsgebote Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

8.1 Zu erhaltende Baume sind im Rahmen der Zufahrtserrichtung und wahrend der Bau-
zeit durch geeignete SchutzmalRnahmen entsprechend der einschlagigen Verordnun-
gen und Vorschriften zu sichern (gemaf DIN 18920, R SBB).

8.2 Uber die maximal 3 zulassigen Zufahrten von der Westerbitteler Strale (eine im
Teilbereich GE1 und max. zwei im Teilbereich GE2) mit einer maximalen Breite von
jeweils 10 m zzgl. der notwendigen Aufweitung im Bereich der Anbindung hinaus sind
keine weiteren Grundstlickszufahrten von der Westerbutteler Stralle aus zulassig.
Leitungsanschlisse von der Westerbutteler Strale sind ausschlief3lich im Bereich der
Zufahrten zuldssig. Fir die zulassigen erschliefungsbedingten Baumverluste sind
Ersatzpflanzungen gemaR Festsetzung 5.3 i.V.m. Festsetzung 7.10 auf dem betref-
fenden Gewerbegrundstick vorzunehmen.

8.3 Fir alle weiteren mit Erhaltungsbindung festgesetzten Baume sind bei Abgang
gleichwertige Ersatzpflanzungen an derselben Stelle vorzunehmen.

9. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO i.V.m. § 9 Abs. 6
BauGB)

9.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

9.2 Die stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

9.3 Die Uberschreitung der maximalen Héhe der baulichen Anlagen von 12 m ist unzu-
I&ssig (siehe Festsetzung 2.3).

9.4  Werbeanlagen mit wechselndem oder grellem Licht sind unzulassig.

9.5 Die Sicherheit des Verkehrs auf der Westerbutteler Stral’e, der Justus-von-Liebig-
Stralde, der Fritz-Staiger-Stralle und der Bundesstralte 5 darf durch Werbeanlagen,
z.B. durch Blendung der Verkehrsteilnehmer, durch Verwechselung mit Verkehrszei-
chen oder Beeintrachtigung deren Wirkung, nicht gefahrdet werden.

Hinweise

Denkmalschutz

Im stdlichen Bereich des Plangebiets an der Westerblitteler Straf3e befindet sich ein archao-
logisches Interessensgebiet, hier ist mit archaologischer Substanz, d.h. mit archaologischen
Denkmalen zu rechnen.

Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in einem Risikogebiet im Sinne des
§ 73 Abs. 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes. Der Bereich ist durch einen Landes-
schutzdeich geschutzt und somit nur im Falle eines Kustenhochwassers mit niedriger Wahr-
scheinlichkeit mit Deichbruch (HW200 extrem) durch Uberflutung betroffen.

Stellplatze

Bezlglich der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstellplatze flr Fahrrader wird auf die
Stellplatzsatzung der Stadt Brunsbuttel verwiesen.
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Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Richtli-
nien und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadtverwaltung Brunsbuittel, Bauamt — Fachbe-
reich 3 — Zimmer 108, Albert-Schweitzer-Stralle 9 in 25541 Brunsbiittel wahrend der Off-
nungszeiten flr den Publikumsverkehr eingesehen werden.

6. Abstande/ Storfallverordnung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Gemeinde/ Stadt dazu verpflichtet die Abstdnde von
Vorhaben zu schutzbedlrftigen Gebieten zu untersuchen. Gemall § 50 BImSchG sind
schutzbedurftige Gebiete Baugebiete i.S. der BauNVO, die dem dauerhaften Aufenthalt von
Menschen dienen sowie sensible Einrichtungen und Gebaude oder Anlagen, die nicht dem
dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen. Aulerdem gehdren wichtige Verkehrswege
dazu (KAS 18).

,Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikel 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsberei-
chen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder liberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedlirftige Gebiete, insbesondere Offentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und &ffentlich ge-
nutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen
und MalBnahmen in Gebieten, in denen die Rechtsverordnungen nach § 48a Abs.1 festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht (berschritten werden, ist bei der Abwédgung der betroffe-
nen Belange die Einhaltung der bestméglichen Luftqualitét als Belang zu berticksichtigen.” (§
50 BImSchG)

Wohnnutzung ist in direkter Nachbarschaft an der Westerbitteler Stral’e, an der Fritz-
Staiger-Stralte und dem Bauernweg vorhanden. Deshalb sind im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 93 Storfallbetriebe gemal 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) unzulassig.
Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung sollen dadurch besonders bericksichtigt wer-
den, ohne die gewlinschte Art der Nutzung zu sehr einzuschranken.

Mit dem stadtebaulichen Konzept zur Vertraglichkeit von Storfallbetriebsbereichen im Stadt-
gebiet Brunsbuttel mit zuklnftigen stadtischen Planungen unter dem Gesichtspunkt des § 50
BImSchG bzw. der Seveso-llI-Richtlinie (SEVESO IllI-Gutachten), das am 24.06.2020 von
der Ratsversammlung beschlossen wurde, kann nun eine Aussage zu den Nutzungen in der
Umgebung vorhandener Stérfallbetriebe getroffen werden. Die ,Gesamtumhiillende” aus den
Berechnungen reicht nicht bis zum Bebauungsplan Nr. 93, sondern nur bis zur Westerbtte-
ler StralRe bzw. bis zur sudlich der Stralle gelegenen Wohnbebauung. Das heif3t, dass in
dieser Hinsicht durch vorhandene Stoérfallbetriebe keine Beeintrachtigungen oder Probleme
fur die Planung zu erwarten sind.

Das SEVESO llI-Gutachten ist auf der Homepage der Stadt Brunsbuttel aktuell unter folgen-
dem Link einsehbar:
https://www.stadt.brunsbuettel.de/bauen/berichte-und-konzepte/staedtebauliche-
rahmenplaene bzw. direkt unter

https://www.stadt.brunsbuettel.de/fileadmin/Stadt Brunsbuettel/Dateien/Staedtebauliche Ra
hmenplaene/Stoerfallbetriebsbereiche/1770 6659 1.PDF
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Abb. 4 Auszug aus dem SEVESO llI-Gutachten, Seite 39, Abb. 6

Angemessene Sicherheitsabstande mit Detailkenntnissen e |

3
=]
=

Abbildung 6: Ubersicht Bebauungspléne und Satzungen der Stadt Brunsbiittel im Bereich der
ermittelten angemessenen Sicherheitsabstande
Quelle. Stadt Brunsbittel, Stand 0272020

7. Immissionen

a) Larm

Als Datengrundlage fur das Larmschutzgutachten fur den Bebauungsplan Nr. 93 wurde eine
Verkehrsuntersuchung erstellt (s. Anlage 1 der Begrindung). Diese hat geprift, wie sich
der Verkehr im neu gestalteten Verkehrsnetz verteilt und welche Zusatzbelastung vom B-
Plangebiet Nr. 93 ausgeht. Zusatzlich sind Kennwerte berechnet worden, die sich ebenfalls
aus der prognostizierten Verkehrsbelastung ergeben. Um eine aktuelle Datengrundlage des
Bestandsverkehrs zu haben, wurden am 04.06.2024 Verkehrszahlungen an der Kreuzung
Westerblitteler Strae/Fritz-Staiger-Stralle/Borsweg durchgefiihrt. Unter Nutzung der Anga-
ben zur zuklnftigen Nutzung der Gewerbeflachen wurde der projektbezogene Neuverkehr
berechnet. Zusatzlich musste der Bestandsverkehr aus der Westerbutteler StralRe auf die
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Innenstadtentlastungsstralle umgelegt werden. Auf Basis der Verkehrszusammensetzung
erfolgte die Aufstellung der drei Plan-/Belastungsfalle (Bestandsfall, Prognose-Nullfall, Prog-
nose-Planfall) an den Knotenpunkten Fritz-Staiger-Stralle/Westerbitteler Stralle und Wes-
terbltteler Stralle/Innenstadtentlastungsstralie fiir das Larmschutzgutachten.

Zum Schutz vor larmbedingten Umweltbeeintrachtigungen wurde darauf aufbauend eine
schalltechnische Untersuchung erstellt (s. Anlage 2 der Begriindung). Diese hat sich zum
einen mit den Gerauscheinwirkungen durch den planbedingten Verkehrslarm auseinander-
gesetzt und zum anderen die Auswirkungen aus Gewerbelarm durch die Planung auf die
Nachbarschaft beurteilt. Die an den Plangeltungsbereich angrenzende Wohnbebauung ent-
lang der Westerbltteler StralRe wurde besonders berlcksichtigt. Potenzielle Larmkonflikte
wurden aufgezeigt und geeignete Mallnahmen zum Schutz vor schadlichen Larmeinwirkun-
gen in Bezug auf die geplante Art der Nutzung erarbeitet. Die Untersuchung kommt zu fol-
genden Ergebnissen (s. Kap. 8 auf den Seiten 20/21 der Anlage 2):

Gewerbelarm

»,Im Tagzeitraum zwischen 6:00 und 22:00 Uhr ist die Gewerbeldrm-Gesamtbelastung unter
Annahme (blicher Schallaustréage fir das geplante Gewerbegebiet unkritisch. Fir den
Nachtzeitraum hat sich ergeben, dass die mal3geblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm
teilweise bereits durch die bestehende Gewerbeldrm-Vorbelastung ausgeschépft werden. Es
ist jedoch anzunehmen, dass die Zusatzbelastung aus dem geplanten Gewerbegebiet im
Nachtzeitraum nicht relevant zu méglichen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte in der
Nachbarschaft beitragt.

Voraussetzung fiir die schalltechnische Unbedenklichkeit der Planung ist, dass erheblich
durch Larm belédstigende Betriebstypen durch textliche Festsetzungen ausgeschlossen wer-
den. In diesem Fall wéren insbesondere Betriebe mit starker néchtlicher Nutzung z.B. durch
schallrelevanten néachtlichen Lieferverkehr erheblich belastigend.

Das Ziel des planerischen Schallschutzes ist realistisch erreichbar, da vorgesehen ist, nur
nicht erheblich belédstigende Betriebe anzusiedeln. Dass Betriebstypen ausgeschlossen wer-
den sollen, die die stadtebaulichen Entwicklungsziele fiir ein Technologiezentrum stéren,
harmoniert mit den genannten schalltechnischen Anforderungen. Auf die planerische Fest-
setzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln oder Fldchen fiir besondere Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (Wéande/Waélle) im Bebauungsplan
kénnte dann verzichtet werden.”

Verkehrslarm

L,Der prognostizierte Mehrverkehr fiihrt auf den eher gering frequentierten StraBen in der
Nachbarschaft nicht zu relevanten Verkehrssteigerungen. Infolgedessen wird auch der Ver-
kehrslarm nicht relevant ansteigen. Eine organisatorische Uberpriifung der geplanten Er-
schlieBung mit dem Ziel besonderer schallmindernder Malnahmen ist demnach nicht not-
wendig. Planerische Vorkehrungen zum Schallschutz vor Verkehrslarm im Plangebiet sind
ebenfalls nicht notwendig. Auf planrechtliche Festsetzungen der mal3geblichen Aul3enldrm-
pegel nach DIN 4109 kénnte verzichtet werden.*”

Da durch die textliche Festsetzung 1.2.4 im Text (Teil B) erheblich durch Larm belastigende,
verkehrsintensive Betriebstypen wie z.B. Speditionen, Lieferdienste und gro3flachige Lager-
hauser ausgeschlossen werden und somit insbesondere der nachtliche Gewerbelarm sowie
der Verkehrslarm nicht relevant ansteigen werden, wird im Bebauungsplan Nr. 93 auf weitere
Festsetzungen zum Thema Larm verzichtet.
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b) Staube

Um die Bewohner an der WesterbUtteler Strale vorsorglich vor einer zu grofden Staubbelas-
tung zu schitzen, sind im Gewerbegebiet Betriebe und Anlagen unzulassig, die staubende
Guter bzw. Schittguter im offenen Umgang verarbeiten. Die Staubbelastung bei offenem,
nicht eingekapseltem Umgang mit Schuttgltern oder staubenden Gitern ware sonst zu
hoch.

c) Gerlche

Aus dem gleichen Grund wie vor sind im Gewerbegebiet Betriebe und Anlagen unzulassig,
deren Geruchsimmissionen die Irrelevanzgrenze von 0,02 nach Punkt 3.3 Geruchsimmissi-
ons-Richtlinie (GIRL) in Schleswig-Holstein vom 22.09.2009 auf den Beurteilungsflachen
Uberschreiten. Der vorgenannte Wert kann ausnahmsweise Uberschritten werden, wenn
durch Einzelgutachten nachgewiesen wird, dass die zulassige Gesamtbelastung durch Ge-
ruchsimmissionen von 0,10 in Wohn-/Mischgebieten und von 0,15 in Gewerbe-
/Industriegebieten gemal Tabelle 1 der GIRL nicht Uberschritten wird. Die benachbarte
Wohnnutzung an der Westerbltteler Stralle liegt direkt am geplanten Gewerbegebiet. Die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung sollen dadurch besonders berlcksichtigt werden, ohne
die gewlinschte Art der Nutzung zu sehr einzuschranken.

d) Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt, also kann davon ausgegangen
werden, dass keine Altlasten vorhanden sind.

e) Licht

Fir das Plangebiet ist eine malvolle Beleuchtung vorgesehen, um mdgliche Lichtimmissio-
nen auf die angrenzende Wohnnutzung und Tiere zu minimieren. Die technischen Anlagen
zur Beleuchtung sollen so gewahlt, ausgerichtet und abgeschirmt sein, dass keine wesentli-
chen Blendwirkungen oder nachtliche Aufhellungen auf die randlichen Anpflanzungen, den
Vorfluter und die benachbarten Grundstiicke auftreten. Dieses wird so im Text (Teil B) fest-
gesetzt, die Festsetzung zur Vermeidung von Lichtverschmutzung dient sowohl dem Schutz
der menschlichen Gesundheit als auch dem Schutz nachtaktiver Tierarten. Auch aus diesem
Grund werden Werbeanlagen mit wechselndem oder grellem Licht grundsatzlich ausge-
schlossen, au’erdem durfen sie die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer auf den umliegenden
Straflen und der Bundesstrale 5 nicht gefahrden.

Hinweise des Wasserstrallen- und Schifffahrtsamtes Nord-Ostsee-Kanal (Schreiben vom

22.10.2024)

Die Baustellen-/ Gebaudebeleuchtung ist blendfrei einzurichten. Sie darf die Erkennbarkeit
der Schifffahrtszeichen nicht beeintrachtigen, nicht zur Verwechslung mit Schifffahrtszeichen
fuhren und keine flr die Schifffahrt beeintrachtigenden Reflexionen auf dem Wasser hervor-
rufen.

8. Eingriffs-/ Ausgleichsregelung im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB

Eingriffe in Natur und Landschaft sind generell zu vermeiden. Lassen sich Eingriffe nach ein-
gehender Prifung nicht vermeiden, sind Vermeidungs-, Minderungs- und Ersatzmaflinahmen
anzustreben. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 93 zur geplanten Erweiterung des
Gewerbegebiets bereiten Eingriffe vor, diese sind daher auszugleichen. Aus naturschutz-
rechtlicher Sicht haben Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Wasser, Arten und Lebensge-
meinschaften sowie Landschaftsbild eine Relevanz.
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a) ErsatzmalRnahmen bzw. Ausgleich

Eingriffssituation:

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich hat fur das Schutzgut Boden einen Ausgleichs-
bedarf von 21.649 m? ergeben. Darauf anrechenbar sind die im Teilbereich GE1 festgesetz-
ten begrinten Dachflachen mit einer Flache von 200 m2. Bei einem Ausgleichsfaktor von
1:0,5 fur die begriinten Dachflachen errechnet sich ein Ausgleichswert von 100 m2. Von dem
ermittelten Ausgleichsbedarf fur Bodeneingriffe von 21.649 m? kénnen demnach 100 m? im
Plangebiet gedeckt werden. Da im Plangebiet selbst keine weiteren Flachen flir bodenkund-
lich wirksame AusgleichsmalRnahmen zur Verfligung gestellt werden sollen, erfolgt der ver-
bleibende Ausgleichsbedarf von 21.549 m? planextern.

Beim Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ergibt sich ein Kompensationsbedarf von
210 m? flr den Uberplanten Gewasserabschnitt in der Griinlandflache sowie von insgesamt 6
Baumen in der groReren Pflanzqualitat (StU. 18/20 cm) fir die absehbaren erschlieBungsbe-
dingten Baumverluste.

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist nicht quantifizierbar.

AusgleichsmalRnahmen:

Im Teilbereich GE1 sind als Ausgleich fiir Bodeneingriffe mindestens 200 gm Dachflachen
dauerhaft zu begrinen.

Die weiter erforderliche Kompensation der Bodeneingriffe und des Grabenverlustes erfolgt
planextern (ber insgesamt 3 zugeordnete Okokonten der Ausgleichsagentur Schleswig-
Holstein GmbH:

- Okokonto ,Gotteskoogsee 5 (Rosenkranz)* (OK 42-5)
Flurstiick 13 der Flur 14 der Gemarkung Aventoft, Gemeinde Aventoft
Die Okokontofléachen sollen durch eine extensive Nutzung mit Beweidung und/oder Mahd
als ungediingte Offenlandlebensraume entwickelt werden. Durch die Anlage von Flach-
gewassern und den Stau von internen Grippen und Graben werden neue Gewasserle-
bensrdume geschaffen. Mit den Mallnahmen werden die Bodeneingriffe sowie der Ver-
lust von Gewasserbiotopen kompensiert.

- Okokonto ,Gotteskoog 12 (OK 42-12)
Flurstiick 14 der Flur 7 der Gemarkung Uphusum, Gemeinde Uphusum
Auf den Okokontoflachen soll ein struktur- und artenreiches Griinland unterschiedlicher
Feuchtestufen entwickelt werden. Auch diese Ma3nahme kompensiert die Bodeneingriffe
im B-Plan-Gebiet.

- Okokonto ,Eiderstedt 5 (Tating)“ (OK 07-5)
Flurstick 71 der Flur 22 der Gemarkung Tating, Gemeinde Tating
Auf den intensiv genutzten Wirtschaftsgrinlandflachen soll durch extensive Bewirtschaf-
tung ein Komplex aus artenreichem mesophilem Grinland sowie Feuchtgrinland und
Flutrasen entwickelt werden. Mit dem dadurch erzielten Schutz der Béden und des Was-
sers werden die durch den Bebauungsplan verursachten Bodeneingriffe kompensiert.

Die Flachen wurden durch die untere Naturschutzbehérde (UNB) des Kreises Nordfriesland
gemal § 16 BNatSchG in Verbindung mit § 10 LNatSchG anerkannt. Die in Anspruch ge-
nommenen Okokonten werden in den Abbildungen 5 bis 7 abgebildet und in Tabelle 2 aufge-
fuhrt. Mit den zugeordneten Teilflichen der Okokonten werden die Eingriffe in quantitativer
und qualitativer Hinsicht im Sinne des Naturschutzrechts ausgeglichen.
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Lageplan Okokonto Gotteskoog 12 (OK 42-12), unmaRstéblich

Abb. 6
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Tab. 2 Ubersicht der zum Ausgleich verwendeten Okokonten
Ausgleichsbedarf Okokonto (Ist-Kompensation Okopunkte-
(Soll-Kompensation) laut Vertrag) Aquivalente
m? m?

(laut Vertrag)
1.562 »Gotteskoogsee 5 1.003 1.562
(flir Bodeneingriffe) (Rosenkranz)“ (OK
210 42-5) 210 327

(fir Grabenverlust)

(Gesamt 1.213)

(Gesamt 1.889)

9.583 »Gotteskoog 12 7.270 9.583
(fir Bodeneingriffe) (OK 42-12)

10.404 »Eiderstedt 5 6.886 10.404
(fir Bodeneingriffe) (Tating)“ (OK 07-5)

21.549 m? Gesamt 15.159 21.549
(fir Bodeneingriffe)

210 m? 210 327

(fir Grabenverlust)
Gesamt: 21.876

Fir jede von der Westerblitteler Strale aus erstellte Zufahrt sind, unabhangig davon, ob eine
vorhandene Licke in der Baumreihe genutzt wird, zum Ausgleich fir Baumfallungen je 2
Ersatzbdume mit 18-20 cm Stammumfang auf der jeweiligen Gewerbeflache zu pflanzen
und im Bauantragsverfahren nachzuweisen.

Die auf den gewerblichen Flachen festgesetzten Baumpflanzungen kénnen nicht in Ansatz
gebracht werden, da sie dem Ausgleich von Versiegelungsfolgen besonders fiir das Klein-
klima sowie der Gestaltung des Ortsbilds dienen.

Fir das Landschaftsbild tragen die randlichen Gehdlzstreifen nach einer gewissen An-
wachsphase zur Einbindung bei.

Alle MaRnahmen werden im Text (Teil B) festgesetzt.

b) VermeidungsmaRnahmen (Artenschutz)

Aus artenschutzrechtlicher Sicht entsteht kein Ausgleichsbedarf.

Um die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fur Gehdlzbriter und Fleder-
mause nicht eintreten zu lassen, sind artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen (Fris-
tenregelungen fir Fallungen und Baufeldraumungen) erforderlich, die im Umweltbericht
(Kap. 2.2.2) beschrieben sind und sich aus dem Artenschutzbeitrag ableiten. Erganzt werden
sie durch MalRnahmen zur Lichtreduktion:

MaRnahmen zur Lichtreduktion

Fir AuRenleuchten sind ausschlieRlich insektenschonende, vollstandig eingekofferte LED-
Leuchten mit warmweifl’em Licht (< 3000 Kelvin) zu verwenden. Der Lichtstrom ist nach un-
ten auszurichten. Die Beleuchtung der randlichen Anpflanzungen und des Vorfluters ist zu
vermeiden. Auf eine Dauerbeleuchtung ist mittels Bewegungsmeldern zu verzichten.

Bauzeitenregelungen
Unvermeidbare Fallungen von Baumen durfen nur innerhalb der Fledermauswinterquartier-
zeit zwischen dem 01.12. bis 28./29.02. oder nach vorherigem Ausschluss eines aktuellen
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Besatzes durch Fledermause oder Brutvogel durch eine fachlich qualifizierte Person durch-
geflhrt werden.

Die Baufeldraumung innerhalb der Brutvogelzeit (01.03. bis 30.09.) ist nur nach vorheriger
Besatzkontrolle durch eine fachlich qualifizierte Person oder zuvor durchgefiihrter Vergra-
mungsmaflnahmen zulassig.

Die Malknahmen werden wegen ihrer besonderen Bedeutung und, weil sie im Rahmen des
Monitorings zu Uberwachen sind, als Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen.

c) weitere Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen (Kap. 2.2 des Umweltberichts)

e Alle Arbeiten zur Realisierung der planerischen Inhalte sind stets nach dem aner-
kannten und aktuellen Stand der Technik durchzufihren.

o Die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzbestadnden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen® ist bei der Planung
und der Durchfiihrung von Baumafinahmen zu bertcksichtigen.

e Durch den Baustellenverkehr und die Baudurchfihrung kommt es potenziell zu
Schallemissionen, die durch den Einsatz gewarteter und technisch einwandfreier Ma-
schinen und Fahrzeuge und durch die Ausrichtung der Transport- und Bauzeiten auf
Tageszeiten (Einhalten der Nacht- und Wochenendruhe) minimiert werden missen.

e Madgliche Schadstoffemissionen sind durch den Einsatz gewarteter und technisch
einwandfreier Maschinen und Fahrzeuge zu minimieren.

o Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, dass im Gewerbegebiet Storfallan-
lagen gemaR 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung), offen staubverarbeitenden und ge-
ruchsemittierenden Betriebe und Anlagen sowie durch Larm belastigende Betriebs-
typen wie groRflachiger Einzelhandel, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
verkehrsintensive Betriebe unzulassig sind, sind zwingend einzuhalten.

e LichtmaRnahmen
Der Versiegelungsgrad des Bodens ist grundsatzlich so gering wie mdglich zu halten,
insbesondere bei der Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen auf den Grund-
stlicken. Sofern eine Versiegelung von Flachen (insbesondere Nebenflachen) unum-
ganglich erscheint, sollten diese mit wasserdurchlassigen, versickerungsfreundlichen
Belagen ausgefihrt werden.

o Beschrankung des Einsatzes der Baugerate und -fahrzeuge auf den unmittelbaren
Eingriffsbereich. Dabei sind alle VorsichtsmalRnahmen zu treffen, die geeignet sind,
den Boden vor Verdichtung zu schitzen, bei nicht vermeidbaren Stérungen im Zuge
der Bau- und ErschlieBungsmalinahmen muss, nach Beendigung der Baumafinah-
men, der ursprungliche Zustand der Flache wiederhergestellt werden.

o Nicht fur eine Versiegelung vorgesehene Boden- und Biotopflachen sind vor Abgra-
bungen oder Aufschiittungen (z. B. temporare Bodenzwischenlager) zu schitzten.

e Zum ndrdlich angrenzenden Fleth und zum &stlichen Graben ist ein Schutzstreifen in
einer Breite von 7,5 m bzw. 2 m einzuhalten, um die satzungsgemafRe Unterhaltung
des Verbandsgewassers zu gewahrleisten.

o Grundwasserbeeinflussungen durch Bautatigkeiten bzw. betriebsbedingt sind unbe-
dingt zu vermeiden.

o Das anfallende Oberflachenabwasser ist nach Vorreinigung in den Vorfluter mittels
max. drei Einleitstellen abzuleiten.

o Der anlage- und betriebsbedingte Eintrag von fliissigen, festen oder staubférmigen
Schadstoffen in den Boden ist durch geeignete MalRnahmen zu verhindern.

e Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden durch die festgesetzte Eingriinung
in den Randbereichen gemindert.

e Bei allen Vorhaben und MaRnahmen mit Erdarbeiten innerhalb des archaologischen
Interessengebietes Nr. 1 (historische Deichlinien) ist eine frihzeitige Beteiligung des
Archdologischen Landesamtes Schleswig-Holstein nach § 12 DSchG notwendig.
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9. Artenschutz und NATURA 2000

Artenschutz

Die Artenschutzprifung (s. Anlage 3 der Begriindung) hat ergeben, dass von den zunachst
als relevant eingeschatzten und demzufolge faunistisch untersuchten Artengruppen (Vogel,
Fledermause, Amphibien, Reptilien) ein reales oder potenzielles Vorkommen lediglich von
Brutvdgeln (besonders geschutzt) und Fledermdusen (streng geschitzt) in der Konfliktanaly-
se anhand der Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu betrachten ist. Wahrend der
Untersuchungen wurden im Plangebiet weder Amphibien noch Reptilien festgestellt.

Im weiter als das Plangebiet des Bebauungsplans gefassten Untersuchungsbereich wurden
insgesamt 30 Brutvogelarten ermittelt, von denen nur fir 13 Arten Brutreviere im erweiterten
Untersuchungsgebiet, d.h. im sidlich der Westerblitteler Stralle gelegenen Gehélzgurtel,
bestehen. Die Ubrigen Arten waren nur Nahrungsgast oder Uberflieger. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplans wurden weder Brutreviere von bodenbritenden Vogelarten (auf der
Grunlandflache) noch Réhrichtbriter (am Fleth oder an den Graben) angetroffen. Lediglich in
den strallenbegleitenden Baumen kénnen Fortpflanzungsstatten der ermittelten freibriten-
den Brutvogel bestehen.

Wahrend sich die potenziellen Flugstralien der potenziell vorkommenden Fledermausarten
stidlich des Gehdlzgurtels abseits der Westerblitteler Stralle im Stiden und damit au3erhalb
des Plangebiets befinden, stellen die straflenbegleitende Baumreihe und die Griinlandflache
potenzielle Jagdhabitate fur diverse Fledermausarten dar. Ein Potenzial fir Fledermauswin-
terquartiere und gréRere Sommerquartiere besteht nicht, lediglich in den Strallenbdumen
sind Tagesquartiere einzelner baumbewohnender Fledermausindividuen maoglich.

Zur Vermeidung von Tétungen von Individuen baumbewohnender Fledermause oder ge-
hélzbritender Végel sind die unvermeidbaren Baumfallungen im Bereich der ErschlieBungs-
stiche von der Westerbutteler Strale nur im Zeitraum zwischen dem 01.12. und 28.02., also
innerhalb der Fledermauswinterquartierszeit, oder nachvorherigem Ausschluss eines aktuel-
len Besatzes durch Fledermause oder Brutvogel von einer fachkundigen Person zulassig.
Das artenschutzrechtliche Verbot der Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten der hier relevanten Artengruppen wird nicht ver-
letzt.

Ein Tatbestand der Zerstérung oder Beschédigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
der genannten Artengruppen tritt nicht ein.

Im Ergebnis kommt es unter Berlicksichtigung der genannten Fallfristen nicht zu arten-
schutzrechtlichen Konflikten, so dass auch keine spezifischen Ausgleichsmalinahmen erfor-
derlich werden und folglich keine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG erforderlich
wird.

NATURA 2000 (FFH und Vogelschutz)

Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung gemal § 34 BNatSchG ist nicht erforderlich, da sich der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 93 in mindestens 3,5 bis 6 km Entfernung zu den
nachstgelegenen FFH- und Vogelschutzgebieten befindet (s. Kap. 2.1.2 und 2.2.2 des Um-
weltberichts). Auswirkungen auf die jeweiligen gebietsspezifischen Erhaltungsziele, ge-
schitzten Lebensraumtypen und Tierarten von besonderer Bedeutung/von Bedeutung kon-
nen mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.
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10. Beteiligung von Kindern und Jugendlichen an der Planung

Gemal § 47 f Gemeindeordnung (GO) mussen Kinder und Jugendliche bei Planungen und
Vorhaben, die die Interessen dieser berlihren, in angemessener Weise beteiligt werden.

Eine Beteiligung ist bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 93 mit der Festsetzung als
Gewerbegebiet nicht vorgesehen, weil die Interessen von Kindern und Jugendlichen nicht
berthrt werden. Gleichwohl kénnen sich Kinder und Jugendliche im Verfahren gemaid § 3
BauGB aulern.

11. VerkehrserschlieRung

StraRenverkehr

Die Erschliefung des Gebiets soll von Studen aus Uber die Westerbutteler Stralle erfolgen.
Die Westerbutteler Strafle mindet im Osten in die Fritz-Staiger-Straflte (K 73), die das Ge-
werbegebiet einerseits in nérdlicher Richtung tber die Anschlussstelle Brunsbuttel Nord mit
der Bundesstra’e 5 und in sudlicher Richtung mit dem Nord-Ostsee-Kanal verbindet. Im
Westen geht die Westerbutteler Stral3e in die Justus-von-Liebig-Stralle bzw. in die Eddelaker
Stralde Uber, die eine direkte Verbindung mit dem Stadtzentrum Brunsbiittels bieten. Eine
innere Erschliefung soll nicht vorab geplant werden, da sie noch nicht feststeht. Es wird mit
zwei bis drei Zufahrten von der Westerbutteler Stral’e gerechnet, eine fur den Teilbereich 1
des Gewerbegebiets (GE1) und maximal zwei fir den Teilbereich 2 (GE2). Maximal drei Zu-
fahrten mit einer maximalen Breite von jeweils 10 m zzgl. der notwendigen Aufweitung im
Bereich der Anbindung hinaus dirfen gemal textlicher Festsetzung erstellt werden, die ge-
naue Lage wird aber nicht festgesetzt.

In der nordwestlichen Ecke des Plangebiets befindet sich von der Justus-von-Liebig-Stralie
aus eine bereits im Bau befindliche Notzufahrt, die auch als Feuerwehrzufahrt und als Zu-
fahrt zur Unterhaltung des Vorfluters 02 dienen soll. In diesem Bereich sind die ansonsten
das Gebiet umgebenden Anpflanzbindungen ausgespart.

Ruhender Verkehr

Die privaten Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fir Fahrrader sind gemaf der im
Jahr 2022 in Kraft getretenen Stellplatzsatzung der Stadt Brunsbittel grundsatzlich auf den
Grundstucken herzustellen.

Auf der Planzeichnung erfolgt ein Hinweis auf die Stellplatzsatzung, sie ist auf der Homepa-
ge der Stadt Brunsbuittel aktuell unter folgendem Link einsehbar:
https://www.stadt.brunsbuettel.de/fileadmin/Stadt Brunsbuettel/Dateien/Satzungen und Ver
ordnungen/Bauwesen und Umweltschutz/1770 7475 1.PDF

Auch die offentlichen Parkplatze sollen wie die privaten Stellplatze auf den Grundstiicken
untergebracht werden.
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12. Ver- und Entsorgung

Fir alle Leitungsanschlisse von der Westerblutteler Stral3e gilt, dass sie zum Schutz und zur
Erhaltung der vorhandenen Baume ausschliellich im Bereich der maximal drei Zufahrten
zuldssig sind. Dieses ist im Text (Teil B) im Punkt ,Erhaltungsgebot Baume* festgesetzt.

a) Wasserversorgung

In der Westerblitteler Stral3e verlauft eine Wasserleitung DN 100, Uber diese ist die Erschlie-
Bung des Gebiets mit Trinkwasser mdglich. Da das Ziel dieses Bebauungsplans ist, Platz flr
kleine und mittlere Gewerbebetriebe wie Handwerks-, Produktions-, Dienstleistungs- und
Grolhandelsbetriebe zu schaffen und nicht fir Industriebetriebe, wird nicht davon ausge-
gangen, dass Produktions- oder Kiihlwasser benétigt wird. Sollte es trotzdem zur Ansiedlung
von Produktions- und/oder Kihlwasser bendétigenden Betrieben kommen, missen nachfol-
gend Einzelfallldsungen gefunden werden.

Hinweise des Wasserverbandes Siderdithmarschen (Schreiben vom 21.10.2024)

Die Stadt Brunsbuttel ist Mitglied des Wasserverbandes Suderdithmarschen. Im Stadtgebiet
ist das Wasserleitungsnetz ausgebaut.

Die Erschliefung des Baugebietes ist ausschliefdlich mit Trinkwasser moglich. Aufgrund der
vorhandenen geringen Dimensionierung der vorhandenen Rohrleitungen ist eine Versorgung
mit Produktions- und Kihlwasser nicht bzw. nur in sehr begrenzten Umfang maéglich.
Aufwendungen fir die Léschwasserversorgung werden vom Verband nur hergestellt soweit
diese mit den technischen, hygienischen sowie verbrauchsabhangigen Anforderungen ver-
einbar und aus Unterhaltungsgriinden fiir den Verband notwendig sind.

Der Wasserverband Siderdithmarschen bittet um friihzeitige Beteiligung bei der weiteren
ErschlieBungsplanung.

Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen der
Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

b) Abwasserbeseitigung

Abwasser ist gemal §1 Abs. 2 der Abwassersatzung vom 25.11.2009 ,Wasser, das durch
héuslichen, gewerblichen, landwirtschaftlichen oder sonstigen Gebrauch verunreinigt oder
sonst in seinen Eigenschaften veréndert ist oder das von Niederschldgen aus dem Bereich
von bebauten oder befestigten Grundstiicken abfliel3t

Die Abwassersatzung kann auf der Homepage der Stadt Brunsbdttel aktuell unter

https://www.stadt.brunsbuettel.de/fileadmin/Stadt Brunsbuettel/Dateien/Satzungen und Ver
ordnungen/Bauwesen und Umweltschutz/1770 7570 1.PDF

eingesehen werden.

Gemal §9 der Abwassersatzung vom 25.11.2009 besteht ein Benutzungszwang. Ausnah-
men regelt der § 10.

Hinweise der Abwasserentsorqung Brunsbuttel GmbH (Schreiben vom 14.10.2025)

Grundsatzlich ist die Entwasserung von Regen- und Schmutzwasser mit der ABG bereits
vorausschauend in jeder Planungsphase eng abzustimmen, wenn das Satzungsgebiet der
Stadt berlhrt ist.
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Der abwassertechnische Fachbeitrag der Oberflachenentwasserung gem. A-RW 1 (Novelle
vom 02/2023) liegt vor. Ein Anschluss an die ¢ffentliche Einrichtung Niederschlagswasser ist
derzeit aus Grund fehlender Leitungen nicht méglich. Es ist mit dem Kreis Dithmarschen ab-
zustimmen, inwiefern eine unmittelbare Anbindung an das Fleth erfolgen kann. Ggdf. ist die
Aufnahmefahigkeit der Vorfluten nachzuweisen und zu erweitern.

Weiterhin gilt:

1. Die Uberflutungsnachweise gem. DIN 1986-100 unter Pkt. 14.9.3 sind grundsatzlich zu
beachten.

2. Es ergeht hiermit ein Hinweis auf Starkregenereignisse. Diese Ereignisse liegen zum Tell
weit oberhalb der Bemessung. Eine entsprechende Vorsorge durch Rickhaltesysteme,
Verwallungen, Mulden oder Regenruckhaltebecken ist einzuplanen. Der Eigentumer hat
entsprechende Risikovorsorge verantwortlich zu treffen.

3. Die Behandlung des Oberflachenwassers gem. DWA 102 vor Einleitung ist zu beachten.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird dem Schmutzwassersystem der Abwasserentsorgung Brunsbdttel
GmbH (ABG) nach den Vorschriften der gultigen Abwassersatzung zugefuhrt. Die ABG wird
vor Baubeginn rechtzeitig informiert. In der WesterbUtteler Stralle ist eine Schmutzwasserlei-
tung der ABG vorhanden, die vom Gebaude Westerbitteler Stralte 23 bis zur Kreuzung
Fritz-Staiger-Stra’e und Borsweg verlauft.

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers aus den beiden Teilbereichen des Gewer-
begebiets wird Uber Pumpen in Richtung der Westerbltteler Stralle erfolgen missen, da ein
Freigefallesystem aufgrund der Héhenlage keinen Ubergabepunkt im bereits vorhandenen
ortlichen Entwasserungssystem finden kann. Die Auslegung der Pumpwerke erfolgt in der
konkreten ErschlieRungsplanung je nach Fortschritt der weiteren Bebauung der Grundstu-
cke.

Oberflachen-/Regenwasser

Das anfallende Oberflachenwasser aus dem landwirtschaftlich genutzten Bereich des Be-
bauungsplans Nr. 93 wird zurzeit Gber Grippen und Graben dem Vorfluter 02 des Sielver-
bands Eddelak im Norden des Plangebiets zugeleitet. Eine Regenwasserleitung ist fur das
Plangebiet nicht vorhanden, weil sich das Plangebiet nicht in einem Regenwassereinzugs-
gebiet der ABG befindet.

Das gesamte anfallende Oberflachenwasser aus den beiden Teilbereichen des Gewerbege-
biets muss auch weiterhin in den Vorfluter 02 abgeleitet werden. Eine Versickerung auf dem
Gelande ist nach vorliegenden Bodenaufschllissen nicht mdglich.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Wasserhaushaltsbilanz nach A-RW 1 er-
stellt (s. Anlage 4 der Begriindung), aufgrund der Berechnung fallt die Gesamtmalnahme in
die Kategorie 3. Im Ergebnis ist eine ,extreme Schadigung“ des Wasserhaushaltes im Ver-
gleich zum Ursprungszustand bewertet worden. Das Ergebnis ist aufgrund der geplanten
eklatanten Veranderungen innerhalb des Gebietes im Vergleich zum Ursprungszustand nicht
anders zu erwarten. Das Programm A-RW1 vergleicht den sogenannten ,potentiell naturna-
hen Referenzzustand“ mit dem ,veranderten Zustand“ (maximale Versiegelung mit Ableitung
und Versickerung) und stellt dann bezogen auf die Faktoren ,Abfluss®, ,Versickerung“ und
,verdunstung® eine Veranderung von >15 % (Fall 3) fest. Der Fall 3 ist mit drei positiven Ka-
tegorien zum Nachweis der Ma3nahme als ausreichend zu bewerten, in der angefertigten
Berechnung ist dies jedoch nur in einer Kategorie eingetreten. Die Kategorien Abfluss und
Verdunstung sind Uberschritten, so dass hier z.B. kompensierende Malihahmen zur Steige-
rung der Verdunstung ergriffen werden sollten.
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Der notwendige Ruckhalteraum von ca. 993 m?® kann durch Verbreiterung des Vorfluters 02
entlang der nordlichen Seite des Plangebiets um rund 2 m ausreichend hergestellt werden.

Nach Vorgesprachen mit dem Deich- und Hauptsielverband Dithmarschen wird eine Aufwei-
tung dieses Vorfluters in Richtung Studen zur Schaffung eines Rickhalteraumes flr die aus
dem Gebiet zusatzlich anfallenden und gezielt abgeleiteten Wassermengen vorgesehen. Die
Aufweitung erfolgt auf nahezu gesamter Lange entlang des Bebauungsplans und in einer
Breite von 2,0 m, damit wird das gemaR zuvor angefertigter Berechnung notwendige Ruick-
haltevolumen geschaffen. Dieser Regenriickhalteraum ist auf der Planzeichnung festgesetzt,
daran anschlieRend zur Unterhaltung des Vorfluters ein 7,50 m breites Geh- und Fahrrecht
ab Boschungsoberkante zugunsten des Sielverbands Eddelak. Die Unterhaltungsflache ist
uber die Notzufahrt in der nordwestlichen Ecke des Plangebiets von der Justus-von-Liebig-
Strale aus erreichbar.

Die Einleitung in den Vorfluter ist Uber insgesamt 3 Einleitstellen geplant, welche zum jetzi-
gen Zeitpunkt allerdings noch nicht exakt verortet werden kénnen. Die spateren Standorte
sind vor allem im noch nicht Uberplanten Teil des Gewerbegebietes stark abhangig von der
zukunftigen Aufteilung der Grundsticke und Lage von Stra3en. Die Positionierung wird mit
den jeweils noch zu stellenden Einleitantragen vorgenommen.

Die Ableitung des Regenwassers wird voraussichtlich zum gréten Teil innerhalb geschlos-
sener Sammelleitungen erfolgen. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass sich auch die
Méglichkeit zur Herstellung von Graben oder Nutzung vorhandener Strukturen auf dem Ge-
lande ergeben kénnen. Dies betrifft voraussichtlich jedoch nicht den westlichen Teil des Ge-
bietes, hier wird ein vollstandig unterirdisch eingebautes Kanalsystem geplant.

Da die Oberflachenentwasserung entsprechend den gesetzlichen Anforderungen erfolgen
wird, gehen von dieser aber keine qualitativen Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts und
des Wasserabflusses aus.

Zur Unterhaltung des das Gebiet 6stlich begrenzenden Grabens ist ein 2 m breites Geh- und
Fahrrecht ab Bdschungsoberkante zugunsten der Grundstickseigentimer festgesetzt. Fur
die an die Westerbitteler Strale und Justus-von-Liebig-Stralte angrenzenden Strallengra-
ben sind keine Gewasserunterhaltungsstreifen geplant, weil diese der Verantwortung der
StraRenbaulasttrager unterliegen und wie bisher von der Strafe und nicht vom Grundstick
aus gerdumt werden.

Hinweise des Deich- und Hauptsielverbandes Dithmarschen (Schreiben vom 30.10.2024 und

04.11.2025)

Beachtung der Satzung des zustandigen Sielverbandes, besonders § 6.

¢ Das Plangebiet liegt an der Verbandsanlage/Vorfluter 02.

Einer Verbreiterung des Vorfluters 02 wird nur um maximal 2 m zugestimmt, da der
Vorfluter aufgrund der Breite ansonsten nicht mehr satzungsgemaf unterhalten wer-
den kann.

o Bdschungsabflachungen an einem Sielverbandsvorfluter dirfen nur vom Deich- und
Hauptsielverband Dithmarschen ausgefuhrt werden.

Die Einleitstellen in die Vorflut sind gegen Auskolkungen zu sichern.

¢ An der Verbandsanlage ist ein Geh- und Fahrrecht von 7,50 m ab der Béschungs-
oberkante von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

e Es ist zu beachten, dass der Bluhstreifen im Unterhaltungsstreifen liegt und mit einem
Raupenbagger befahren und das Mahgut dort abgelegt wird. Dies muss weiterhin
gewahrleistet bleiben.

o Es ist darauf zu achten, Baume und Straucher nicht zu dicht an den Unterhaltungs-
streifen zu pflanzen, damit Baumkronen und Aste/Straucher die Unterhaltung der
Vorflut nicht behindern. Ragen Biische und Aste zu weit im Bereich des Unterhal-
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tungsstreifen der Vorflut hinein, ist das Entfernen der Uberhdnge vom Antragsteller
zu Ubernehmen.

e Bei Neuplanung von Betriebsgebduden oder Flachenversiegelung ist das Entwasse-
rungskonzept vorab mit dem Deich- und Hauptsielverband abzustimmen und vorzu-
legen.

e Fir den Fall, dass die infolge der Bebauung erhéhten Abflussspenden aus Oberfla-
chen- und Abwasser die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Verbandsanlagen Uber-
schreiten, wird im Vorwege darauf hingewiesen, dass die planerischen und baulichen
MaRnahmen an den Verbandsanlagen zu Lasten der betroffenen Stadt bzw. Ge-
meinde gehen.

¢ Die Einleitung von verunreinigtem Wasser in den Vorfluter ist nicht zuldssig.

Hinweise der unteren Wasserbehorde sowie der unteren Bodenschutzbehodrde (Schreiben
vom 29.10.2025)

Als untere Wasserbehorde:

Zum Grundwasser:

Im Plangebiet ist oberflachennah mit Grundwasser zu rechnen. Entsprechend wirkt sich der
Plangegenstand unmittelbar auf das Grundwasser aus und stellt das Grundwasser ein Bau-
grundrisiko dar. Das Grundwasser ist mit entsprechender Sorgfalt in der weiteren Planung zu
behandeln.

Sollten die Grlippen dauerhaft verschlossen werden, ist zu klaren, wie die weitere Entwasse-
rung z.B. mittels Drainagen geschieht.

Sollten zur Konsolidierung des Untergrundes Vertikaldrainagen zum Einsatz kommen, wird
hierdurch Grundwasser entnommen und abgeleitet. Hierzu ist eine wasserrechtliche Erlaub-
nis erforderlich gem. §§ 9 Abs. 1 Nr. 5, 8 Abs. 1 WHG.

Zu Oberflachengewasser:

Fir den Ausbau des nérdlich angrenzenden Gewassers zur Schaffung von Stauvolumen fur
die Regenwasserentwasserung ist ein separater Antrag fur einen Gewasserausbau gem. §
68 WHG bei der unteren Wasserbehorde, Kreis Dithmarschen zu stellen.

Als untere Bodenschutzbehdrde:

Alle Erd- und Tiefbauarbeiten inklusive der Verwertung und Entsorgung von Bodenmateria-
lien sind unter Einhaltung der einschlagigen Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien
nach dem Stand der Technik auszufiihren, damit eine negative Beeinflussung des Bodens
und des Grundwassers ausgeschlossen ist. Sofern mineralische Ersatzbaustoffen verwendet
werden, sind der unteren Bodenschutzbehérde entsprechende Dokumentationen Gber Ana-
lyseergebnisse und Einstufungen in Materialklassen sowie die jeweilige zuladssige Einbau-
weise, vorzulegen.
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c) Elektrische Versorgung

Die Versorgung des Stadtgebietes mit elektrischer Energie wird ab dem 01.01.2012 und mit
Erdgas bereits seit dem 01.01.2011 durch die Stadtwerke Brunsbuttel GmbH gewahrleistet.

Niederspannungs- und Gasleitungen verlaufen im sldlich gelegenen Gehweg der Wester-
bltteler Stralle, Mittelspannungsleitungen verlaufen sidlich der Bebauung der Westerbtte-
ler StralRe groRtenteils auf Flachen des Chemiekonzerns Sasol. Eine weitere Leitungstrasse
mit Mittel- und Niederspannung ist vom Bauernweg kommend in der Westerbutteler Stralle
geplant. In der siidwestlichen Ecke des Plangebiets verschwenkt sie in die Justus-von-
Liebig-Stral’e, die Baugrenze wird entsprechend eingeriickt. Die Lage der neu geplanten
Leitungstrasse ist dem Anhang 1 zu entnehmen, sie wird nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen.

Zur Versorgung des neuen Gewerbegebiets soll aber kein Gas genutzt werden, siehe nach-
folgendes Kapitel 12d der Begriindung.

Das Merkblatt ,Schutzanweisungen fiir Versorgungsanlagen® der Stadtwerke Brunsbdttel
GmbH, Stadtwerke Glickstadt GmbH, Stadtwerke Itzehoe GmbH und der Stadtwerke Wilster
ist zu beachten.

d) Erneuerbare Energien

Der Wechsel zu den erneuerbaren Energien wird von Seiten der Bundesregierung aus Grin-
den des Klimaschutzes, um fossile Energien zu sparen und die Unabhangigkeit von Gas und
Kohle voranzubringen, forciert. So soll die Warmeversorgung auf erneuerbare Energien um-
gestellt werden und neue oder ausgetauschte Heizungen schrittweise mit erneuerbaren
Energien betrieben werden. Im Gebaudeenergiegesetz (GEG), das auch als "Heizungsge-
setz" bezeichnet wird, ist vorgesehen, dass neue Heizungsanlagen in Neubaugebieten min-
destens zu 65 % aus erneuerbaren Energien betrieben werden muissen. Spatestens bis
2028 bzw. nach der Ausweisung der Energiegebiete geht die Pflicht fur 65 % erneuerbare
Warme auch auf neue Heizungen im Gebaudebestand uber. Im GEG sind daruber hinaus
diverse Ubergangsfristen geregelt.

Mit dem Bericht zur kommunalen Warmeplanung fir die Stadt Brunsbittel, der am
10.12.2024 von der Ratsversammlung beschlossen wurde, besitzt die Stadt nun ein Instru-
ment, das Kommunen dabei helfen soll, den Weg in eine klimafreundliche Warmeversorgung
zu finden. Dabei handelt es sich um ein Ubergeordnetes, raumliches und kommunenweites
Konzept. Das bedeutet, dass die Zusammenhange fiir die gesamte Kommune betrachtet
werden, um im Gesamtkonzept zu analysieren, wo sich anhand der vorhandenen Bedarfe
und Potenziale welche Warmeversorgung anbietet. Es werden Eignungsgebiete flir zentrale
Warmeversorgung (Warmenetzte) und Bereiche fur dezentrale Einzelversorgung vorge-
schlagen. Abschlie3end folgt der MaRnahmenkatalog, in dem dargestellt wird, wie das Ziel-
bild des raumlichen Konzepts erreicht werden kann, welche Teilschritte notwendig sind, wel-
che Zustandigkeiten bestehen und welche Akteure einzubinden sind.

Im Kap. 5.1 der kommunalen Warmeplanung wurden Warmenetzprifgebiete auf Basis der
Faktoren Warmedichte und Nahe zum bestehenden Warmenetz verortet.
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Abb. 8 Auszug aus dem Bericht zur kommunalen Warmeplanung, Seite 74, Abb. 41
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Abbildung 41: Warmenetzprifgebiete

Das Plangebiet des Bebauungsplan Nr. 93 zahlt nicht zu den Warmenetzprifgebieten und
somit zu den dezentralen Versorgungsgebieten gemal Kap. 5.2 der kommunalen Warme-
planung. Dort ist davon auszugehen, dass eine dezentrale Versorgung gunstiger ist als ein
Warmenetz. Eine gemeinsame Warmeversorgung mehrerer benachbarter Gebaude ist trotz-
dem mdglich. Fir die dezentrale klimaneutrale Warmeversorgung stehen verschiedene
Technologien zur Verfiigung. Zu den strombasierten Technologien gehdéren Warmepumpen,
Elektrokessel, Stromdirektheizung und Stromspeicherheizungen, zu den brennstoffbasierten
gehoéren Biomethan-, Wasserstoff-, Biomassepellet-, Hackschnitzel- und Scheitholzkessel.
Zusatzlich ist die Nutzung von Solarthermie mdglich, wobei diese nur saisonal zur Verfligung
steht. Voraussetzung fur die klimaneutralen strombasierten Lésungen ist, dass der Strom zu
100 % klimaneutral zur Verfigung gestellt wird. Hierbei wird z.B. aus einer Umweltquelle wie
Luft oder Geothermie die Energie entzogen und dann auf ein héheres Temperaturniveau
gebracht. Weitere Details zu dezentralen Versorgungsgebieten kénnen dem Kap. 5.2 der
kommunalen Warmeplanung entnommen werden.

Der Bericht zur kommunalen Warmeplanung ist auf der Homepage der Stadt Brunsbuttel
aktuell unter folgendem Link einsehbar:
https://www.stadt.brunsbuettel.de/bauen/berichte-und-konzepte/kommunale-waermeplanung

Laut Ubergeordneter MaRnahme U1 im Kap. 7.1 der kommunalen Warmeplanung ist das
Thema Warme in der Bauleitplanung vor allem bei Neubaugebieten zu berucksichtigen und
frihzeitig einzubinden bzw. zu konzeptionieren. Im neu geplanten Gewerbegebiet soll aus
den vorgenannten Griinden kein Gas zur Warmeerzeugung mehr genutzt werden, sondern
die Versorgung soll entsprechend dem Bericht zur kommunalen Warmeplanung klimaneutral
durch erneuerbare Energien erfolgen. Auch ist zu beriicksichtigen, dass laut MalRnahme G1
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im Kap. 7.3 die Warmeversorgung der umliegenden bestehenden Bebauung im Bereich der
dezentral versorgten Gebiete klimaneutral umgestellt werden soll. Die Warmeversorgung
wird nachfolgend im einzelnen Genehmigungsverfahren geprift. Dementsprechend wird im
Text (Teil B) festgesetzt, dass im Gewerbegebiet bei der Errichtung von Gebauden oder
sonstigen baulichen Anlagen bauliche und/oder sonstige technische MaRnahmen fur die Er-
zeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Ener-
gien oder Kraft-Warme-Kopplung zu treffen sind und dass die Nutzung fossiler Energien wie
Gas unzulassig ist. AuRerdem sind Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen grundsatz-
lich mit Photovoltaik zu Uberstellen.

Ein weiterer Baustein zur Erreichung der gesteckten Ziele ist die Installation von Solaranla-
gen zur Eigennutzung des Betriebes auf Freiflachen zur Dekarbonisierung.

Gemal § 8 Abs. 2 Punkt 1 BauNVO sind Gewerbeanlagen aller Art einschlieRlich Anlagen
zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie all-
gemein zulassig.

e) Abfallentsorgung

Die Millbeseitigung wird durch die Satzung des Kreises Dithmarschen geregelt, diese kann
bei der Stadtverwaltung Brunsbittel eingesehen werden. Sondermull wird zur Sonder-
mullentsorgung (SAVA) oder Sondermilldeponie gebracht.

f) Feuerldscheinrichtungen

Feuerldscheinrichtungen sind fur die vorhandene, benachbarte Bebauung in der Westerbut-
teler Strale vorhanden. Diese vorhandenen Hydranten reichen fir den ersten Léschangriff
zur Brandbekampfung aus. Im Rahmen der spateren Gebaudeplanung wird eine Saugstelle
am das Gewerbegebiet nordlich begrenzenden Fleth geplant. Die in der nordwestlichen Ecke
des Plangebiets an der Justus-von-Liebig-Stralle liegende Notzufahrt ist auch als Feuer-
wehrzufahrt nutzbar.

Abb. 9 Auszug aus dem Hydrantenplan, unmaf3stablich
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Quelle: GIS der Stadt Brunsbiittel, 2024
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Es ist Aufgabe der Stadt Brunsbuttel, den Grundschutz sicherzustellen. Ein tUber den Grund-
schutz hinaus gehender Léschwasserbedarf, der Objektschutz, kann erst im Baugenehmi-
gungsverfahren festgelegt werden und ist dem zukulnftigen Eigentimer zuzurechnen. Der
Grundschutz fur das Grundstuck ist auf Grundlage der technischen Regel DVGW (Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatt W 405 Februar 2008 ,Bereitstellung von
Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung® zu ermitteln. Fur die Berechnung
der erforderlichen Léschwassermenge sind die Art der baulichen Nutzung und die Gefahr der
Brandausbreitung fur das gesamte Plangebiet maligebend.

Hinweise der Brandschutzdienststelle des Kreises Dithmarschen (Schreiben vom 23.10.2024
und 17.10.2025)

Fir das Gewerbegebiet ist eine Loschwasserversorgung von mindestens 96m3/h Uber zwei
Stunden als Grundschutz dauerhaft vorzuhalten.

Bezuglich der Entfernung der ersten Léschwasserentnahmestelle (mind. 48 m3/h) wird auf
die von DVGW, DFV sowie der AGBF Bund im Oktober 2018 herausgegebene Fachempfeh-
lung ,Léschwasserversorgung aus Hydranten in offentlichen Verkehrsflachen (2018/4) so-
wie die annahernd gleichlautende DVGW-Information Wasser Nr. 99 aus November 2018
verwiesen.

Zitat: ,Die Léschwasserversorgung fiir den ersten Léschangriff zur Brandbekdmpfung und
zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des
Grundstlicks von der offentlichen Verkehrsfldche aus sichergestellt sein.“

Die Léschwasserentnahmestellen mussen sich Uber Flachen der Feuerwehr gemafl DIN
14090 erschlielen lassen. Sie sind dauerhaft (im Winter zusétzlich von Schnee und Eis) frei
zu halten.

Die Flachen fir die Feuerwehr dirfen sich nicht mit Abstellanlagen und Stellplatzen Uber-
schneiden. Sie sind zu kennzeichnen und dauerhaft freizuhalten. Sie sind im Nahbereich zu
dem Loéschwasserentnahmestellen herzustellen.

Die Lage und Anordnung der Loschwasserentnahmestellen ist mindestens 4 Wochen vor
Beginn der Bauarbeiten mit der Brandschutzdienststelle des Kreises Dithmarschen abzu-
stimmen. Die Brandschutzdienststelle beteiligt die 6rtliche Feuerwehr.

g) Telekommunikationsleitungen

Hinweise der Deutschen Telekom (Schreiben vom 25.09.2024 und 25.09.2025)

Generell gilt fur zuklnftige Baugebiete folgender Grundsatz:

Die Telekom pruft die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je
nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor die-
sem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten.

Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, sollte aus wirtschaftlichen Griinden sicherge-

stellt werden,

e dass fur die hierfur evil. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebauden von den
Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der Bundesregierung
Rechnung zu tragen, allen Bundesbirgern den Zugang zu Telekommunikationsinfra-
struktur =>50 MB zu ermoglichen.

e dass fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschliefungsgebiet eine unge-
hinderte und unentgeltliche Nutzung der kinftigen Stral’en und Wege méglich ist,

o dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingeraumt und im Grundbuch eingetragen wird,
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e dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszo-
nen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumalRnahmen flr StralRenbau
und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

o dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so frih wie mdglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden:

Deutschen Telekom Technik GmbH
PTI 11, Planungsanzeigen
Fackenburger Allee 31

23554 Liibeck

Alternativ kann die Information auch als E-Mail zugesandt werden. Die Adresse hat fol-
gende Bezeichnung: T-NL-N-PTI-11-Planungsanzeigen@telekom.de

Um eine 1. Wirtschaftlichkeitstberprifung eines moglichen Glasfaser-Ausbau durch die

Deutsche Telekom AG starten zu kénnen, bendtigt diese folgende Informationen zum Er-

schlieBungsgebiet:

- Deutsche Telekom AG als Netzbetreiber erwiinscht

- Start/Bauabschnitte der Erschlielung durch Bautrager

- Erstbezugstermin (Vorlauf 6 Monate)

- weitere Ansprechpartner

- einen aktuellen B-Plan oder Bauabschnitte

- Anzahl Hausanschllisse

- Anzahl Wohneinheiten

- Anzahl Gewerbeeinheiten

- Hausnummernplan/Stralennamenplan

- Ubernahme der Verlegung von Telekom Material (inkl Hauszufiihrungen) im NBG,
Baubegleiter wird gestellt

- Inhaus Verkabelung zum einziehen (NE4)

- ggf. einen Termin zur erneuten Kontaktaufnahme

Die Telekom wiirde den B-Plan mit Glasfaser (FTTH) versorgen, wenn ihr ein kostenfreies
Leerrohrnetz innerhalb des Neubaugebietes (inkl. der Hausanschlussraume) zu Verfiigung
gestellt wird. Ein Baubegleiter vor Ort wird seitens der Telekom gestellt. Die Leerrohrversor-
gung im Haus (Netzebene 4 genannt) hat seitens des Bauherrn zu erfolgen (die Telekom
zieht ihre Glasfaserkabel bis in die Wohnung ein).

(siehe https://gigabitbuero.de/publikation/infoblatt-zur-mitnutzung-passiver-netzinfrastruktur/)

Die Telekom bittet um weitere Information, z.B. ob sie das Plangebiet exklusiv versorgen soll
(derzeit hat sie 5 Anbieter auf ihnrem Netz; z.B. Deutsche Telekom AG; 1&1, Vodafone) und
um Nennung eines Ansprechpartners.

Hinweise von Vodafone Deutschland (Schreiben vom 17.10.2024 und 23.10.2025)

Vodafone Deutschland macht gegen die BaumalRnahme keine Einwande geltend. Im Planbe-
reich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen des Unternehmens. Eine Neuverle-
gung von Telekommunikationsanlagen ist ihrerseits derzeit nicht geplant.

Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert Vodafone in die Versorgung des Landes mit hoch-
leistungsfahigen Breitbandanschlissen und damit den Aufbau und die Verfligbarkeit von
Netzen der ndchsten Generation — Next-Generation Access (NGA)- Netzen.

In Anbetracht der anstehenden Tiefbauarbeiten bekundet Vodafone ihr Interesse an einer
Mitverlegung von Leerrohren mit Glasfaserkabeln. Um die Unternehmung bewerten zu kon-
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nen, bendtigt Vodafone Informationen hinsichtlich Potenzial und Kosten. Deshalb bittet Vo-
dafone um Antwort per Mail an greenfield.gewerbe@vodafone.com bezlglich der Kosten
und Informationen Uber die geplante Ansiedlung von Unternehmen sowie um Nennung eines
Ansprechpartners.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen anzu-
fordern. Kostenlose Planauskinfte sind erreichbar via Internet Uber die Seite:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskunfte einholen.

Es ist zu beachten:
Es missen aktuell immer zwei Planauskilinfte fiir Bestandsnetz der Vodafone Deutschland
GmbH / Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert werden.

Breitband-Zweckverband Dithmarschen

Der Breitbandzweckverband Dithmarschen hat die SWN Stadtwerke Neumlinster beauftragt,
das Stadtgebiet mit den notwendigen Leitungen zu versorgen. Die Arbeiten dafiir haben in
2021 angefangen und wurden Anfang 2023 im Stadtgebiet abgeschlossen. In der Westerbit-
teler Stralle wurde die Breitbandleitung im sidlich gelegenen Gehweg verlegt.

h) Richtfunktrassen

Hinweise von Dataport (Schreiben vom 27.09.2024 und 25.09.2025)

Durch das Plangebiet verlauft eine Richtfunkverbindung von Dataport. Die Trasse verlauft
zwischen den Punkten:

509374,70 / 5973849,20 (ETRS89), Antennenhdhe 35,60 m

516919,07 / 5982847,84 (ETRS89), Antennenhdhe 43,00 m
Zu beiden Seiten der Richtfunkverbindung muss ein Schutzabstand von 30 m zu Bauwer-
ken/baulichen Anlagen freigehalten werden. Nach Prifung von Dataport sind durch den B-
Plan Nr. 93 keine Beeintrachtigungen der Dataport-Richtfunkstrecke zu erwarten.

Laut telefonischer Nachfrage bei Dataport am 07.10.2024 sind keine Beeintrachtigungen zu
erwarten, solange die Firsthdhe wie geplant geringer als 20 m ist. Auch sind betriebsbeding-
te Einzelanlagen bis 30 m innerhalb des Schutzabstandes zulassig.

Die Richtfunktrasse wird inklusive Schutzabstand in die Planzeichnung Gbernommen.

i) Weitere Leitungen

Hinweise der Raffinerie Heide (Schreiben vom 25.09.2024 und 26.09.2025)

Die Raffinerie Heide GmbH ist nur mittelbar von den geplanten Malinahmen betroffen. Die
Trasse 3 verlauft vom Tanklager der Raffinerie Heide kommend Uber das Flurstick 97, die
Westerbitteler Strafle und die angrenzenden Flurstiicke 151/6 und 380 (ehemals 156/18).
Der Bebauungsplanbereich grenzt an das Abschirmbauwerk, unter dem die Trasse 3 ver-
lauft. Insofern die Planungen auf den skizzierten Bereich begrenzt bleiben, hat die Raffinerie
Heide GmbH keine Einwendungen. Zur Sicherheit ist der Stellungnahme ein Trassenplan,
wovon ein Ausschnitt dieser Begriindung als Anhang 2 beigeflgt ist, eine Kontaktliste und
Anweisungen fir die Kreuzung und Uberwegung von Pipelines und Leitungen der Raffinerie
Heide GmbH und deren Tochtergesellschaften (zusammen ,RHG®) beigefligt. Eventuelle Zu-
und Uberfahrten im Rahmen der geplanten BaumaRnahmen sind nicht ohne Riicksprache
erlaubt.
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Die Leitungstrasse wird, obwohl auferhalb des Geltungsbereiches liegend, nachrichtlich in
die Planzeichnung Ubernommen.

13. Flachenverteilung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 93 sind folgende Nutzungen anteilmafig fest-
gesetzt:

Tab. 3 Flachenverteilung

Nutzung m? %

Bauflache: Gewerbegebiet, eingeschrankt 55.103 86

(GE1 ca. 15.675 m?, GE2 ca. 39.428 m?)

Verkehrsflache 7.170 11

(Westerbltteler Stralke)

Wasserflachen 1.519 3

Flachen fur den Ausgleich (planextern, Ist- (15.159 -

Kompensation laut Vertrag) +210)

Gesamt 63.792 100
14. Sonstige dffentliche Belange

a) Kampfmittel

Hinweise des Landeskriminalamtes - Kampfmittelrdumdienst (Schreiben vom 25.09.2024
und 25.09.2025)

In der Stadt Brunsbuttel sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von Tiefbauar-
beiten wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Stralenbau ist die FIa-
che/Trasse gemall Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das

Landeskriminalamt

Dezernat 33, Sachgebiet 331

Miihlenweg 166

24116 Kiel

durchgefihrt. Der Bautrager ist darauf hinzuweisen, dass er sich frihzeitig mit dem Kampf-
mittelrAumdienst in Verbindung setzen muss, damit Sondier- und Rdummalinahmen in das

Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

b) Denkmalschutz

Bau-, Kultur- und/oder Gartendenkmale sind im Plangebiet oder in dessen unmittelbarer
Umgebung nicht vorhanden und werden somit nicht berahrt.
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Im sudlichen Bereich des Plangebiets an der Westerbutteler StralRe befindet sich ein archao-
logisches Interessengebiet, das gemaf § 9 Abs.6 BauGB nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen wird. Es handelt sich um das archaologische Interessengebiet 1 ,Historische
Deichlinien®, in diesem Fall um die alte Deichlinie (Soldatendeich) aus dem Jahre 1762, die
als arch&ologisches Denkmal gilt. Im Plangebiet selbst sind oberflachlich keine Uberreste zu
erkennen, hier ist aber mit einem erhéhten Aufkommen an archaologischer Substanz, d.h.
mit archaologischen Denkmalen zu rechnen. Hierzu erfolgt ein Hinweis auf der Planzeich-
nung.

Abb. 10 Archéologische Interessengebiete, unmalstablich
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Quelle: Digitaler Atlas Nord, Archaologie-Atlas SH, 2024 N

Hinweise des Archaologischen Landesamtes (Schreiben vom 07.10.2024 und 15.10.2025)

Das archaologische Landesamt kann zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kultur-
denkmale gem. § 2 Abs. 2 DSchG SH 2015 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung
feststellen. Daher hat es keine Bedenken und stimmt den vorliegenden Planunterlagen zu.
Der Uberplante Bereich befindet sich jedoch teilweise in einem archaologischen Interessen-
gebiet. Dieses archaologische Interessengebiet dient zur Orientierung, dass mit einem er-
héhten Aufkommen an archdologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu
rechnen ist.
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Es wird deshalb ausdricklich auf § 15 DSchG SH verwiesen: Wenn wahrend der Arbeiten
Kulturdenkmale entdeckt oder gefunden werden, ist dies unverzuglich unmittelbar oder Gber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht fer-
ner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstlcks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mit-
teilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

c) Hochwasserschutz

In Umsetzung der Hochwasserrichtlinie (HWRL) wurden durch die Lander Risikogebiete ge-
maR § 73 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durch ihre Verdffentlichung in Hochwas-
sergefahrenkarten nach § 74 Abs. 1 WHG ausgewiesen, die Ende 2013 veréffentlicht wur-
den. Diese befinden sich sowohl in Kistennahe (Risiko von Sturmfluten) als auch entlang
von Flusslaufen (Risiko von Flusshochwasser). Die Karten wurden 2019 aktualisiert.

Brunsbuttel liegt in der Flussgebietseinheit Elbe. In den Hochwasserrisikokarten zum Thema
Flusshochwasser ist in keiner der drei Karten (hohe, mittlere und niedrige Wahrscheinlich-
keit) ein Risiko fur das Stadtgebiet Brunsbuittels dargestellt.

Die Hochwasserrisikokarten zum Thema Kiistenhochwasser stellen eine geringe Betroffen-
heit des Brunsbutteler Stadtgebiets in den Karten mit hoher und mittlerer Wahrscheinlichkeit
dar. Bei einem Kustenhochwasser mit einer hohen Wahrscheinlichkeit (HW20 — regionsspe-
zifisch ermittelter Wasserstand mit 20-jahrigem Wiederkehrintervall) sind laut Hochwasserri-
sikokarten bis zu 60 Einwohner Brunsbuttels, Industrie- und Gewerbeflachen im Bereich des
Alten Hafens, der Schleusenanlagen sowie des Elbehafens und Natura 2000-Gebiete an der
Elbe betroffen, bei einem Kistenhochwasser mit einer mittleren Wahrscheinlichkeit (HW100)
sind es bis zu 70 Einwohner. Betroffen sind lediglich Gebiete, die nicht durch den Landes-
schutzdeich geschitzt werden, also nicht das Plangebiet.

Im Falle eines Kiistenhochwassers mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HW200) bzw. mit nied-
riger Wahrscheinlichkeit mit Deichbruch (HW200 extrem), ware fast das gesamte Stadtgebiet
Brunsbuttels, wie auch die benachbarten Gemeinden betroffen. Betroffen waren Gebaude
offentlicher Zwecke, bis zu 12.000 Einwohner, Siedlungsflachen, Industrie- und Gewerbefla-
chen, landwirtschaftliche Flachen, Natura 2000-Gebiete an der Elbe und IED-Anlagen (Anla-
gen nach der Industrieemissions-Richtlinie) wie in der Abb. 11 dargestellt ist. Dieses Szene-
rio wirde aber lediglich im Falle eines Bruchs des zur Elbe hin gelegenen Landesschutzdei-
ches bzw. bei Uberflutung der die geschlossene Deichlinie unterbrechenden Schleusenanla-
ge des Nord-Ostsee-Kanals in Brunsbuittel, die auch fir den Hochwasserschutz bemessen
ist, eintreten. Gebiete, die durch Landesschutzdeiche geschitzt werden, gelten als ,ausrei-
chend geschutzt®, da die Wahrscheinlichkeit einer Meerwasserutberflutung in diesen Gebie-
ten bei (deutlich) weniger als 0,5% pro Jahr liegt.
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Abb. 11 Auszug aus der Hochwasserrisikokarte — Kustenhochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit (HW200) / mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HW200 ext-
rem), unmafstablich

Quelle: Hochwasserrisikokarte — Kiistenhochwasser mit nledrlger Wahrscheinlichkeit (HW200) / mit niedriger
Wahrscheinlichkeit (HW200 extrem) des Landes Schleswig-Holstein, Sachstand: 12/2019;
Internet: umweltanwendungen.schleswig-holstein.de/webauswertung/

Entsprechend § 75 Abs. 1 WHG sind fur die Risikogebiete Hochwasserrisikomanagement-
plane in Schleswig-Holstein fir die einzelnen Flussgebietseinheiten erarbeitet worden. Un-
abhangig von den in den Hochwasserrisikomanagementplanen fir einzelne Risikogebiete
konkret benannten MaRnahmen ist den in diesen Planen generell aufgefiihrten Zielen zur
Vermeidung neuer Risiken, zur Reduktion bestehender Risiken, zur Minderung der Scha-
denspotentiale sowie zum hochwasserangepassten Planen, Bauen und Sanieren generell
Rechnung zu tragen. Wichtig ist auch die Vorsorge flr den Hochwasserfall, wie die 6ffentli-
che Bewusstseinsbildung, wozu ein Vermerk in den Bauleitplanen beitragen kann.
Schwerpunkt der Vermeidung ist die Ausweisung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten flir
den vorbeugenden Hochwasserschutz und die Ubernahme der Hochwasserrisikogebiete in
die Raumordnungspléane (Landes- und Regionalplanung). Diese stellen den zuldssigen
Rahmen fir die kommunale Flachennutzungs- und Bauleitplanung dar.

Schwerpunkt des Schutzes ist es, die vorhandenen Hochwasserschutzanlagen entspre-
chend den vorgegebenen Verpflichtungen in einem ordnungsgemalfen Zustand zu erhalten
und bedarfsgerecht an die sich &ndernden Randbedingungen anzupassen.

Von besonderem Belang der Vorsorge ist die Vorhaltung und standige Fortentwicklung der
Hochwasservorhersage- und -warndienste. Nur auf Basis einer zuverlassigen Vorhersage
kénnen Hilfseinsatze insbesondere des Katastrophenschutzes zielgerichtet vorbereitet und
dem Bedarf entsprechend eingeleitet werden. Im Hochwasserfall ist die Offentlichkeit durch
gezielte Bereitstellung aktueller Informationen, Messwerte und Vorhersagen sowie durch
Warnung der zustandigen Institutionen Uber die aktuelle Entwicklung zu informieren. In
Schleswig-Holstein sind Hochwasser- und Sturmflut-Informationen unter https://hsi-sh.de/
bereitgestellt.

MaRnahmen zur Wiederherstellung/Regeneration und Uberpriifung greifen nach einem
Hochwasserereignis und umfassen alle MalRnahmen der Schadensnachsorge.
Konzeptionelle MalRnahmen umfassen Untersuchungen und MafRnahmen, die keinem ande-
rem Aspekt zugeordnet werden kdnnen, aber aufgrund von Erfahrungen relevant sind und
bertcksichtigt werden missen.
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Die einzelnen MalRnahmen sind im Hochwassermanagementrisikoplan der Flussgebietsge-
meinschaft Elbe (FGG Elbe) fur den schleswig-holsteinischen Elbeabschnitt nachzulesen.

Erganzend dazu sind die Gemeinden aufgrund der Vorgaben des Baugesetzbuches
(BauGB) gehalten, die in den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten dokumen-
tierten Risiken bei der Wahrnehmung der lhnen zustehenden Planungskompetenz zu be-
ricksichtigen. Entsprechend § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung und Fortschreibung
von Bauleitplanen die den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse entgegenstehenden sowie die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung beein-
trachtigenden Hochwasserrisiken planerisch zu bewaltigen. Dementsprechend sollen nach §
5 Abs. 4a sowie nach § 9 Abs. 6a BauGB die Risikogebiete i.S. von § 73 Abs. 1 Satz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes im Flachennutzungs- und Bebauungsplan vermerkt werden. Da-
mit wird die Einbeziehung eines existierenden Hochwasserrisikos in den Abwagungsprozess
im Rahmen der Planerstellung gesichert. Durch geeignete Bertlicksichtigung der Belange des
Hochwasserschutzes in der Bauleitplanung und bei der Erteilung von Baugenehmigungen
sind Leben, Gesundheit und Eigentum der Betroffenen besser zu schitzen.

Weil gemaly der Hochwasserrisikokarten im Stadtgebiet Brunsbittels z.B. keine natlrlichen
Uberschwemmungsgebiete durch deren Freihaltung von Siedlungsflachen zu sichern sind
und das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 93 wie fast das gesamte Stadtgebiet Brunsbuit-
tels nur im Falle eines Klstenhochwassers mit niedriger Wahrscheinlichkeit mit Deichbruch
(HW200 extrem) durch Uberflutung betroffen wéare, wird lediglich ein Hinweis auf diesen
moglichen Eintrittsfall auf der Planzeichnung gegeben.

d) Bergbauberechtigungen und Baugrund

Geotechnische Untersuchungen

Fir den westlichen Teil des Geltungsbereiches liegt ein geotechnischer Kurzbericht vor (s.
Anlage 5 der Begriindung), dessen Ergebnisse auch fur den restlichen Teils des Bebau-
ungsplans Nr. 93 angenommen werden kénnen. Bei insgesamt 8 Kleinrammbohrungen bis 8
m Tiefe wurde unter einer 0,3 bis 0,7 m machtigen Oberbodenschicht schwach toniger, fein-
sandiger, schwach-organischer Schluff mit einer Machtigkeit von 2,0 bis 5,4 m erbohrt. Un-
terhalb des Kleis wurden sog. Wattsande, d.h. schwach schluffige bis schluffige Feinsande
teilweise mit Kleibandern, bis zur Endteufe angetroffen. Der Untergrund ist als setzungsemp-
findlich eingestuft. Im geotechnischen Bericht werden Vorschlage fir die Gebaudegriindung
gemacht.

Bei den Bohrungen wurden Wasserstande zwischen 0,90 m und 3,00 m unter Gelénde als
Stichtagsmessung erkundet.

Anhand der Bodenaufschllisse ist aus gutachterlicher Sicht eine Versickerung des zukinftig
anfallenden Oberflachenwassers auf dem Gelande nicht mdéglich.

Das Verfahrensgebiet liegt im Gebiet von Schleswig-Holstein. In diesem Gebiet kénnen
Grundeigentimerrechte wie Erddlaltvertrage und Erdgasvertrdge und Salzabbaugerechtig-
keiten vorliegen.

Bergbauberechtigungen / Hinweise des Landesamtes fiir Bergbau, Energie u. Geologie
(Schreiben vom 04.03.2024)

Die Grundeigentimerrechte auf Salz (Salzabbaugerechtigkeiten) werden von den Amtsge-
richten (Grundbuchamtern) im Grundbuch oder im Salzgrundbuch geflhrt. Die fir das Ver-
fahrensgebiet mdglicherweise notwendigen Angaben sind beim zustandigen Grundbuchamt
zu erfragen.

Ob fir ein bestimmtes Flurstlick ein Erddlaltvertrag bestellt worden ist, ergibt sich aus Abt. Il
des entsprechenden Grundbuches. Hier ist i. d. R. eine Dienstbarkeit fiir ein Bohr-, Schirf-
und Ausbeuterecht fiir ein bestimmtes Bergbauunternehmen oder eine bergrechtliche Ge-
werkschaft verzeichnet. Die entsprechenden Vertrage sollten den Grundbuchamtern vorlie-
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gen. Auf dem NIBIS-Kartenserver des LBEG kann sich ein Uberblick Uber die Lage dieser
Vertrage verschafft werden.

Im NIBIS Kartenserver sind fir das Plangebiet keine Eintragungen vorhanden, daher wird
davon ausgegangen, dass dort keine Bergbauberechtigungen bestehen. Weitere Informatio-
nen sind durch den Grundstlickseigentimer vom Grundbuchamt einzuholen.

Baugrundverhéltnisse / Hinweise des Landesamtes fiir Bergbau, Energie u. Geologie
(Schreiben vom 02.10.2024)

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumalRnahmen erfolgen, wird fur Hinweise und Infor-
mationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver verwie-
sen. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotech-
nische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechni-
schen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in
den jeweils guiltigen Fassungen erfolgen.

Im NIBIS Kartenserver sind fur das Plangebiet keine Eintragungen vorhanden.

15. MaRRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Sollten bodenordnende MafRnahmen erforderlich werden, finden die §§ 45 ff. BauGB und bei
Grenzregulierungen die §§ 80 ff. BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen
fur offentliche Zwecke ist das Verfahren nach § 85 ff. BauGB einzuleiten. Die vorgenannten
MalRnahmen sollen jedoch nur dann durchgefiihrt werden, wenn im Wege freier Vereinba-
rungen zu tragbaren Bedingungen eine rechtzeitige Einigung nicht herbeigefihrt werden
kann.
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Umfang der Umweltpriifung

Gegenstand der vorliegenden Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die ErschlieBung und Entwicklung eines Gewerbegebietes nérdlich
der WesterbUtteler Stralde in der Stadt Brunsbdttel.

Fur das erforderliche Bauleitplanverfahren (Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 93) ist
eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen gemal Anlage 1 zum BauGB ermittelt sowie in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden (§ 2 Abs. 4 BauGB). Der Umweltbericht
dient der Bindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des gesamten
umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und
Untersuchungen. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu
berlcksichtigen. Wesentliche Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage 1 zu § 2
Abs. 4 und § 2a und 4c BauGB festgelegt.

Im Folgenden wird mit ,Plangebiet" der kiinftige Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 93 bezeichnet.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele
des Bebauungsplans

Im Hinblick auf die Darstellung des geplanten Vorhabens wird grundsatzlich auf die im
Teil I, dem stadtebaulichen Teil der Begrindung dargelegten Inhalte verwiesen.

Ziel des Bebauungsplans ist es, ein Gewerbegebiet fir kleine und mittlere
Gewerbebetriebe wie Handwerks-, Produktions-, Dienstleistungs- und
GroRhandelsbetriebe zu entwickeln und somit weitere Gewerbeflachen und ein héheres
Arbeitsplatzangebot innerhalb der Stadt Brunsbuttel anbieten zu kénnen. Das geplante
Gewerbegebiet soll von Suden aus uber die Westerblitteler Stralle erschlossen werden.

1.3 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben uber
den Standort sowie Art und Umfang der geplanten
Vorhaben

Das Bebauungsplangebiet liegt im Norden des Stadtgebiets und sidlich der
Anschlussstelle Brunsbuttel Nord der Bundesstrale 5. Es schlief3t im Osten an die im
Rahmen des Bebauungsplans Nr. 51 geplante Innenstadtentlastungsstralie, dem sich
im Bau befindenden letzten Abschnitt der Justus-von-Liebig-Strafle, an und liegt
zwischen Westerbitteler Stralle im Siden und dem Fleth im Norden. Die Flache
unterliegt derzeit der landwirtschaftlichen Nutzung. Auch im Norden, Osten und Westen
ist das Plangebiet von landwirtschaftlichen Flachen umgeben, im Norden abgetrennt
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durch den Vorfluter 02 des Sielverbands Eddelak und im Westen zukiinftig durch die
Justus-von-Liebig-Stralle.

Abbildung 1 Lage des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 93 (Auszug aus der
Topographische Karte M. 1:10.000i.0.)

Im Nordwesten wird das Plangebiet von einer Richtfunktrasse (Richtfunkverbindung
Dataport) gequert, die oberhalb von 20 m einen beidseitigen Schutzabstand von 30 m
erfordert.

Das geplante Gewerbegebiet liegt im planungsrechtlichen Aufienbereich nach § 35
Baugesetzbuch. Der Flachennutzungsplan stellt das etwa 6,38 ha grol3e Plangebiet als
Gewerbegebiet dar. Da die angestrebte Nutzung bereits der Darstellung im
Flachennutzungsplan entspricht, ist keine Anderung des Flachennutzungsplans nétig.
Gemal § 8 Abs. 2 BauGB wird aus dem Flachennutzungsplan ein durch textliche
Festsetzungen hinsichtlich der zuldssigen Betriebe und Anlagen eingeschranktes
Gewerbegebiet (GE) in 2 Teilbereiche (GE1 und GE2) gemal § 8 BauNVO entwickelt.
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Das Mal der baulichen Nutzung ist mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 im GE1 und 0,6 im GE2 festgesetzt, die fur
Nebenanlagen jeweils bis zu einer GRZ von 0,75 bzw. 0,8 Uberschritten werden darf.
Die Zahl der Vollgeschosse wird nicht festgelegt, sie wird aber durch eine
Hoéhenbegrenzung (max. HOhe baulicher Anlagen von 12 m) ersetzt. Auch
Werbeanlagen, betriebsbedingte Einzelanlagen oder Nebenanlagen dirfen diese Hohe
nicht Gberschreiten. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch eine Baugrenze
bestimmt. Diese umgibt das gesamte Gewerbegebiet, und zwar im Stiden und Westen
in einem Abstand von 5 m bis zu den Grundsticksgrenzen, im Norden und im Osten in
einem Abstand von 7 m bis zum Geh- und Fahrrecht am Fleth/Vorfluter bzw. am
Ostlichen Graben. Die mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache hat eine Breite
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von 7,5 m im Norden und 2,00 m im Osten und dient der Gewasserunterhaltung des
angrenzenden Vorfluters/ Graben.

Im Rahmen der Regenwasserbewirtschaftung des Bauleitplanverfahrens muss der
nordliche Vorfluter 02 des Sielverbands Eddelak entlang der nérdlichen Seite des
Plangebiets um 2,00 m verbreitert werden. Es sind drei Einleitstellen in den Vorfluter
geplant, deren genaue Lage derzeit noch nicht bestimmt werden kann, da sie von der
kiinftigen Grundstlicksaufteilung abhangen.

Zur Herstellung der Standsicherheit wird eine Aufschittung des Gelandes um ca. 1 m
erforderlich, so dass sich in den Randbereichen Anpassungsbéschungen ergeben.

Die gewerblichen Flachen sollen Uber max. 3 Zufahrten von der Westerbutteler Stral3e
erschlossen werden, welche in der Lage aber nicht verbindlich verortet, sondern nur
textlich festgesetzt sind. Von der noch im Bau befindlichen Justus-von-Liebig-Stral3e im
Osten ist eine Notzufahrt zum GE1 zulassig. Die weitere innere Erschlieliung erfolgt
innerhalb der Uberbaubaren Flachen.

Die Baumreihe an der Westerbltteler Stralle wird mit Ausnahme der
erschlieBungsbedingten Baumverluste zum Erhalt festgesetzt. An den westlichen,
nordlichen und &stlichen Gebietsgrenzen werden Flachen zur Anpflanzung von
Geholzen im Norden und Osten und Baumen im Westen standértlich festgesetzt.

Der Bebauungsplan ftrifft weitere textliche Festsetzungen mit naturschutz- und
artenschutzbezogenem Inhalt: zu Baumpflanzungen, zur Dachbegrinung zum
Bodenschutz, zur Minimierung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts und gibt
artenschutzrechtliche Hinweise zum Schutz von Voégeln und Fledermdusen. Dem
Bebauungsplan werden auf externen Flachen naturschutzrechtliche
AusgleichsmalRnahmen zugeordnet.

Aus stadtebaulichen Grinden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB wird das Plangebiet als
Gebiet fur MalRnahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung festgesetzt.
Dementsprechend sind Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen grundsatzlich mit
Photovoltaikanlagen zu Uberstellen.

Im Rahmen der Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO i.V.m. § 9
Abs. 6 BauGB) werden gestalterische Festsetzungen zu Werbeanlagen formuliert.

1.4 Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 93 werden insgesamt 81.167 m? Flache in
Anspruch genommen. Die Flachenverteilung ergibt sich wie folgt:

o Bauflache Gewerbegebiet, eingeschrankt:
Es werden rund 55.103 m* (86 %) fur die Errichtung von gewerblichen
Nutzungen vorgesehen. Die Flache unterteilt sich in zwei Teilbereiche: GE1 mit
ca. 15.675 m? und GE2 mit ca. 39.428 m?2.
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o Verkehrsflaichen (Westerbiitteler Strale):
Far ErschlieBung und verkehrliche Anbindung werden ca. 7.170 m* (11 %)
bendtigt.

e Wasserflachen:
Zur Sicherstellung der Regenrickhaltung und Wasserbewirtschaftung sind rund
1.519 m? (3 %) vorgesehen.

Die Gesamtflache innerhalb des Plangebiets betragt somit 63.792m2 Die
Inanspruchnahme betrifft derzeit vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen, die
dauerhaft Gberbaut oder versiegelt werden.

AuBerhalb des Geltungsbereichs sind zusatzlich 21.876 m?* Ausgleichsflache
eingeplant, die der Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft dienen.

1.5 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und
Fachplanen

1.5.1 Fachgesetzliche Ziele

Gemal Anlage 1 zum BauGB sind die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die flr die Planung von Bedeutung sind, darzustellen. Die Art
und Weise, in der die folgenden Ziele und die Umweltbelange bei der Planaufstellung
berlcksichtigt wurden, ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen:

e Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1
Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG), der Wasserwirtschaft (§§ 1, 6, 27
Wasserhaushaltsgesetz) und des Bodenschutzes (§ 1 Bundes-
Bodenschutzgesetz, § 1 Landesbodenschutz- und Altlastengesetz);

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Vorrang fur die
Wiedernutzbarmachung von Flachen und andere MalBnahmen zur
Innenentwicklung; Vermeidung der Inanspruchnahme von landwirtschattlich, als
Wald oder fir Wohnzwecke genutzten Flachen (§ 1a BauGB);

e Vermeidung und, soweit erforderlich, Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (§ 1a BauGB, Eingriffsregelung/
Kompensation gemal §§ 13, 14 BNatSchG);

e Einbeziehung sowohl von Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch von solchen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen (§ 1a
BauGB);

e Einhaltung der Schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche
Planung (DIN 18005, Teil 1), der Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV);

e Erhaltung von Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen
(§ 1 Denkmalschutzgesetz SH).
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Schutzgut Umweltschutzziele aus ...und deren Beriicksichtigung
einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen
Mensch § 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG
Zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und | kgine Relevanz
Lage geeignete Flachen sind vor allem im
besiedelten und siedlungsnahen Bereich
zu schitzen und zugéanglich zu machen.
§ 50 BImSchG Uberpriifung der Larmauswirkungen auf
rdaumliche Trennung von Bereichen mit d"e benachbarten Wohngeblete
emissionstrachtigen  Nutzungen und | Einhalten von gesetzlichen Vorgaben
Bereichen mit immissionsempfindlichen | zum Larmschutz
Nutzungen Ausschluss von Storfallbetrieben und
sonstigen erheblich stérenden Betrieben
Flache § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB Nutzung von gut zu erschlieBenden
Mit Grund und Boden ist sparsam und | Flachen
schonend umzugehen. Nutzung von Flachen mit entsprechender
Ausweisung im Flachennutzungsplan
weitgehende Ausnutzung der Flachen fiir
gewerbliche Zwecke
Boden § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG
Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- | Inanspruchnahme von regional weit
und Funktionsfahigkeit des | verbreiteten und naturraumtypischen
Naturhaushaltes sind insbesondere (...) | Bdden
Bdden so zu erhalten, dass sie ihre
Funktion im Naturhaushalt erfillen
kénnen; nicht mehr genutzte versiegelte
Flachen sind zu renaturieren oder, soweit
ihre Entsiegelung nicht méglich oder nicht
zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung
zu Uberlassen (...).
1a Abs. 2 1B B .
§ ) aAbs. 2 Salz auG' Nutzung von gut zu erschlieBenden
Mit Grund und Boden ist sparsam und | Flzchen
schonend umzugehen. Nutzung von Flachen mit entsprechender
Ausweisung im Flachennutzungsplan
§ 1 BBodSchG
nachhaltige Sicherung der | \inimierung der Versiegelungsrate durch
Bodenfunktionen, Abwehr schadlicher wasserdurchlassige  Bauweisen  auf
Bodenveranderungen Stellplatzen
Wasser § BBodSchG
Gewasser sind als Bestandteil des | Vorreinigung des Oberflachenwasser vor
Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir | Einleitung in den Vorfluter, Begrenzung
Tiere und Pflanzen zu sichern. | der Einleitstellen
Vermeidbare Beeintrachtigungen der
Okologischen Funktionen sollten
unterbleiben.
§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG o )
Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- \IE/errgl[nlgung c:’es Ci;oerrf‘lfle}[cheréwasser vor
und Funktionsfahigkeit des d'” ‘E‘.“lngt 't"” en Vorfluter, Begrenzung
Naturhaushalts sind insbesondere (...) er einleitstetien
Meeres- und Binnengewasser vor
Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre
naturliche Selbstreinigungsfahigkeit und
Dynamik zu erhalten; ... fir den
vorsorgenden Grundwasserschutz sowie
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Schutzgut

Umweltschutzziele aus
einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen

...und deren Beriicksichtigung

fur einen ausgeglichen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Sorge zu tragen (...).

Klima

§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts sind insbesondere (...)
Luft und Klima auch durch MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu schitzen; dies gilt insbesondere
fur Flachen mit gunstiger lufthygienischer
oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien kommt
eine besondere Bedeutung zu (...).

§ 1 Abs. 5 BauGB

Bauleitplane sollen auch in Verantwortung
fur den allgemeinen Klimaschutz dazu
beitragen, die natdrlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln.

weitgehende Erhaltung der

straBenbegleitenden Baumreihe
Anpflanzung von Baumen
anteilige Begriinung von Dachflachen

Eingriinung des Gewerbegebietes durch
weitere Anpflanzungen

weitgehende Erhaltung der Baumreihe
Anpflanzung von Baumen

anteilige Begriinung von Dachflachen
Installation von Solarenergietragern

Luft

siehe Schutzgut Mensch

Tiere und
Pflanzen

§1 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Zur  dauerhaften Sicherung der
biologischen Vielfalt sind entsprechend
dem jeweiligen Gefahrdungsgrad
insbesondere lebensfahige Populationen
wildlebender  Tiere und  Pflanzen
einschlielich ihrer Lebensstatten zu
erhalten und der Austausch zwischen den
Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedlungen zu ermdglichen (...).

§ 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes sind insbesondere (...)
wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre
Lebensgemeinschaften sowie ihre
Biotope und Lebensstatten auch im
Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im
Naturhaushalt zu erhalten.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind
u.a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen
und die Dbiologische Vielfalt zu
berlcksichtigen.

weitgehende Erhaltung der

straBenbegleitenden Baumreihe
Anpflanzung von Baumen
anteilige Begriinung von Dachflachen

Berucksichtigung der artenschutzrecht-
lichen Belange

weitgehende Erhaltung der strallen-

begleitenden Baumreihe
Anpflanzung von Bdumen
anteilige Begriinung von Dachflachen

Berucksichtigung der artenschutzrecht-
lichen Belange

Festlegung von MalRnhahmen  zur
Vermeidung und Minimierung und zum
Ausgleich und Ersatz von

unvermeidbaren Beeintrachtigungen

Berucksichtigung der artenschutzrecht-
lichen Belange

Landschaft und
Ortsbild

§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
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Schutzgut Umweltschutzziele aus ...und deren Beriicksichtigung
einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres | weitgehende Erhaltung der straflen-
eigenen Wertes und als Grundlage fir | begleitenden Baumreihe

Leben und Gesundheit des Menschen | aAnpflanzung von Baumen

auch in Verantwortung fir die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich nach MalRgabe der
nachfolgenden Abséatze so zu schitzen,
dass (...) die Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert

randliche Eingrinung des
Gewerbegebietes durch Anpflanzungen

sind.
Kultur- und § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB
sonstige Die Belange der Baukultur, des Denk- | Berlcksichtigung des arch&ologischen
Sachgiiter malschutzes und der Denkmalpflege, die | Interessengebietes

erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en, Platze
von geschichtlicher, kunstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes

1.5.2 Fachplanerische Grundlagen

Landschaftsrahmenplan (LRP) fiir den Planungsraum lli

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il (2020) stellt in Karte 3 Blatt 1 dar,
dass sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans in einem Hochwasserrisikogebiet
(Kustenhochwasser gem. §§ 73, 74 WHG) befindet. Weitere Funktionszuweisungen im
und unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich sind dem LRP nicht zu entnehmen.

Regionalplan IV ,,Schleswig-Holstein Siid-West“

Im Regionalplan IV ,Schleswig-Holstein Sud-West* wird in der am 18. April 2005 in Kraft
getretenen  Fortschreibung Brunsbuttel als wichtigster Industriestandort im
Planungsraum und als wesentlicher Eckpfeiler des Wirtschaftsstandortes Schleswig-
Holstein bezeichnet. Die auf Grund der Lage am Nord-Ostsee-Kanal und der Elbe
gegebenen guten Standortbedingungen sollen verstarkt fir eine industriell-gewerbliche
Weiterentwicklung genutzt werden. Im Regionalplan sind die Gebiete nordéstlich und
Ostlich der Wohnbebauung des Mittelzentrums Brunsbuttel als gewerblicher Bereich
ausgewiesen.

Die Landesregierung hat am 8. April 2025 den zweiten Entwirfen fir die drei neuen
Regionalplane im Land zugestimmt. Sie sollen kiinftig die noch geltenden Regionalplane
fur die ehemals funf Planungsrdaume in Schleswig-Holstein ersetzen. Vom 8. Mai bis
8. August 2025 haben die Beteiligungsverfahren zu den zweiten Entwirfen
stattgefunden.
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Brunsbittel stellt fir den Bereich des
Bebauungsplans Nr. 93 Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO mit Flachen fur
Nutzungsbeschrankungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen dar.

Damit ist der Bebauungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Der Flachennutzungsplan ist an die Ziele des LEP und des Regionalplans
angepasst.

p

Abbildung 2  Auschnitt aus der Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes (2017),
M 1:10.000i.0.

Landschaftsplan der Stadt Brunsbuttel

Der genehmigte Landschaftsplan (LP) der Stadt Brunsbuttel wurde im Jahr 2003
beschlossen und bekannt gemacht. Er weist den Bereich des Bebauungsplans Nr. 93
im Bestand primar als Wirtschaftsgriinland (Mesophiles Grunland / gegruppt) aus. Die
Westerbtteler Stral3e wird als versiegelte Stralde mit einseitiger Baumreihe dargestellt.
Das Planungskonzept des Landschaftsplans steht dem Vorhaben insoweit entgegen,
dass es im Gegensatz zum nérdlich gelegenen Bereich keine Entwicklungsflachen fir
Gewerbe darstellt, sondern im Norden und Stden des Plangebiets nur eine Eingriinung
der Ortsrander bzw. Siedlungsgrenzen, die sanfte Ubergénge von der Stadt in die
Landschaft schaffen soll. Weitere Entwicklungsziele sind die Anlage von
stralRenbegleitenden GroRbaumen und der Schutz archaologischer Denkmale — hier
eine historische Deichlinie - an der Westerbutteler Stral3e.
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Abbildung 3 Auschnitt aus dem Entwicklungs- und Planungskonzept des Landschaftsplanes
Brunsbuttel (2003), M 1:12.500 i.O.

1.6 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Als Grundlage fir die Umweltprifung im Bebauungsplanverfahren wurden folgende
umweltrelevante Fachgutachten herangezogen. Sie liefern belastbare Daten zur
Bewertung moglicher Umweltauswirkungen und bilden die fachliche Basis fur die
Einschatzung, welche Mallnahmen zur Vermeidung, Minimierung oder Kompensation
erforderlich sind:

e Verkehrsuntersuchung — LOGOS Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH
(21.08.2024)

e Geotechnischer Kurzbericht - Kempfert Geotechnik GmbH (24.10.2024)

e Schalltechnische Untersuchung — LARMKONTOR GmbH (03.12.2024)

e Faunistische Untersuchung sowie Artenschutzrechtliche Stellungnahme —Dipl. Biol.
Bjorn Leupolt (17.02.2025)

e Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz — Bornholdt Ingenieure GmbH (27.11.2025)

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden zahlreiche
Trager offentlicher Belange beteiligt. Mehrere der eingegangenen Stellungnahmen
enthielten umweltrelevante Hinweise, die in die Ausarbeitung des Umweltberichts
eingeflossen sind:

Kreis Dithmarschen — Untere Naturschutzbehérde (Stellungnahme vom 23.10.2024):

Gefordert wurden eine detaillierte Artenschutzprifung (Fledermause, Brutvogel,
Amphibien, Reptilien) auf Grundlage realer Kartierungen sowie eine vollstandige
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Die entsprechenden Kartierungen wurden
durchgefuhrt (LEUPOLT, 17.02.2025) und im Umweltbericht berlcksichtigt. Die
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Bilanzierung, Malinahmen zur naturnahen Eingrinung und der Schutz/Ausgleich der
straldenbegleitenden Baumreihe wurden aufgenommen, ebenso wie
artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen in Text und Planzeichnung.

Deich- und Hauptsielverband Dithmarschen (Schreiben vom 30.10.2024):
Der Verband forderte die friihzeitige Einbindung in das Entwasserungskonzept sowie

Aussagen zur Unterhaltung des Vorfluters. Diese Hinweise wurden aufgegriffen; die
Ergebnisse der Regenwasserbewirtschaftung (Bornholdt Ingenieure GmbH,
22.05.2025/1. Fassung) flossen in die Planung ein und sind im Umweltbericht unter
Schutzgut Wasser dargestellt.

Kreis Dithmarschen — Untere Wasser-, Boden- und Abfallbehdrde (Schreiben vom
23.10.2024):

Es wurden Hinweise zum Grundwasserschutz, zur Oberflachenentwasserung und zum
Baugrundrisiko gegeben. Die Belange wurden im Umweltbericht aufgenommen, unter
Bezug auf die Fachbeitrage zur Wasserhaushaltsbilanz (BORNHOLDT 2025) und zum
geotechnischen Zustand (Kempfert Geotechnik, 24.10.2024).

Abwasserentsorgung Brunsbittel GmbH (30.09.2024):
Hinweise zur Regen- und Schmutzwasserentsorgung wurden aufgenommen und flihrten

zur Beauftragung eines Entwasserungskonzepts, das im Umweltbericht bericksichtigt
ist.

Kreis Dithmarschen — Regionalentwicklung (23.10.2024):
Die Standortalternativen und deren Begrindung sollten dargestellt werden. Dies wurde

im Umweltbericht durch den Abschnitt ,Standortalternativen* aufgenommen.

Wasserstral3en- und Schifffahrtsamt Nord-Ostsee-Kanal (Schreiben vom 22.10.2024):

Es wurde gepruft, ob durch die geplante Bebauung Beeintrachtigungen des
Schiffsverkehrs auf dem NOK zu erwarten sind. Aufgrund der Entfernung zum Kanal
(>1.200 m) und der geringen Bauhdhen wurde dies verneint. Die Nicht-Betroffenheit

wurde im Umweltbericht unter Schutzgut ,Mensch und menschliche Gesundheit*
vermerkt.

Angelverein Brunsbuttel e. V. (Blrgerschaftliche Stellungnahme vom 15.10.2024):

Die Vereinsvertreter wiesen auf die 6kologische Bedeutung der Gewasser in der Nahe
des geplanten Vorhabengebietes (Vorfluter, Helser-Kattrepeler Fleet und Braake) als
Lebensraum fur Fische und Kleinstlebewesen und die mdgliche qualitative

Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes hin. Sie regten an, die Entwasserung Uber den
Vorfluter im Umweltbericht angemessen zu berucksichtigen. Dieser Hinweis wurde
aufgenommen; die dkologische Funktion des Vorfluters wird nun im Schutzgut Wasser
dargestellt, ebenso wie der Ausschluss negativer Einleitungen.

Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein (Stellungnahme vom 07.10.2024) und
Kreis Dithmarschen — Untere Denkmalschutzbehorde (Stellungnahme vom 23.10.2024):
Beide Stellen machten auf die mdgliche Prasenz von archaologischen

Bodendenkmalern im Plangebiet aufmerksam und forderten die Berlicksichtigung der
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Hinweise. Diese sind sowohl in der Begriindung, im Umweltbericht unter dem Schutzgut
Kulturglter und sonstige Sachguter als auch in der Planzeichnung vermerkt.

Im Rahmen der Beteiligung gemaR §4 Abs. 2 BauGB wurden folgende
Stellungnahmen mit umweltrelevanten Hinweisen abgegeben:

Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein (Stellungnahme vom 15.10.2025)
Der Hinweis, dass keine archaologische Voruntersuchung erforderlich ist, wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Deich- und Hauptsielverband Dithmarschen (Stellungnahme vom 04.11.2025)

Die Einwande des Verbands bzgl. der Verbreiterung des Vorfluters um 5,00 m aus
Grinden der satzungsgemafen Unterhaltung fihrten zu einer Reduzierung auf 2,00 m
zugunsten der gewerblichen Flachen. Infolgedessen vergrofierte sich der
Ausgleichsbedarf fir die Bodenversiegelung.

Kreis Dithmarschen — Untere Naturschutzbehorde (Stellungnahme vom 13.11.2025)
Die Festsetzung zu den Baumpflanzungen wurde durch die Anforderung ,heimisch*
erganzt.

Dem Hinweis zur Begrenzung der Lichtemissionen wurde durch eine entsprechende
Festsetzung zum Schutz der Tierwelt gefolgt.

Die aus Grinden des Fledermausschutzes kritischen im Gewerbegebiet zuldssigen
Kleinwindkraftanlagen wurde aus den Festsetzungen gestrichen.

Die unbestimmte Formulierung der geforderten Dachbegriinungsflachen wurde genauer
gefasst. Die infolgedessen geringere Kompensation der Bodeneingriffe im Plangebiet
wurde durch einen entsprechend hoheren Flachenanteil auf den planexternen
Okokonten ausgeglichen.

Kreis Dithmarschen — Untere Wasser-Boden-Abfallbehorde (Stellungnahme vom

29.10.2025)

Die Hinweise zum Grundwasser, zum Gewasserausbau und zum Bodenschutz fUhrten

nicht zu Plananderungen und wurden in die Begrindung aufgenommen.

BUND Bund fur Umwelt und Naturschutz (Stellungnahme vom 27.10.2025)
Der Anregung, die planexternen Kompensationsflachen darzustellen, wird gefolgt, indem
in der Begriindung und im Umweltbericht Lagepléne der Okokonten ergénzt werden.

Aus den Hinweisen zum Wasserhaushalt und zur Klimaanpassung sowie zum
Landschaftsbild und zum Biotopverbund ergaben sich keine Plananderungen.

Die artenschutzrechtlichen Hinweise sind in den bereits getroffenen Festsetzungen
uberwiegend berucksichtigt. Eine Festsetzung zur Lichtreduktion wurde erganzt.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wurden
keine Stellungnahmen abgegeben.
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Im Rahmen der erneuten, eingeschrankten Beteiligung der Trager o6ffentlicher
Belange gemal® §4a Abs.3 BauGB wurden folgende Stellungnahmen mit
umweltrelevanten Hinweisen abgegeben:

BUND Bund fur Umwelt und Naturschutz (Stellungnahme vom 12.12.2025)

Die Befiirchtung einer Verringerung der Breite des Pufferbereiches zwischen
Gewerbeflachen und Vorfluter bestatigte sich nicht, da der Pufferbereich nur verschoben
wurde, aber in der Breite unverandert bleibt.

Die Bedenken zur Einschrankung der Retentionswirkung des Vorfluters konnten anhand
der hydraulischen Berechnung entkraftet werden.

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes wurde die Hohenbegrenzung der
baulichen Anlagen nun ausdriicklich auch auf betriebsbedingte Einzelanlagen bezogen
(Anpassung der textlichen Festsetzung).

Aus den Nachfragen zur Konkretisierung der Flachenanteile auf den Okokonto-Fléachen
ergaben sich keine Anderungen der Unterlagen.

Deich- und Hauptsielverband Dithmarschen (Stellungnahme vom 18.12.2025)
Mit den vorgenommenen Plananpassungen aus den vorangegangenen
Beteiligungsschritten wurde den Anforderungen Rechnung getragen.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario)

211 Schutzgut ,,Mensch und menschliche Gesundheit*

Im Hinblick auf die Beschreibung des Schutzgutes ,Mensch® sind i.d.R. die
Teilfunktionen Wohnen und Wohngesundheit sowie Erholung von Bedeutung.

Wohnfunktion

Im Plangebiet selbst bestehen keine Flachen mit Wohnfunktion. Die nachstgelegenen
Wohnbebauungen befinden sich sudlich der Westerbltteler Stralle sowie Ostlich und
westlich stralRenbegleitend angrenzend an das Plangebiet.

Fur das Schutzgut Mensch bestehen Vorbelastungen durch den Verkehr auf der
Westerbltteler StraRe und Vorbelastungen aus benachbarten Gewerbe- und
Industrieflachen (B-Plane Nr. 25, 46, 46a, 53 und 79 sowie "§34"-Zone der Sasol
Germany GmbH). Die Westerbltteler Strafle verlauft als stark frequentierte
Verkehrsachse sldlich des Geltungsbereiches. Nordwestlich angrenzend wird zukunftig
die Trasse der geplanten Innenstadtentlastungsstralle des B-Plans Nr. 51, der Justus-
von-Liebig-Stralle verlaufen.

Die Entfernung zur Bundeswasserstrafle Nord-Ostsee-Kanal betragt 1,5 km.
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Erholung
Der Planbereich hat aufgrund seiner landwirtschaftlichen Nutzung und fehlender

landwirtschaftlicher Wege keine Bedeutung fir die Erholungsnutzung.

21.2 Schutzgut ,, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt,

Schutzgebiete"
Biotoptypen

Die Darstellung der im Plangebiet vorkommenden Gehdlzbestande und Biotoptypen
erfolgt auf der Grundlage einer Bestandskartierung vom 11. Juni 2024. Die Einstufung
der Biotoptypen richtet sich nach der Kartieranleitung fur Schleswig-Holstein (LfU 2024),
fur die Einstufung gesetzlich geschutzter Biotope gem. § 30 BNatSchG / § 21 LNatSchG
ist die aktuelle Biotopverordnung (BiotopVO) Schleswig-Holstein von 2019 Grundlage.

Im Rahmen der Kartierung wurden einzelne, typische Pflanzenarten mit aufgenommen.
Insbesondere wurde dabei auf gefahrdete Pflanzenarten geachtet. Artenschutzrechtlich
relevante Pflanzenarten des Anhang IV FFH-Richtlinie wurden im Plangebiet nicht
angetroffen und sind in den vorkommenden Biotoptypen auch nicht zu erwarten. Sofern
gefahrdete Arten der Roten Liste Schleswig-Holstein (RL SH, ROMAHN 2021) erfasst
wurden, sind sie mit ihrer Gefahrdungsstufe im Folgenden genannt.

Durch Anhang | der FFH-Richtlinie der EU geschitzte Biotoptypen (Lebensraumtypen)
kommen im Plangebiet nicht vor.

Folgende Biotoptypen wurden erfasst und im Plan Bestand Biotoptypen (siehe Anhang)
auf der Grundlage des Vermessungsplans dargestellt:

Tabelle 1 Ubersicht der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet
§: Geschilitzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG und § 21 LNatSchG

Biotoptyp Biotop- | Biotop-
kiirzel schutz

Geholze auBerhalb von Wiéldern

Baumreihe HRy

Binnengewdsser

Naturnahes lineares Gewasser mit RGhrichten FLr 8

Sonstiger Graben FGy

Griinland

MaRig artenreiches Wirtschaftsgriinland, beweidet, | GYy/gw/

gegrippt 99

Biotoptypen im Zusammenhang mit baulichen Anlagen

Vollversiegelte Verkehrsflache SVs

Bankette, intensiv gepflegt SVi
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Geholze auBerhalb von Waldern

Einzelbaum, Baumreihe

Sudlich an das Gewerbegebiet angrenzend verlauft eine strallenbegleitende Baumreihe
aus Bergulmen (Ulmus glabra). Die Stammdurchmesser der Baume betragen zwischen
30 und 50 cm, die Kronendurchmesser wurden grob eingemessen und betragen im
Mittel 8,5 m. Die Baume sind im Bestandsplan auf der Grundlage des
Vermessungsplans lagegetreu und maRstablich dargestelit.

Abbildung 4  StraBenbegleitende Baumreihe an der Westerbltteler Stralle (eigene Aufnahme)

Naturnahes lineares Gewéasser mit Réhrichten (FLr)

Fur kinstliche, lineare Gewasser besteht ein Biotopschutz gem. § 21 LNatSchG / § 30
BNatSchG, wenn die Voraussetzungen in Bezug auf die MindestgréRen von Rohrichten
erflllt sind. Die Mindestflache fir den Schutz betragt 100 gm bei einer Mindestbreite von
2m. Bei den beiden Grabenabschnitten im Plangebiet (am 6stlichen Rand der
Grinlandflache sowie innerhalb des Grinlands) ist ein durchgehender Bewuchs von
Schilfréhricht (Phragmites communis) festgestellt worden. Vereinzelt kommt die
Waldsimse (Scirpus sylvaticus, RL SH V) vor. Die Breite der Graben betragt ca. 3 m.
Wegen der niedrigeren Wasserstande konnte sich das Schilf mit relativ weiter
Okologischer Amplitude auch in der Grabensohle ausbreiten. Diese beiden
Grabenabschnitte unterliegen somit dem Schutz gem. § 30 (2) Nr. 2 BNatSchG bzw.
Biotopverordnung § 1 Nr. 2c.

Landschaftsplanung JACOB | FICHTNER



TeIL II: UMWELTBERICHT zUM B-PLAN NR. 93, STADT BRUNSBUTTEL 15

Abbildung 5  Mit Schilf verlandeter Graben (eigene Aufnahme)

Sonstiger Graben (FGy)

Das Plangebiet wird im Norden und Siden durch den Biotoptyp Sonstiger Graben
begrenzt. Der Fleth im Norden flhrt dauerhaft Wasser und gehért als Vorfluter 02 dem
Sielverband Eddelak an. Im Siden verlduft ein strallenbegleitender
Entwasserungsgraben, der zum Zeitpunkt der Kartierung kein Wasser fuhrte. Der
Graben wird vereinzelt von Geblschen (HBy) aus Berg-Ahorn (Acer platanoides), Feld-
Ahorn (Acer campestre) und Eschen (Fraxinus excelsior) begleitet.

MaRig artenreiches Wirtschaftsgriinland, beweidet, gegriippt (GYy/gw/gg)

Vorherrschender Biotoptyp im Plangebiet ist ein beweidetes und gegripptes mafig
artenreiches Wirtschaftsgriinland.

Das Kammgras (Cynosurus cristatus, RL SH V1) dominiert die Flache. Ebenfalls ist das
Wollige Honiggras (Holcus lanatus) verbreitet. Weitere erfasste Siufgraser sind
Ausdauernder Lolch (Weidelgras) (Lolium perenne), Wiesen-Rispengras (Poa
pratensis), Rotes Straul’gras (Agrostis capillaris), Gewohnliches Rispengras (Poa
trivialis) und Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis). Krauter sind nur selten bis
zerstreut vorhanden. Etwas haufiger wurden Kriechender HahnenfulR (Ranunculus
repens), Gewodhnliches Hornkraut (Cerastium holosteoides), Weilk-Klee (Trifolium

1 Status Rote Liste Schleswig-Holstein: Vorwarnliste (ROMAHN 2021)
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repens), Wiesen-Klee (Trifolium pratense, RL SH V) und Acker-Kratzdistel (Cirsium
arvense) gesichtet. In nur wenigen Exemplaren traten Wiesen-Schaumkraut (Cardamine
pratensis, RL SH V), Sauer-Ampfer (Rumex acetosa), Ganseblimchen (Bellis perennis),
Léwenzahn (Taraxacum Sect. Ruderalia) und Scharfer Hahnenful® (Ranunculus acris)
auf.

Ebenfalls nur in geringer Deckung wurden einzelne Bulte der Flatter-Binse (Juncus
effusus) erfasst.

Arten- und strukturreiches Wertgrinland mit Biotopschutz nach § 30 (2) Nr. 7i.V.m. § 21
(1) Nr. 6 LNatSchG ist dann auszuweisen, wenn bezlglich des Arteninventars bestimmte
Voraussetzungen fur Anzahl und Deckung der vorkommenden Arten erfullt werden. Far
das untersuchte Grinland sind zwar wertgebende Graser (Kammgras, Rotes
Straul3gras) sowie Krauter (Sauer-Ampfer, Ganseblimchen, Wiesen-Schaumkraut,
Wiesen-Klee, Scharfer Hahnenful®) in der erforderlichen Artenzahl nachgewiesen.
Insbesondere die Krauter treten jedoch nur in wenigen Einzelexemplaren auf und sind
nicht Gber die gesamte Grunlandflache verbreitet. Das Griinland unterliegt somit nicht
dem gesetzlichen Biotopschutz.

Die Uberwiegend flach ausgezogenen Grippen zeigten sich nach teilweise ergiebigen
vorangegangenen Niederschlagen im Frihsommer 2024 mit Wasser geflllt. In
trockeneren Mulden sind Flutrasen vorherrschend. Kennzeichnend dafir kommen
Flutender Schwaden (Glyceria fluitans) und Knick-Fuchsschwanz dominant vor,
vereinzelt wurde der Gift-Hahnenful® (Ranunculus sceleratus) nachgewiesen.

Die Grippen sind nicht ausgezaunt und werden in trockenem Zustand von den Rindern
abgeweidet und infolgedessen vertreten. Es sind keine wertvolleren Feuchtzeiger wie
Seggen, Roéhrichte oder feuchte Hochstauden vorhanden.
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Abbildung 6 Grunland mit geringem Anteil an blihenden Krautern (eigene Aufnahme)

Abbildung 7 Beweidung der Grippen mit Farsen (eigene Aufnahme)
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Abbildung 8  Wassergefllte Griippe (eigene Aufnahme)

Vollversiegelte Verkehrsflache (SVs) und Bankette, intensiv gepflegt (SVi)

Bei der Westerbutteler Strale handelt es sich um eine vollversiegelte Verkehrsflache,
die von einem intensiv gepflegten Bankett-Streifen begleitet wird.

Tiere

Fur die Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes flr die heimische Tierwelt wurden
von Marz bis September 2024 faunistische Untersuchungen der relevanten
Artengruppen durch den Dipl.-Biol. Bjorn LEUPOLT durchgefuhrt. Die Ergebnisse wurden
in einer faunistischen Untersuchung sowie artenschutzrechtlichen Stellungnahme
zusammengetragen (Anlage 3 der Begriindung).

Fledermause

Fur die Artengruppe Fledermduse wurde eine Potenzialanalyse mittels einer
Tagesbegehung des Untersuchungsgebietes durchgeflihrt. Im Untersuchungsgebiet
kommen mit der Zwerg-, Micken-, Rauhaut-, Fransen- und Breitfligelfledermaus sowie
Grolem und Kleinem Abendsegler und Braunem Langohr acht Fledermausarten
potenziell vor. Von den potenziell vorkommenden Arten gelten die Rauhaut- und
Breitflligelfledermaus und der Grof3e Abendsegler in Schleswig-Holstein als gefahrdet,
der Kleine Abendsegler sogar als stark gefahrdet. Die Mucken- und Fransenfledermaus
sowie das Braune Langohr befinden sich auf der Vorwarnliste.
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i7" potenzielle Jagdhabitate &
! potenzielle FlugstraBen g
[ Geltungsbereich

Abbildung 9 Potenzielle Raumnutzung der potenziell vorkommenden Fledermausarten
(LEUPOLT 2025)

Die eher strukturgebunden bzw. bedingt strukturgebunden fliegenden Arten (hier Zwerg-
, Mucken-, Breitfligel-, Fransen-, Rauhautfledermaus sowie Braunes Langohr) finden
potenziell insbesondere im Bereich der strallenbegleitenden Baumreihe ein Jagdhabitat.
Die wenig strukturgebunden fliegenden Arten (hier GroRRer und Kleiner Abendsegler)
sind vergleichsweise weniger anspruchsvoll und jagen auch im freien Luftraum Uber dem
Vorhabengebiet. Aufgrund der Strukturarmut des Vorhabengebietes und bereits
bestehender Lichtemissionen durch den Verkehr und die Stralenbeleuchtung sind aus
gutachterlicher Sicht keine bedeutenden Jagdhabitate anzunehmen.

Im Vorhabengebiet selbst sowie in der naheren Umgebung (z.B. in den
strallenbegleitenden Baumen) besteht kein Potenzial flr Fledermauswinterquartiere.
Auch fehlt das Potenzial fur groBere Fledermaussommerquartiere (z.B.
Wochenstubenquartiere, in denen die Aufzucht der Jungtiere stattfindet). Tagesquartiere
einzelner Fledermausindividuen der potenziell vorkommenden Pipistrellen-Arten sind in
den strallenbegleitenden Baumen zum Teil méglich.

Die straBenbegleitenden Baume an der Westerbutteler StralRe eignen sich zwar als
Leitlinie fur Fledermausflugstraen, jedoch bestehen hier Lichtemissionen durch die
vorhandene StralRenbeleuchtung und den Stralenverkehr sowie die sudlich liegenden
Wohnhauser, die sich negativ auf das tatsachliche Bestehen einer bedeutenden
FlugstralRe auswirken. Potenziell anzunehmen ist hingegen eine Flugstralle im Bereich
der Geholzbestande weiter sudlich der Westerbutteler Stral3e.
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Brutvogel

Zur Erfassung des Brutvogel-Vorkommens erfolgte eine Erfassung von
Vogelbrutrevieren in Form von fiinf Begehungen von Marz bis Ende Juni 2024.

Im weiter als das Plangebiet des Bebauungsplans gefassten Untersuchungsbereich
wurden insgesamt 30 Brutvogelarten ermittelt, von denen nur fiir 13 Arten Brutreviere im
erweiterten Untersuchungsgebiet, d.h. im stdlich der Westerbutteler Stral3e gelegenen
Gehdlzgiirtel, bestehen. Die Gbrigen Arten waren nur Nahrungsgast oder Uberflieger. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden weder Brutreviere von bodenbritenden
Vogelarten (auf der Griinlandflache) noch Réhrichtbriter (am Fleth oder an den Graben)
angetroffen. Lediglich in den stralRenbegleitenden Baumen kénnen
Fortpflanzungsstatten der ermittelten freibritenden Brutvdgel bestehen. Des Weiteren
wurde die Feldlerche in ca. 150 m nordwestlich vom UG entfernt beobachtet. Die
Lachméwe wurde mit maximal 40 Individuen ebenfalls auf dem nérdlich angrenzenden
Grinland rastend festgestellt. Der Haussperling ist in drei Bereichen mit insgesamt ca.
10 Brutpaaren festgestellt worden.

Brutvogelreviere
A - Amsel
B - Buchfink
Bm - Blaumeise
Gr - Gartenrotschwanz [
H - Haussperling
K - Kohlmeise
Mg - Ménchsgrasmiicke
R - Rotkehlchen
Rt - Ringeltaube
Sd - Singdrossel
Sr - Schilfrohrsanger
Z - Zaunkénig
Zi - Zilpzalp
& s’y [ Geltungsbereich

Abbildung 10  Ermittelte Brutvogelreviere im Untersuchungsgebiet (LEUPOLT 2025)

Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als ,europaische Vogelarten® besonders
geschitzt. Einige der ermittelten Arten sind aufgrund ihres Gefahrdungszustandes
besonders hervorzuheben, darunter die Sturmméwe und der Haussperling. Die
Sturmmowe wird in den aktuellen Roten Listen Schleswig-Holsteins auf der Vorwarn-
liste gefihrt. Der Haussperling befindet sich auf der Roten Liste Deutschlands auf der
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Vorwarnliste. Alle tGbrigen ermittelten Brutvogelarten haben in den aktuellen Roten Listen
von Schleswig-Holstein und Deutschland einen ungefahrdeten Status.

Amphibien und Reptilien

Fur die Amphibienkartierung erfolgten Erfassungen an den Graben mittels Verhoérung,
Sichtbeobachtungen und Kescherfangen an drei Terminen von Marz bis Juni 2024
insbesondere im Bereich des nérdlich angrenzenden Vorfluters. Im Ergebnis konnte kein
Vorkommen von Amphibien im Untersuchungsgebiet festgestellt werden.

Hinsichtlich Reptilien wurde eine Realkartierung mittels Transektbegehungen geeigneter
Habitatflachen, gezieltem Absuchen von Verstecken sowie wichtiger Habitatstrukturen
an insgesamt vier Terminen von April bis September 2024 durchgefiihrt. Auch ein
Vorkommen von Reptilien konnte nicht nachgewiesen werden.

Schutzgebiete

Flachige Schutzanspriiche gemal BNatSchG bestehen fir das Plangebiet nicht. Die
nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind:

e FFH-Gebiet DE-2020-301 ,Klev- und Donnlandschaft bei St. Michaelisdonn®
(Abstand: ca. 4 km),

e FFH-Gebiet DE-2323-392 ,Schleswig-Holsteinisches Elbedstuar u. angrenzende
Gebiete® (ca. 4 km),

e FFH-Gebiet DE-2021-301 ,Gebiet Kudensee® (ca. 4 km)

e Eur. Vogelschutzgebiet DE-2021-401 ,NSG Kudensee® (ca. 3,5 km)

e Eur. Vogelschutzgebiet DE-2121-402 ,Vorland St. Margarethen® (ca. 4,5 km)

e Eur. Vogelschutzgebiet DE-2323-402 ,Unterelbe bis Wedel“ (ca. 6 km)

21.3 Schutzgiiter ,Flache" und ,,Boden"

Im geltenden Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als Gewerbegebiet
dargestellt. In der tatsachlichen Ausganssituation wird die Flache fur landwirtschaftliche
Zwecke genutzt.

Auf dem geologischen Ausgangssubstrat aus Meeres-, Astuar- und
Kustenablagerungen (Schluff, tonig) hat sich im Plangebiet gemall der
Bodeniibersichtskarte (BUK 25) Dwogmarsch aus marinem bis brackischem Schluff bis
Ton gebildet. Aufgrund ihrer Zusammensetzung verfugt die Bodenart Uber eine geringe
Wasserdurchlassigkeit, das Bindungsvermdgen flir Nahr- und Schadstoffe ist dagegen
hoch. GemaR der funktionalen Gesamtbewertung des Bodens hat der hier vorliegende
Bodentyp eine sehr hohe bodenfunktionale Gesamtleistung. Darunter sind die regionale
Feldkapazitat, Nahrstoffverfugbarkeit und die Gesamtfilterwirkung als sehr hoch und die
naturliche Ertragsfahigkeit als hoch eingestuft.

Die verfahrensbegleitend fir den westlichen Teilbereich  durchgefihrte
Bodenuntersuchung (KEMPFERT GEOTECHNIK GMBH, Oktober 2024) ergibt genauere
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Aussage Uber die Bodenverhaltnisse. Es wurden insgesamt 8 Kleinrammbohrungen in
Tiefen bis 8 m unter Geldndeoberkante (GOK) durchgefihrt. Unter einem 0,3 bis 0,7 m
machtigen Oberboden wurde schwach toniger, feinsandiger, schwach-organischer
Schluff mit einer Machtigkeit von 2,0 bis 5,4 m erbohrt. Unterhalb des Kleis wurden im
gesamten Untersuchungsgebiet schwach schluffige bis schluffige Feinsande mit einer
Méachtigkeit von 0,3 m bis 1,2 m erkundet. Die holozanen Sande, die auch als Wattsande
bezeichnet werden, weisen horizontweise Kleibander auf. Die tiefergelegenen
Wattsande wurden mit Erreichen der jeweiligen Endteufe nicht durchfahren.

Im Ergebnis weist das Plangebiet keinen lokal oder regional seltenen Bodentyp oder
eine seltene Bodenvergesellschaftung auf, sondern kann vielmehr als naturraumtypisch
fur die Marschgebiete klassifiziert werden. Fir den Boden des Plangeltungsbereiches
besteht aus bodenkundlicher Sicht kein Schutzstatus, der Uber die grundlegenden
Schutzregelungen (BBodSchG, BauGB, Bundes- und Landesnaturschutzgesetze)
hinausgeht.

Altlasten oder Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

21.4 Schutzgut ,,Wasser"

Im Plangebiet sind Oberflachengewasser in Form von Graben vorhanden, zum einen
der Fleth als Ubergeordneter Vorfluter 02 mit Unterhaltungspflicht durch den Sielverband
Eddelak und zum anderen der nachgeordnete Graben am Ostrand des Plangebietes
sowie der Strallengraben an der Westerbutteler Stralle. Der Fleth entwassert Uber die
sudlich gelegene Braake und den Alten Hafen in die Elbe. Hingegen dienen der
Grabenabschnitt und die teils wasserfihrenden Grippen innerhalb der Grinlandflache
nur der Binnenentwasserung, was angesichts der geringen Wasserdurchlassigkeit der
anstehenden Boden von Bedeutung ist.

Bei den im Sommer 2024 durchgefuhrten Kleinrammbohrungen wurden Wasserstande
zwischen 0,90 m und 3,00 m unter GOK angetroffen. Nach Bohrende wurden
Wasserstande zwischen 1,10 m und 2,05 m unter GOK gelotet. Bei den hier
angegebenen Werten handelt es sich nach Aussage des Gutachters um
Stichtagsmessungen, die weder den hochsten Wasserstand noch den
Schwankungsbereich des Wassers wiedergeben. Jahreszeitlich bedingte und vom
Niederschlag abhangige Schwankungen des Wasserspiegels sind zu bertcksichtigen.
Auf den gering durchlassigen Kleibéden mit von Natur aus geringer
Versickerungsfahigkeit ist mit temporaren Stauwasserstanden bis zur Gelandeoberkante
Zu rechnen.

Das Plangebiet befindet sich aullerhalb von Wasserschutzgebieten sowie
Uberschwemmungsgebieten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in einem Risikogebiet im Sinne
des § 73 Ab s. 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes. Der Bereich ist durch einen
Landesschutzdeich geschitzt und somit nur im Falle eines Kiistenhochwassers mit
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niedriger Wahrscheinlichkeit mit Deichbruch (HW 200 extrem) durch Uberflutung
betroffen.

21.5 Schutzgut ,,Luft"

Uber die Luftqualitat in der Umgebung des Plangebietes liegen keine genauen Daten
vor. Belastungen der Luft lassen sich derzeit nur aus dem Stralenverkehr auf der
Westerbutteler StralRe ableiten.

2.1.6 Schutzgut ,,Klima"

Grol¥klimatisch betrachtet befindet sich die Stadt Brunsbiittel in einem Bereich, der durch
abgemildertes subatlantisches Seeklima und Seewindstromungen gepragt ist.

Konkrete klimatologische Daten liegen flir das Plangebiet und seine Umgebung nicht
vor. Die Lage der Flache gibt jedoch Aufschluss Uber die lokalen Klimaverhaltnisse: Als
Bestandteil der freien Landschaft und aufgrund der Biotopstrukturen ist auf der
Grunlandflache ein Offenlandklima anzunehmen, das fur die umliegenden klimatisch
belasteten Siedlungsklimatope eine ausgleichende Wirkung einnimmt. Hierflir sind der
GroRbaumbestand und die weiteren vegetationsbestandenen Bereiche malgeblich.

21.7 Schutzgut ,,Landschaft"

Die Gemarkung von Brunsbuttel wird naturraumlich der ,Dithmarscher Marsch*
zugeordnet. Das Landschaftsbild im Bereich des Bebauungsplans Nr. 93 ist durch die
Ortsrandlage im Ubergang zur offenen Landschaft gepragt. Wahrend siidlich der
Westerbitteler  StralRe  abschnittsweise  Siedlungsstellen im  Wechsel mit
Gehdlzbestanden das Ortsbild pragen, 6ffnet sich die Landschaft nach Norden in die
freie, ebene und wenig strukturierte Landschaft mit groRflachigen Grinlandbereichen,
die lediglich durch Graben und kleinere Gehdlze gegliedert ist und von den bebauten
Grundstiicken aus gut einsehbar ist.

Landschaftsbildpragend ist die stralRenbegleitende Baumreihe entlang der
Westerbutteler Strale. Sie bildet zudem derzeit den Siedlungsrand.

Das Landschaftsbild im Plangebiet weist in Bezug auf seine Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit insgesamt eine allgemeine Bedeutung auf.

21.8 Schutzgut ,,Kulturgiiter und sonstige Sachgiter"

Im Plangebiet selbst und in der direkten Umgebung gibt es keine denkmalgeschutzten
Objekte (Bau-, Kultur- und /oder Gartendenkmale).

Im sidlichen Bereich, d.h. angrenzend an die Westerbutteler Stralle, befindet sich das
archaologische Interessensgebiet 1 ,Historische Deichlinien®. Hierbei handelt es sich um
die alte Deichlinie (Soldatendeich) aus dem Jahre 1762, die als archaologisches
Denkmal gilt. Im Plangebiet selbst sind oberflachlich keine Uberreste zu erkennen,
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jedoch ist im Boden mit einem erhéhten Aufkommen an archaologischer Substanz zu
rechnen.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung einschl. MaBnahmen
zur Verhinderung, Verringerung und Ausgleich
nachteiligere Umweltauswirkungen

An dieser Stelle werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung auf die
Schutzgiter nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB dargestellt und bewertet. Bei der Betrachtung
des Schutzgutes ,Mensch und menschliche Gesundheit* wird dartUber hinaus die
Bewertung der bau- und betriebsbedingten Emissionen (BauGB Anlage 1 Punkt 2b cc
und Punkt 2 e)) dargestellt. Die Auswirkungen auf die Schutzguter ergeben sich dabei
aus den Eigenschaften des Vorhabens und deren Verknipfung mit der heute
vorgefundenen Situation am Standort (Empfindlichkeit bzw. Vorbelastung).

2.21 Schutzgut ,,Mensch und menschliche Gesundheit*

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Hinblick auf die angrenzenden Gebiete mit Wohnfunktionen koénnen sich
Auswirkungen durch Larm ergeben. Dieser Aspekt wurde in der Schalltechnischen
Stellungnahme von LARMKONTOR (2024) untersucht, die ergab, dass sich tagsiiber
die Schallaustrage fir das geplante Gewerbegebiet als unkritisch einstufen lassen.
Nachts werden die mal3geblichen Immissionsrichtwerte der TA-Larm bereits durch die
bestehende Gewerbelarm-Vorbelastung ausgeschopft. Die entstehenden
Zusatzbelastungen aus dem geplanten Gewerbegebiet werden nach Aussage des
Gutachtens im Nachtzeitraum nicht in relevantem MafR zu méglichen Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft beitragen. Aufgrund der textlich
festgesetzten Betriebstypen (Ausschluss von durch Larm belastigenden Betriebstypen)
ist das Gewerbegebiet aus schallschutzfachlicher Sicht mit den umgebenden
schutzbedurftigen Nutzungen vertraglich.

In Hinblick auf den Verkehrslarm wird der prognostizierte B-Plan-induzierte Mehrverkehr
vom Gutachter als nicht relevante Verkehrssteigerung eingestuft. Infolgedessen wird
auch der Verkehrslarm nicht relevant ansteigen.

Im Plangebiet werden keine Betriebe zugelassen, die staubende oder
staubverarbeitende Materialien im offenen Umgang verarbeiten. Diese Festsetzung
dient dem vorsorgenden Immissionsschutz der angrenzenden Wohnbebauung an der
Westerbltteler Stral3e, die in einem als Mischgebiet eingestuften Bereich liegt. Es ist
daher nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Mensch durch
Staubbelastungen zu rechnen.

Zur Vermeidung von Geruchsbelastigungen sind im Plangebiet nur solche Betriebe
zulassig, deren Emissionen die Irrelevanzgrenze von 0,02 gemal Geruchsimmissions-
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Richtlinie (GIRL) auf den benachbarten Beurteilungsflachen nicht tGberschreiten. Durch
diese Festsetzungen ist das Risiko von Gesundheitsbeeintrachtigungen oder
Beeintrachtigungen des Wohlbefindens durch Geriiche als gering einzustufen.

Aufgrund der geplanten Einschrankungen sind keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen durch kinstliche Beleuchtung zu erwarten. Angesichts der grolen
Entfernung zum Nord-Ostsee-Kanal und der dazwischenliegenden Siedlungsstrukturen
ist eine Beeintrachtigung des Schiffsverkehrs durch Lichtemissionen als sehr
unwahrscheinlich einzustufen.

MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Durch den Baustellenverkehr und die Baudurchfiihrung kommt es potenziell zu
Schallemissionen, die durch den Einsatz gewarteter und technisch einwandfreier
Maschinen und Fahrzeuge und die Ausrichtung der Transport- und Bauzeiten auf
Tageszeiten (Einhalten der Nacht- und Wochenendruhe) minimiert werden missen.

Mogliche Schadstoffemissionen sind durch den Einsatz gewarteter und technisch
einwandfreier Maschinen und Fahrzeuge zu minimieren.

Planerische Vorkehrungen zum betriebsbedingten Schallschutz von Gewerbe- und
Verkehrslarm sind nicht notwendig. Zur Vermeidung von verkehrsbedingten
Belastungen der benachbarten Wohnnutzung werden verkehrsintensive Betriebe
ausgeschlossen.

Durch den Ausschluss entsprechender betrieblicher Tatigkeiten werden mogliche
erhebliche Staubimmissionen auf die benachbarte Wohnnutzung vermieden.

Mit der Einschrankung der Art der baulichen Nutzung wird sichergestellt, dass eine
Geruchsbelastung insbesondere der sldlich angrenzenden Wohnnutzung vermieden
wird. Eine Uberschreitung der Irrelevanzgrenze kann nur ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn durch ein Gutachten nachgewiesen wird, dass die zulassige
Gesamtbelastung nicht Uberschritten wird.

Fir das Plangebiet ist eine malvolle Beleuchtung vorgesehen, um mdgliche
Lichtimmissionen auf die angrenzende Wohnnutzung zu minimieren. Die technischen
Anlagen zur Beleuchtung sollen so ausgerichtet und abgeschirmt sein, dass keine
wesentlichen Blendwirkungen oder nachtliche Aufhellungen auf die benachbarten
Grundstucke auftreten. Die MaRRgabe zur Vermeidung von Lichtverschmutzung dient
sowohl dem Schutz der menschlichen Gesundheit als auch dem Schutz nachtaktiver
Tierarten. Zur Vermeidung von Auswirkungen ist die Baustellen-/ Gebaudebeleuchtung
blendfrei einzurichten. Sie darf die Erkennbarkeit der Schifffahrtszeichen nicht
beeintrachtigen, nicht zur Verwechslung mit Schifffahrtszeichen fiihren und keine fur die
Schifffahrt beeintrachtigenden Reflexionen auf dem Wasser hervorrufen.
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Verzicht auf die Uberplanung der Flache wiirde sich bezogen auf Larm,- Licht-,
Geruchs-, und Staubimmissionen keine wesentliche Veranderung der heutigen Situation
ergeben.

Bewertung

Das Vorhaben hat bezogen auf das beschriebene Schutzgut nur sehr geringe nachteilige
Umweltauswirkungen und ist somit umweltvertraglich.

222 Schutzgut ,, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt,
Schutzgebiete"

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist grundsatzlich mit Lebensraumverlusten
und —beeintrachtigungen fir die Tier- und Pflanzenwelt infolge von erstmaligen
Bebauungen und Versiegelungen zu rechnen. Wahrend mit dem Grinland ein Biotoptyp
mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz tiberplant wird, geht mit der Uberbauung
des naturnahen linearen Gewasserabschnitts mit Roéhrichten ein Biotoptyp mit
besonderer Bedeutung und zugleich gesetzlichem Biotopschutz verloren.
ErschlieBungsbedingt sind Eingriffe in den Baumbestand an der Westerbutteler Stral3e
absehbar. Fir die 3 zulassigen Zufahrten in die gewerblich genutzten Flachen sind
Baumverluste unvermeidbar. Bei einem Abstand der Bdume untereinander von ca. 10 m
und einer maximal zulassigen Zufahrtsbreite von 10 m entfallen vorrausichtlich 1-2
Baume pro Zufahrt (max. 6 Baume insgesamt). Zudem kénnen baubedingte
Beeintrachtigungen im Wurzel- und Kronenbereich der jeweils benachbarten Baume
durch die Herstellung der Zuwegungen nicht ausgeschlossen werden.

Daruber hinaus ist mit Lebensraumbeeintrachtigungen im Bereich des Vorfluters als
Resultat der notwendigen Grabenerweiterung zwecks der Entwasserung zu rechnen.
Durch die Verbreiterung gehen temporar die bestehenden Vegetationsstrukturen im
Uferbereich verloren.

Artenschutzrechtliche Prifung

Der Verlust von Vegetationsflachen und Biotopstrukturen geht einher mit Verlusten von
Habitatstrukturen fur die heimische Tierwelt.

Bei den unvermeidbaren erschlieBungsbedingten Fallungen der jeweiligen
Strallenbdume besteht die Gefahr von Tétungen oder Verletzungen von Individuen
baumbewohnender Fledermausarten oder gehdlzbrutender Vogelarten.

Zu vorhabensbedingten Stérungen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 kommt es durch das
Vorhaben nicht.

Die potenziellen Tagesquartiere von spaltenbewohnenden Fledermausen gelten nicht
als geschutzte Fortpflanzungs- oder Ruhestatten, da sie weit verbreitet und leicht
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ersetzbar sind. Durch das Vorhaben werden keine Brutreviere oder
Fortpflanzungsstatten geschadigt, und der mdgliche Verlust von Nahrungsraum
beeintrachtigt die gut angepassten Brutvogelarten nicht, sodass ihr Bestand lokal nicht
gefahrdet ist.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung treten untberwindbare Konflikte mit
dem Totungsverbot, dem Stérungsverbot und dem Verbot der Schadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten unter Beriicksichtigung von spezifischen Mallhahmen
(Fristenregelungen fur Fallungen und Baufeldraumungen) nicht ein.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines NATURA 2000-Gebiets. Das nachstgelegene
FFH-Gebiet (Flora-Fauna-Habitat-Gebiet) sowie das nachstgelegene EU-
Vogelschutzgebiet befinden sich in einem Abstand, der eine erhebliche Beeintrachtigung
durch die geplanten Vorhaben ausschliet. Durch die geplanten Ausschlisse von
stérenden Gewerbebetrieben — insbesondere im Hinblick auf Larm, Staub und Geruch —
sowie durch die Festsetzungen zur Eingrinung, zur Lichtreduktion von Werbeanlagen
und zum Regenwassermanagement ist sichergestellt, dass keine relevanten Emissionen
auf geschitzte Lebensraume oder Arten einwirken kénnen. Insgesamt bestehen keine
Anhaltspunkte fir erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele von NATURA
2000-Gebieten.

MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen ist der Erhalt bestehender
Gehdlzstrukturen ein zentrales Element. So bleibt die schitzenswerte Baumreihe
entlang der Westerbitteler Stralde erhalten, indem Uberbaubare Flachen ausreichend
Abstand zu den Baumkronen einhalten. Auch die Anzahl der Grundstickszufahrten
wurde auf 3 Stuck begrenzt, um Eingriffe in Grunstrukturen zu reduzieren. Wahrend der
Bauphase sind baubegleitende Schutzmal3nahmen fiir die erhaltenswerten Baume nach
den geltenden Normen (u. a. DIN 18920) verpflichtend umzusetzen. Fur die Bilanzierung
der unvermeidbaren Baumféllungen im Bereich der Baumreihe wird die
Ausgleichsbemessung fur das Fallen von Baumen und Baumgruppen gem.
zourchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz* (MELUR SH 2017) angewendet.

Im Rahmen von Ausnahmen oder Befreiungen sind als Ausgleich fir das Fallen von
Baumen und Baumgruppen Neuanpflanzungen gleichartiger Gehdlze vorzunehmen. Bei
allen Ausgleichspflanzungen ist fir einen ausreichenden Wurzelraum zu sorgen. Die
Anzahl der neu zu pflanzenden heimischen Baume bemisst sich am Stammumfang des
beseitigten Baumes. Hierbei sind folgende Mindestausgleichswerte einzuhalten:

e Fur Baume mit einem Stammumfang von bis zu 100 cm (gemessen in 1 m HOhe)
ist ein Ersatzbaum mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm zu pflanzen.

e Fur je weitere 50cm Stammumfang des gefallten Baumes ist ein weiterer
Ersatzbaum gleicher Qualitat vorzusehen.
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Die im Plangebiet erfassten Baume weisen Stammumfange zwischen 95 cm und max.
190 cm auf. Daraus ergibt sich fur die maximal 6 entfallenden Baume (max. 2 Baume
pro Zufahrt) rechnerisch ein Ersatzbedarf von max. 18 Baumen.

Der ursprungliche Wert in ,Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz® flr
Neupflanzungen ist 12/14 cm. Zum gleichen Bezugspreis der zu pflanzenden
Ersatzbaume (Katalogpreis einer Baumschule) kann auch eine kleinere Anzahl gréRerer
Baume gepflanzt werden. Eine hohere Pflanzqualitat bei Baumneupflanzungen ist
festgesetzt, um die Anwuchsleistung, Vitalitat und langfristige Entwicklungsfahigkeit der
Baume sicherzustellen. Hochwertige Baume mit gut ausgebildetem Wurzelwerk und
geradem Leittrieb sind besser an Standortbedingungen anpassbar, widerstandsfahiger
gegenuber Trockenperioden und Schaderregern und tragen somit nachhaltig zur
Okologischen Funktion (z. B. Klimaschutz, Luftreinhaltung, Lebensraumfunktion) sowie
zur gestalterischen Qualitat des Landschafts- und Ortsbildes, insbesondere in
Gewerbegebieten mit groRvolumigen Baukérpern, bei. Zudem reduziert eine hohe
Pflanzqualitat den Pflege- und Ersatzaufwand in den Folgejahren.

Eine Umrechnung erfolgt nach den Listenpreisen fur die Pflanzware gem.
Sortimentskatalog Bruns Pflanzen 2024/2025.

Tabelle 2 Umrechnung der Baumqualitat

Bsp. Quercus robur / Stiel-Eiche

Lieferqualitat Stammumfang [Listenpreis Stick
3 x verpflanzt mit Drahtballierung 12-14 435,00 € 3
4 x verpflanzt mit Drahtballierung 18-20 1.290,00 € 1

"ein Baum mit einem Stammumfang von 18-20 cm entspricht 3 Baumen 12-14 cm"

Fir jede von der Westerblitteler Stral’e aus erstellte Zufahrt sind — unabhangig davon,
ob eine vorhandene Licke in der Baumreihe genutzt wird — zum Ausgleich fir
Baumfallungen je 2 Ersatzbaume in der gréReren Pflanzqualitat (StU. 18/20 cm) auf der
jeweiligen Gewerbeflache zu pflanzen und im Bauantragsverfahren nachzuweisen. Von
den insgesamt 6 Ersatzbaumen betreffen 2 Baume das GE1 und 4 Baume das GE2.

Mit der Grunlandflache ist eine solche mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz
von Eingriffen durch Neubebauung betroffen, fir die keine Ersatzlebensraume
geschaffen werden mussen. Diesbeziglich ist kein flachiger Ausgleichsbedarf zu
bilanzieren.

Beeintrachtigungen des im Osten gelegenen FlieRgewassers, welches gesetzlich
geschutzt ist, werden durch den Anpflanzstreifen, auf dem Strauchpflanzungen
vorgenommen werden, und den Unterhaltungsstreifen abgepuffert. Infolgedessen
entsteht fir diesen Biotoptyp kein Kompensationsbedarf.

Mit dem verlorengehenden Grabenabschnitt (FLr), welcher sich zentral im Plangebiet
befindet, ist ein Element mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz von Eingriffen
betroffen, flr das Ersatzlebensraume geschaffen werden missen.
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Fir den unvermeidbaren Verlust des gesetzlich geschitzten Gewassers wird
entsprechend der Hinweise zur Bemessung von Ausgleichsmallhahmen gem. des
»,Gemeinsamen Runderlasses — Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht” (Innenministerium und MELUR S-H, 9.12.2013) ein Ausgleichsverhaltnis
von 1:2 in Ansatz gebracht, da die Funktionen und Werte des Biotops als mittelfristig
wiederherstellbar eingestuft werden. Bei einer verlorengehenden Flachengréfie von
105 m? ergibt sich ein Kompensationsbedarf eines naturnahen Gewasserbiotops von
210 m2. Die Kompensation des Gewasserverlustes erfolgt Gber eine zugeordnete
Teilfliche des Okokontos ,Gotteskoogsee 5 (Rosenkranz) (OK 42-5) der
Ausgleichsagentur ~ Schleswig-Holstein ~ GmbH  (siehe  Abbildung 11). Im
Zusammenwirken mit einer extensiven Bewirtschaftung der Grinlandflachen werden
Flachgewasser angelegt und interne Grippen und Graben angestaut. Die zugeordnete
Mafinahme wird vertraglich gesichert.

Darlber hinaus werden zur o&kologischen Aufwertung und Verbesserung der
Lebensraumausstattung umfangreiche PflanzmaRnahmen umgesetzt. In den
Randbereichen sowie innerhalb der Bauflachen sind Gehdlzpflanzungen mit
heimischen, standortgerechten und klimaangepassten Arten vorgesehen. Zudem
werden Flachen mit Geh- und Fahrrechten dauerhaft als artenreiche Bllhstreifen mit
regionalem Saatgut angelegt und gepflegt. Diese fordern insbesondere die
Insektenvielfalt und verbessern die Biodiversitdt im Gebiet. Auch auf den
Gewerbeflachen selbst sind Vegetationsanteile festgelegt: Mindestens 20 % der Flache
ist zu begriinen, davon 40 % mit Geholzen. Fir alle Pflanzungen gelten verbindliche
Vorgaben hinsichtlich Qualitat, Pflanzdichte und Ersatz bei Ausfall.

Artenschutzrechtliche Prifung

Zur Vermeidung von VerstdRen gegen das Toétungsverbot gem. 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG sind notwendige  Fallungen von  Baumen innerhalb  der
Fledermauswinterquartierzeit (somit vom 01.12. bis 28.02.) oder aulierhalb dieses
Zeitraums nach vorherigem Ausschluss eines aktuellen Besatzes durch Fledermause
oder Brutvogel durchzufihren.

Die Baufeldraumung innerhalb der Brutvogelzeit ist nur nach vorheriger Besatzkontrolle
durch  eine fachlich  qualifiziete  Person oder zuvor  durchgefihrter
Vergramungsmallnahmen zulassig.

Zum allgemeinen Schutz der Tierwelt werden Festsetzungen zur Lichtreduktion
getroffen.

Prognose bei Nichtdurchfiilhrung der Planung

Bei unterlassener Planung bliebe der aktuelle Zustand als weitgehend extensiv genutzte
Grunlandflache mit geringer, aber vorhandener biologischer Wertigkeit erhalten.
Bestehende lineare Biotopstrukturen blieben ungestért und koénnten sich
weiterentwickeln.
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Bewertung

Bei Umsetzung der im Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommenen
Vermeidungs-, Minimierungs- und  AusgleichsmaRnahmen  werden  die
naturschutzfachlichen und -rechtlichen Anforderungen erfiillt. In diesem Fall kommt es
auch nicht zu Verstollen gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
BNatSchG.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen als erheblich
einzustufen. Die Planung ist naturschutzrechtlich zulassig, aber abwagungsrelevant.

2.2.3 Schutzguter ,,Flache" und ,,Boden"

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Infolge der Planung kommt es zu einer erheblichen Veranderung fur das Schutzgut
Flache, da die landwirtschaftlichen Flachen erstmalig fiur bauliche Zwecke in Anspruch
genommen werden. Fur die ErschlieBung werden mit Ausnahme von
StralBenanschlissen an die Westerbutteler Strale keine zusatzlichen Flachen
beansprucht. Ein zusatzlicher Flachenverbrauch geht mit der Bereitstellung planexterner
Ausgleichsflachen einher. Die Inanspruchnahme betrifft etwa 63.792 m? innerhalb des
Geltungsbereichs sowie zusatzlich 21.549 m? Ausgleichsflachen auflierhalb.

Durch die Versiegelung im Zuge der Uberbauung und der ErschlieBung und den
temporaren, baubedingten Einsatz von Baufahrzeugen werden anlagebedingt
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen hervorgerufen. Dadurch werden das
Bodenleben, die natirliche Bodenfruchtbarkeit, der Gasaustausch und der Boden als
Vegetationsstandort  erheblich  beeintrachtigt  bzw. zerstért. Infolge  der

grindungsbedingten Aufflllungen des Gelandes wird zudem baubedingt der nattrliche
Bodenaufbau dauerhaft verandert.

Von diesen Beeintrachtigungen sind im Plangebiet regionaltypische und weit verbreitete
Bdden betroffen.

MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Der Versiegelungsgrad des Bodens ist grundsatzlich so gering wie mdglich zu halten,
insbesondere bei der Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen auf den Grund-
sticken. Sofern eine Versiegelung von Flachen (insbesondere Nebenflachen)
unumganglich erscheint, sollten diese mit wasserdurchlassigen,
versickerungsfreundlichen Belagen ausgeflhrt werden. Darlber hinaus ist der Einsatz
der Baugerate und -fahrzeuge auf den unmittelbaren Eingriffsbereich beschrankt. Dabei
sind alle Vorsichtsmalinahmen zu treffen, die geeignet sind, den Boden vor Verdichtung
zu schutzen, bei nicht vermeidbaren Stérungen im Zuge der Bau- und
ErschlieBungsmalRnahmen muss, nach Beendigung der Baumalinahmen, der
ursprunglichen Zustand der Flache wiederhergestellt werden.
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Die Versiegelung von Flachen wird als anlagebedingte Beeintrachtigung bewertet. Als
Ausgleichsmalnahme fiir eine Bodenversiegelung bzw. Uberbauung ist idealerweise
eine entsprechende Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen
vorzunehmen. Anderenfalls sind fir versiegelte Flachen gem. ,Gemeinsamer
Runderlass — Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht*
(Innenministerium und MELUR S-H, 9.12.2013) fachlich geeignete Flachen in einem
Ausgleichsverhaltnis von mindestens 1:0,3 fir wasserdurchlassige Flachen und
mindestens 1:0,5 fur Gebaude- und versiegelte Oberflachen aus der Nutzung zu nehmen
und z.B. zu einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln.

Als Mal} fur die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden wird die durch den Eingriff
verursachte maximal mdgliche Versiegelung gem. der bauleitplanerischen Festsetzung
der Grundflachenzahl herangezogen.

Von Versiegelung und Uberbauung sowie Funktionsverlusten betroffen sind ,Flachen
von allgemeiner Bedeutung fir den Naturhaushalt” gemaf Runderlass.

Eingriff Boden Ausgleichserfordernis
Art des Eingriffs inm? [Versiege- |[versiegelte Ausgleichs- | bendtigte Aus-
lungsgrad | Flache in m? | faktor gem. [ gleichsflache
Erlass in m?
GE1 mit GRZ 0,5, max. 0,75 15.675 voll 11.756 1:0,5 5.878
GE2 mir GRZ 0,6, max. 0,8 39.428 voll 31.542 1:0,5 15.771
BODEN GESAMT 55.103 — 43.298 — 21.649

Insgesamt errechnet sich fir den gesamten Bebauungsplan 93 fir das Schutzgut Boden
zunachst ein Ausgleichsbedarf von 21.649 m? (= ca. 2,16 ha).

Folgende MaRRnahmen kénnen auf den Ausgleich angerechnet werden:
o die Halfte der Flachen begrinter Dacher.

Es gilt die Festsetzung, mindestens 50 % aller bis zu 10 Grad geneigten Dachflache der
jeweiligen Hauptgebaude extensiv zu begrinen. Wahrend flir den Teilbereich des GE1
bereits konkrete Bauabsichten bestehen und der Anteil begriinter Dacher mit 200 gm
(auf der sicheren Seite) quantifiziert werden kann, ist fir das GE2 eine verlassliche
Abschatzung der Flachen mit Dachbegrinung nicht moglich, so dass diese nicht
angerechnet werden kénnen. Somit werden nur die begriinten Dachflachen des GE1 bei
der Kompensation rechnerisch berticksichtigt: Bei einem Ausgleichsfaktor von 1:0,5 fur
die begrunten Dachflachen errechnet sich ein Ausgleichswert von 100 gm.

Von dem ermittelten Ausgleichsbedarf fur Bodeneingriffe von 21.649 m? kdnnen
demnach nur 100 m? im Plangebiet gedeckt werden. Da im Plangebiet selbst keine
weiteren Flachen fur bodenkundlich wirksame AusgleichsmalRnahmen zur Verfuigung
gestellt werden sollen, erfolgt der verbleibende Ausgleichsbedarf von 21.549 m?
planextern.
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Die Kompensation der Bodeneingriffe und des Grabenverlustes erfolgt planextern Gber
insgesamt 3 zugeordnete Okokonten der Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein GmbH:

Okokonto ,Gotteskoogsee 5 (Rosenkranz)“ (OK 42-5) - 1.889 Okopunkte-
Aquivalente (entspricht 1.003 m? Ist-Kompensation fiir Bodeneingriffe + 210 m? Ist-
Kompensation fir Grabenverlust = gesamt 1.213 m?3):

Die Okokontoflachen sollen durch eine extensive Nutzung mit Beweidung und/oder
Mahd als ungediingte Offenlandlebensraume entwickelt werden. Durch die Anlage von
Flachgewassern und den Stau von internen Grippen und Graben werden neue
Gewasserlebensraume geschaffen. Mit den Malinahmen werden die Bodeneingriffe
sowie den Grabenverlust (siehe Schutzgut Pflanzen und Tiere) kompensiert.

Okokonto ,,Gotteskoog 12 (OK 42-12) - 9.583 m? Okopunkte-Aquivalente (entspricht
7.270 gm Ist-Kompensation fur Bodeneingriffe):

Auf den Okokontoflachen soll ein struktur- und artenreiches Griinland unterschiedlicher
Feuchtestufen entwickelt werden. Auch diese Malknahme kompensiert die
Bodeneingriffe im B-Plan-Gebiet.

Okokonto ,Eiderstedt 5 (Tating)“ (OK 07-5) - 10.404 m? Okopunkte-Aquivalente
(entspricht 6.886 gm Ist-Kompensation flr Bodeneingriffe):

Auf den intensiv genutzten Wirtschaftsgrinlandflachen soll durch extensive
Bewirtschaftung ein Komplex aus artenreichem mesophilem Grinland sowie
Feuchtgrinland und Flutrasen entwickelt werden. Mit dem dadurch erzielten Schutz der
Bdéden und des Wassers werden die durch den Bebauungsplan verursachten
Bodeneingriffe kompensiert.

Mit den zugeordneten Teilflachen der Okokonten und deren vertraglicher Sicherung
werden die Eingriffe in quantitativer und qualitativer Hinsicht im Sinne des
Naturschutzrechts ausgeglichen. Die konkreten jeweils zugeordneten Teilflachen der
Okokonten sind in den zwischen der Westholstein Warme GmbH (fir den
Bebauungsplan 93) und der Ausgleichsagentur geschlossenen Gestattungsvertragen
festgelegt.
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Bei einem Verzicht auf die Planung bliebe der gegenwartige Zustand als
landwirtschaftliche Flache mit funktionalem Bodenprofil erhalten. Es wiirden keine neuen
Versiegelungen oder baulichen Eingriffe vorgenommen, so dass samtliche
Bodenfunktionen dauerhaft gesichert waren. Auch eine Aufflllung oder Verdichtung des
Untergrunds fande nicht statt.

Bewertung

Trotz der vorgesehenen AusgleichsmalRhahmen sind die Auswirkungen auf die
Schutzgliter Flache und Boden als erheblich einzustufen. Die langfristige
Beeintrachtigung kann planintern nicht vollstdndig kompensiert werden, unter
Berucksichtigung der externen Ausgleichsflache jedoch vollstandig.

2.2.4 Schutzgut ,,Wasser"

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Rahmen der Beurteilung des Wasserhaushaltes wurde eine Wasserhaushaltsbilanz
(A-RW 1) von BORNHOLDT INGENIEURE GMBH (2025) erstellt. Im gesamten
Bebauungsgebiet ist anlagebedingt eine Zunahme des abflusswirksamen Anteils von
34,50 % und eine Abnahme des versickerungs- und verdunstungsrelevanten Anteils von
5,39 % bzw. 29,10 % zu erwarten. Bei Durchfiihrung des Vorhabens ist von einer
extremen Schadigung des Wasserhaushalts (Fall 3) im Vergleich zum potentiell
naturnahen Wasserhaushalt der Flache auszugehen.

Zum Nachweis des ermittelten erforderlichen Rickhaltevolumens von ca. 993 m? soll der
Vorfluter entlang der nérdlichen Grenze des Plangebiets auf nahezu gesamter Lange
um 2 m verbreitert werden. Eine Entwasserung der Gewerbeflachen tber den Vorfluter
erhoht im spateren Betrieb die Gefahr eines Eintrags von Schad- und ggf. Nahrstoffen
in das Gewasser und kann zu einer Eutrophierung oder Belastung des Wasserkorpers
fuhren.

MaRRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Grundwasserbeeinflussungen durch Bautatigkeiten bzw. betriebsbedingt sind unbedingt
zu vermeiden.

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich moglicher Beeintrachtigungen sind
gezielte MalRnahmen vorgesehen. Hierzu zdhlen die Vorklarung des eingeleiteten
Oberflachenwassers, die Beschrankung der Einleitstellen auf maximal drei Punkte sowie
die Anlage von Unterhaltungsstreifen und einer Flache mit Anpflanzbindung als
Pufferzonen zwischen dem Vorfluter und den gewerblichen Bauflachen.

Prognose bei Nichtdurchfiilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bliebe die Flache weiterhin in landwirtschaftlicher
Nutzung, wodurch keine extreme Schadigung des Wasserhaushaltes auftreten wirde.
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Der natlrliche Wasserhaushalt bliebe weitgehend erhalten, so dass keine zusatzliche
Belastung der Vorflutsysteme erfolgen wirde.

Auch ein Ausbau oder eine Verbreiterung des Vorfluters 02 ware nicht erforderlich. Die
Gefahr der Eintrage von Schadstoffen und Nahrstoffen durch Oberflachenabflisse aus
versiegelten gewerblichen Nutzungen wirde unterbleiben. Damit waren auch keine
negativen Auswirkungen auf die Wasserqualitat oder eine Eutrophierung des Vorfluters
zu erwarten.

Bewertung

In der Gesamtbewertung ist die Planung mit erheblichen negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut ,Wasser® verbunden. Diese kdonnen durch technische Malinahmen
entsprechend den gesetzlichen Anforderungen weitgehend abgemildert werden.

2.2.5 Schutzgut ,,Luft"

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Der prognostizierte Mehrverkehr flhrt betriebsbedingt auf den Stralken in der
Nachbarschaft des Plangebiets nicht zu relevanten Verkehrssteigerungen. Eine
relevante Veranderung der Luftqualitat ist infolgedessen nicht zu erwarten.

Da im Gewerbegebiet keine Betriebe und Anlagen zulassig sind, die staubende Gulter
bzw. Schuttglter im offenen Umgang verarbeiten, ist nicht von relevanten zusatzlichen
Luftbelastungen auszugehen. Staubentwicklungen wahrend der Bauzeit (durch
Bodenaufschuttungen etc.) haben einen temporaren Charakter.

Geruchsimmissionen kdnnen ebenfalls ausgeschlossen werden, da derartige Betriebe
und Anlagen ausgeschlossen sind.

MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Uber die getroffenen Festsetzungen zum Ausschluss luftbelastender Betriebe und
Anlagen hinaus sind keine weiteren schutzgutbezogenen MafRnahmen erforderlich.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die Durchfihrung der Planung wirde sich absehbar keine
wesentliche Veranderung der bestehenden Situation ergeben.

Bewertung

Das Vorhaben hat bezogen auf das beschriebene Schutzgut nur sehr geringe nachteilige
Umweltauswirkungen und ist somit umweltvertraglich (nicht erheblich).

2.2.6 Schutzgut ,,Klima"

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Umsetzung der Planung fihrt durch die mit dem Vorhaben einhergehenden
Versiegelungen zu einem Rlckgang klimawirksamer Bodenfunktionen (Verdunstung,
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Infiltration, Bodenatmung). Die Umwandlung bislang unversiegelter, landwirtschaftlich
genutzter Flachen in Uberwiegend versiegelte Gewerbeflachen wirkt sich negativ auf das
lokale Kleinklima aus. Die Reduktion vegetationsgepragter Flachen kann insbesondere
an heillen Sommertagen zu einer erhdhten Warmespeicherung und zur Ausbildung von
Warmeinseln flhren.

Aufgrund der Lage des Plangebiets auRerhalb von Ubergeordneten
Frischluftentstehungs- oder -leitbahnen und der relativ geringen Gesamtflache des
Vorhabens sind keine signifikanten Auswirkungen auf grofraumige klimatische
Funktionen zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Positiv ausgleichende Wirkungen fir das értliche Klima werden durch den Erhalt und die
nachhaltige Sicherung des Uberwiegenden Teils der Baumreihe, die Festsetzung von
randlichen Gehdlzstreifen, Vorgaben fur die Mindestbegrinung der gewerblichen
Flachen mit Baumen und Strauchern, fir Baumpflanzungen auf Stellplatzen sowie die
anteilige Begriinung von Dachflachen der Hauptgebaude erreicht.

Der Einsatz erneuerbarer Energien auf Stellplatzanlagen ist ebenfalls als dem
Klimaschutz dienende MalRhahme einzustufen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die Durchfihrung der Planung wirde der bisherige klimatisch
gunstige Zustand bestehen bleiben. Die aktuell weitgehend unversiegelte Flache
ermoglicht eine natlrliche Verdunstung und Kaltluftbildung. Eine Beeintrachtigung
klimatischer Funktionen ist im Status quo nicht zu erwarten. Gleichzeitig wirde das
Potenzial zur Umsetzung klimawirksamer GestaltungsmafRnahmen (z. B. Begrinung,
Solarenergienutzung) ungenutzt bleiben.

Bewertung

Das Vorhaben hat bezogen auf das beschriebene Schutzgut auf lokaler Ebene
erhebliche Umweltauswirkungen. Diese kdnnen durch die festgesetzten MalRnahmen
weitgehend abgemildert werden.

2.2.7 Schutzgut ,,Landschaft"

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Bebauung des Plangebietes zu gewerblichen Zwecken geht der
Offenlandcharakter in diesem Bereich verloren und das Landschaftsbild wird sich
erheblich verandern. Der Ortsrand wird sich weiter nach Norden in die freie Landschaft
verlagern und Bereiche der typischen Marschlandschaft Gberformen. Wahrend das
Gewerbegebiet von Siden durch die vorgelagerte Baumreihe weniger in Erscheinung
treten wird, werden die Baukorper angesichts der zulassigen Hohe baulicher Anlagen
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(Firsthdhe/Attikahdhe, Werbeanlagen, betriebsbedingte Einzelanlagen, Nebenanlagen)
von bis zu 12 m von Westen, Norden und Osten deutlich sichtbar sein.

MaBRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Zur Minimierung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschaftsbild wurden im
Rahmen der Grunordnung umfangreiche Malnahmen festgelegt, die nach einer
gewissen Anwachsphase eine gewisse Einbindung des Plangebietes in die umgebende
Landschaft sicherstellen sollen. Ein zentraler Bestandteil hiervon ist der Erhalt der
Baumreihe entlang der Westerbltteler Stral3e.

DarlUber hinaus erfolgt die landschaftliche Einbindung des Gebietes malRgeblich durch
gezielte PflanzmaRnahmen an den Randern und innerhalb der Bauflachen. Entlang der
Justus-von-Liebig-Strale sind Baumpflanzungen und an den gewasser- und
grabenzugewandten Seiten zumeist dreireihige Strauchpflanzungen vorgesehen, die
sowohl als Sichtschutz als auch als gestufte, naturnahe Ubergéange in die freie
Landschaft dienen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Falle einer Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bliebe das Landschaftsbild in seiner
derzeitigen, weitgehend naturnahen und offenen Auspragung erhalten. Der bestehende
Ubergang zwischen Siedlungsrand und angrenzender Marschlandschaft bliebe
unberihrt. Die Wahrnehmbarkeit des Ortsrands und die visuelle Unzerschnittenheit der
Umgebung wirden weiterhin bestehen.

Bewertung

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Landschaft® als ,mittel”
einzustufen. Sie gelten als abwagungsrelevant, aber nicht erheblich im Sinne einer
Unvertraglichkeit.

228 Schutzgut ,,Kulturgiter und sonstige Sachguter”

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im sldlichen Teil des Plangebiets liegt ein archdologisches Interessengebiet, das auf
eine historische Deichlinie zurlickgeht und im Landschaftsplan der Stadt Brunsbdttel als
schutzwurdig verzeichnet ist. Die Durchfuhrung der Planung — insbesondere durch
Erdarbeiten im Rahmen der Baumaflinahmen — kann potenziell zu Eingriffen in bislang
ungestorte archaologische Strukturen flhren.

Zwar liegen bislang keine gesicherten Funde vor, doch kann aufgrund der
Flachennutzung und historischen Uberpragung des Gebiets in den stidlichen Bereichen
des Plangebiets nicht ausgeschlossen werden, dass archdologische Substanz betroffen
sein kénnte. Aus der Sicht des Archaologischen Landesamtes sind zurzeit keine
Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale zu erkennen.
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MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Gemall § 15 Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein (DSchG S-H) gilt eine
Mitteilungspflicht an die obere Denkmalschutzbehorde, sofern wahrend der
Baumalinahmen Kulturdenkmale entdeckt werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die Planung wirden keine Erdarbeiten durchgefuhrt und somit
auch keine Eingriffe in das archaologische Potenzial erfolgen. Die bestehende Situation
bliebe unverandert. Eventuelle archaologische Strukturen im Untergrund blieben
ungestort erhalten.

Bewertung

Die Durchfihrung der Planung ist im Hinblick auf das Schutzgut ,Kulturguter® in den
betroffenen Teilbereichen als gering erheblich einzustufen. Durch die Mitteilungspflicht
an das Archdologische Landesamt Schleswig-Holstein lassen sich etwaige Funde
dokumentieren und bergen.

229 Wechselwirkungen

Die betrachteten einzelnen Schutzglter kénnen sich gegenseitig in unterschiedlichem
Malie beeinflussen. Eine Neuversiegelung fuhrt grundsatzlich zu einem Verlust der
natirlichen Bodenfunktionen wie z.B. der Speicherung von Niederschlagswasser.
Hierdurch erhoht sich der Oberflachenabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden
wird. Darlber hinaus kdnnten die Wohnfunktionen durch potenzielle Immissionen
wahrend der Bauarbeiten beeintrachtigt werden. Insgesamt ist davon auszugehen, dass
die bestehenden Wechselbeziehungen in der jeweiligen Merkmalsauspragung durch
das geplante Vorhaben nicht grundlegend verandert werden, so dass die durch die
Planung verursachten oder beeinflussten Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern nicht als erheblich nachteilig zu bewerten sind.

2.3 Auswirkungen durch Bauphase, Abfalle, Techniken
und schwere Unfalle

2.31 Bau der geplanten Vorhaben einschlieBlich Abrissarbeiten

Fur die Bauphase kénnen zum jetzigen Zeitpunkt keine detaillierteren Angaben gemacht
werden. Hierzu greifen die Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsverfahren
(Bauantrag), so dass eventuelle Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der
Planung vermieden werden konnen.

Der aktuelle Planungsstand sieht keine hochbaulichen Abrissarbeiten vor.

Die Erschliefung auch fir den Baubetrieb ist Uber die 6ffentlichen StralRen gesichert.

Landschaftsplanung JACOB| FICHTNER



TeIL II: UMWELTBERICHT zUM B-PLAN NR. 93, STADT BRUNSBUTTEL 41

2.3.2 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und
Bewertung

Zur Art und Menge der Abfalle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen,
koénnen keine detaillierten Angaben gemacht werden.

Es ist aber davon auszugehen, dass durch die vorgesehene Planung keine gefahrlichen,
sondern lediglich haushaltstbliche und solche gewerblichen Abfalle anfallen, die dem
lokalen Entsorger ortstblich zugefuihrt werden. Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis
Dithmarschen.

2.3.3 Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit, kulturelles
Erbe, Umwelt (schwere Unfélle und Katastrophen)

Die Anfalligkeit der Gesamtanlage fir schwere Unfalle und Katastrophen und damit das
Risiko daraus entstehender Umweltauswirkungen werden absehbar auf
Zulassungsebene durch die Vorlage detaillierter Fachkonzeptionen
(Brandschutzkonzept, Flucht- und Rettungswegkonzept etc.) und entsprechende
bauordnungsrechtliche Auflagen minimiert. Die Planung selbst ermdglicht durch den
Ausschluss von Storfallbetrieben auch keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer
Unfalle oder Katastrophen ausgeht. Um Folgen fir die Gesundheit sowie
Umweltschaden zu vermeiden, hat der TUV Sid im Auftrag der Stadt Brunsbiittel ein
Konzept zur Vertraglichkeit von Storfallbetriebsbereichen erarbeitet (TUV Siid 2020).
Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 93 liegt nach dem Ergebnis des Konzeptes nicht
im Bereich, der durch einen Storfallbetrieb theoretisch betroffen sein konnte. Im direkten
Umfeld des Plangebiets befinden sich daher auch keine Gebiete oder Anlagen, von
denen eine derartige Gefahr fur die zuklnftigen Nutzungen im Plangebiet ausgeht.

234 Kumulierung der Auswirkungen durch benachbarte Projekte

Aktuell liegen keine weiteren Planungsverfahren oder geplante Bauvorhaben innerhalb
der Wirkreichweite der planungsimmanenten Wirkfaktoren, so dass nicht von einer
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen auszugehen ist. Die Auswirkungen der benachbarten Justus-von-Liebig-
Stralde waren bereits Gegenstand eines eigenstandigen Planverfahrens.

2.3.5 Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

Negative Auswirkungen auf das Klima z.B. durch vermehrte Treibhausgasemissionen im
Zuge der Planung sind nicht zu erwarten. Ebenso ist auf Grund der rdumlichen GréRe
des Plangeltungsbereiches sowie der Art der Festsetzungen (GEe) keine besondere
Vulnerabilitdt der Planung gegenuber den Folgen des Klimawandels (z.B.
Artenverschiebung, Wetterereignisse, Uberflutungen, 0.4.) zu prognostizieren.
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2.3.6 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage der Gebaude/ Hallen und Nebenanlagen sind allgemein haufig
verwendete Techniken und Stoffe nach dem aktuellen Stand der Technik eingesetzt.

24 Standortalternativen und anderweitige
Planungsmaglichkeiten

Gemal Anlage 1 BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung Angaben zu machen tber
die ,in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und
der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu bertcksichtigen sind", sowie tber
die wesentlichen Grunde fur die getroffene Wahl.

Fur die Entwicklung des Gewerbegebiets wurden keine weiteren konkreten
Alternativstandorte innerhalb des Stadtgebietes detailliert untersucht, da das hier
betrachtete Areal bereits im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen ist und im Zusammenhang mit bestehenden Siedlungsstrukturen liegt. Das
geplante Gewerbegebiet liegt verkehrsglinstig in unmittelbarer Nahe zur Bundesstralle
5 und ermdglicht eine wirtschaftliche Erschliefung Uber die Westerbutteler Stralle.

Im Stadtgebiet stehen dartiber hinaus keine Entwicklungsflachen fir die Ansiedlung von
kleinen und mittleren Gewerbebetrieben in ausreichendem Umfang zur Verfiigung, die
eine vergleichbar glinstige verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung (Ver- und
Entsorgung) aufweisen.

Vor diesem Hintergrund erscheint der geplante Standort unter Berlcksichtigung der
Zielsetzungen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung, der Nutzung vorhandener
Infrastrukturen und des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden als geeignet und
vorzugswurdig.

Im Rahmen der Planung wurden verschiedene Varianten im Hinblick auf die
Flachenausnutzung, ErschlieBung und Entwasserung sowie den Nachweis von
Ausgleichsflachen geprift (Planungsvarianten). Die nun vorliegende Fassung stellt eine
optimierte Variante dar, die sowohl stadtebauliche Zielsetzungen als auch
umweltfachliche Anforderungen bericksichtigt.

Mit der Festsetzung der GRZ (0,5 im GE1 bzw. 0,6 im GE2) wird der Anteil fur
hochbauliche Anlagen beschrankt.

Far die ErschlieBung wurde gepruft, konkrete Verkehrsflichen innerhalb der
Gewerbeflachen festzusetzen. Aus Grinden der Flexibilitdt soll die Zuwegung Uber
maximal drei nicht festgelegte Zufahrten von der Westerbutteler Stral3e erfolgen.

Im Bereich der Oberflachenentwasserung wurden Alternativen wie unterirdische
Retentionsanlagen oder dezentrale Muldenversickerung aufgrund der ungunstigen
Bodenverhaltnisse (nicht versickerungsfahiger Untergrund) verworfen. Die gewahlte
Lésung mit einer Aufweitung des Vorfluters 02 stellt eine naturnahe und technisch
robuste Variante dar, die zugleich zusatzliche Rickhalterdume und lineare 6kologische
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Strukturen schafft.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit der Ressource Flache wurde das Plangebiet
vollstandig fur die gewerbliche Nutzung vorgesehen. Ein geringer Teilausgleich erfolgte
lediglich durch die anteilige Dachbegriinung, was aber keine Grundflachen im
Gewerbegebiet beansprucht. Eine komplette Unterbringung von AusgleichsmalRnahmen
innerhalb des Geltungsbereichs war aufgrund der vollstandigen Flachenausnutzung
nicht moglich. Die naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichsflachen werden daher
planextern realisiert. Diese Vorgehensweise ermdglicht eine effiziente Nutzung der gut
erschlossenen Flache fir die vorgesehene gewerbliche Entwicklung, ohne zusatzliche
Flachen in Anspruch zu nehmen, die nicht bereits im Flachennutzungsplan als
gewerblich vorgepragt sind.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung

Soweit fur die Umweltprifung Fachbeitrage herangezogen wurden, handelt es sich um
Ergebnisse standardisierter Erhebungen bzw. Berechnungen. Zur Prognoseunsicherheit
auf der Ebene der Bauleitplanung gehort es jedoch, dass eine sichere Quantifizierung
nicht far alle Arten von Umweltauswirkungen (z.B. Zunahme von Immissionen,
Veranderung der Grundwasserneubildungsrate) moglich ist.

Die Lage, der Umfang und die temporaren Umweltauswirkungen von
Baustelleneinrichtungen lassen sich derzeit noch nicht vorhersehen.

Die im Rahmen der Planung durchgeflihrten Bodenuntersuchungen wurden nur im
westlichen Bereich des Plangebietes, im GE1 durchgefiuihrt. Da sich bei den
vorkommenden Bdden jedoch um regional weit verbreitete und homogene Bodentypen
handelt, kénnen die Ergebnisse der Untersuchung auf das gesamte Plangebiet
Ubertragen werden.

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen, das Monitoring, dient nicht der
umfassenden Vollzugskontrolle der Bebauungsplanung. Die Stadt Brunsbuttel ist aber
grundsatzlich verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfihrung des Bebauungsplanes entstehen, zu Uberwachen, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen (§ 4c BauGB). Die geplanten
MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sind im
Umweltbericht zu beschreiben (Nr. 3 b) Anlage 1 zum BauGB). Im Rahmen der
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Umweltprifung fir diesen Bebauungsplan wurde vorlaufig festgestellt, dass dessen
Durchfuhrung voraussichtlich erhebliche und gering erhebliche Beeintrachtigungen fur
die betrachteten Schutzglter auslésen wird. Die erwarteten Auswirkungen auf den
besonderen Artenschutz bedurfen keines Monitorings, wenn die dargestellten
Vermeidungsmafinahmen (u.a. Bericksichtigung der Bauzeitenregelung) berlcksichtigt
werden.

Die folgenden MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind
vorgesehen:

o Wurden die Kompensationsmalinahmen wie vorgesehen durchgefiihrt? Gibt
es Anhaltspunkte dafir, die Wirksamkeit der Manahmen in Zweifel zu ziehen?

e Wurden im Zuge der Planumsetzung Beeintrachtigungen
artenschutzrechtlicher oder baumschutzrechtlicher Belange erkennbar, die von
den Prognosen im Rahmen der Bauleitplanung abweichen?

Das Ergebnis der Uberpriifungen wird in der Verfahrensakte dokumentiert.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Brunsbuittel stellt zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die weitere Ansiedlung von kleineren Gewerbebetrieben den Bebauungsplan Nr. 93 fir
die Errichtung eines Gewerbegebietes auf. Der Plangeltungsbereich des Gebietes
umfasst eine Flache von ca. 6,38 ha.

Die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durchgefihrte Umweltprifung umfasst die
Ermittlung, Darstellung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung. Sie kommt fir die Belange nach § 1 (6) Nr. 7 a-d

BauGB zu folgenden Ergebnissen:

e Mensch und Gesundheit: Es ist mit keinen relevanten zusatzlichen
Larmbelastungen flr angrenzende Wohngebiete zu rechnen. Die gesetzlichen
Grenzwerte werden eingehalten. (zu Stduben und Gerlichen s.u.)

o Tiere und Pflanzen: Die Bebauung betrifft landwirtschaftlich genutztes Grunland
und einzelne Graben mit Réhrichtbewuchs, die teilweise gesetzlich geschitzt
sind. Die vorhandene Baumreihe an der Westerbtteler Stral3e bleibt weitgehend
erhalten, Baumverluste werden auf den betreffenden Gewerbeflachen
kompensiert. Fir verloren gehende Lebensrdume sind planexterne
AusgleichsmalRnahmen vorgesehen (210 m? lineares Gewasserbiotop).
Mogliche Auswirkungen auf die lokale Tierwelt werden durch entsprechende
Festsetzungen und Hinweise vermieden. NATURA 2000-Gebiete sind nicht
betroffen.

e Flache und Boden: Das Gebiet wird erstmals baulich genutzt. Durch die
Versiegelung gehen wichtige Bodenfunktionen verloren. Nach planinterner

Landschaftsplanung JACOB| FICHTNER



TeIL II: UMWELTBERICHT zUM B-PLAN NR. 93, STADT BRUNSBUTTEL 45

Minimierung (100 m?) werden als Ausgleich externe Flachen 06kologisch
aufgewertet (21.549 m?).

e Wasser: Der Bau verandert den Wasserhaushalt durch mehr versiegelte
Flachen. Die Veranderungen im Wasserhaushalt (steigender Abfluss) wird tber
die Verbreiterung des Vorfluters geregelt. Durch technische MalRnahmen
(Vorreinigung und Pufferzonen) werden qualitative Auswirkungen auf das
Grundwasser und umliegende Gewasser vermieden.

o Luft und Klima: Es sind keine nennenswerten Auswirkungen auf die Luftqualitat
zu erwarten. Vorgesehene Dachbegriinung, Strauchpflanzungen und die
Nutzung erneuerbarer Energien fordern den Klimaschutz.

e Landschaftsbild: Die offene Marschlandschaft wird durch die neue Bebauung
verandert. Um die Einbindung in die Umgebung zu verbessern, sind Pflanzungen
und landschaftsgestaltende MalRnahmen vorgesehen.

o Kulturgiiter: Im sudlichen Bereich liegt ein archdologisches Interessengebiet
(ehemaliger Deich). Etwaige Funde sind dem Archaologischen Landesamt
mitzuteilen.

Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch ein Bindel an Malnahmen wie

Pflanzungen, Dachbegrinung, Blihstreifen und externe Ersatzflachen vollstandig
ausgeglichen. Auch der Artenschutz wird durch zeitlich abgestimmte Baumfallungen und
Bauarbeiten gewahrleistet.

Belange nach § 1 (6) Nr. 7 e-j BauGB:

Belange der (Luftschadstoff-)Emissionsvermeidung sowie der
ressourcenschonenden Energieversorgung werden berucksichtigt.

Durch die Ausschlisse von staubverarbeitenden und geruchsemittierenden
Betrieben sowie durch Festsetzungen und Hinweise zur Reduzierung von
Lichtemissionen wird sichergestellt, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der
angrenzenden Wohnnutzung und der Umwelt durch Immissionen zu erwarten sind.
Detaillierte Vorgaben zur Erzeugung von erneuerbaren Energien sind in Form von
Solarenergie durch entsprechende Anlagen auf Stellplatzen festgesetzt.

Die Eingriffsregelung kommt zur Anwendung.

Die Anfalligkeit der Gesamtanlage fir schwere Unfélle und Katastrophen und damit
das Risiko daraus entstehender Umweltauswirkungen werden absehbar auf
Zulassungsebene durch die Vorlage detaillierter Fachkonzepte und entsprechende
bauordnungsrechtliche Auflagen minimiert.

Wechselwirkungen, die aufgrund besonderer 6kosystemarer Beziehungen zwischen
den Schutzgltern bestehen, sind im Rahmen der hier vorliegenden Planung nicht
anzunehmen. Die in dieser Zusammenfassung aufgefiihrten Bewertungen beruhen
ausschlieBBlich auf der Betrachtung umweltbezogener Auswirkungen der Planung.
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Ihnen sind in der bauleitplanerischen Abwé&gung alle anderen offentlichen und
privaten Belange gegenuberzustellen.

» Der vorliegende Bebauungsplan entspricht der Darstellung des rechtskraftigen
Flachennutzungsplanes und widerspricht grundsétzlich nicht den Ubergeordneten
Fachplanen.

Insgesamt kommt die Umweltprifung zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben bei
Umsetzung der geplanten Mallnahmen umweltvertraglich ist. Die Eingriffe in Natur und
Umwelt werden umfassend bewertet und durch gezielte AusgleichsmalRnahmen
kompensiert. Damit steht der Umsetzung des Bebauungsplans aus
umweltschutzfachlicher Sicht nichts entgegen.

Brunsbittel, den 29.01.2026

Der Blrgermejster
foemyefst

[ T
Martin Schmedtje
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Grenze des Geltungsbereiches

GEHOLZE AUSSERHALB VON WALDERN

Baumreihe aus heimischen Laubbaumen (Ulmus glabra),
ungefahre Kronendarstellung

sonstiges Gebiisch (nur Nebencode)

BINNENGEWASSER

naturnahes lineares Gewasser mit Rohrichten (gesetzlich geschitzt nach
§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 (1) LNatSchG)

FlieBrichtung

sonstiger Graben

GRUNLAND

malig artenreiches Wirtschaftsgriinland

BIOTOPTYPEN IN ZUSAMMENHANG MIT BAULICHEN ANLAGEN

vollversiegelte Verkehrsflache
Bankette, intensiv gepflegt

Baustelle, vegetationsarme/-freie Flache

ZUSATZCODES

gegruppt

beweidet

SONSTIGES

Gebaude
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Héhenpunkt (in m Gber NN)
Zaun

Grundstlckszufahrt

landwirtschaftliche Einfahrt
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