Informationen zum Sanierungsvermerk

Im Falle des Beschlusses einer Sanierungssatzung ist die Stadt/Gemeinde
gemaB § 143 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet, diese
rechtsverbindliche Sanierungssatzung dem Grundbuchamt mitzuteilen.
Das Grundbuchamt erhalt eine Liste aller Grundstlicke, die sich im
Sanierungsgebiet befinden und tragt daraufhin in die Grundblicher der
betreffenden  Grundstlicke in  Abteilung II den sogenannten
Sanierungsvermerk ein. Die Eintragung des Sanierungsvermerks hat eine
nachrichtliche Bedeutung. Das heiBt, sie informiert den Eigentimer und
Dritte dartber, dass eine Sanierung durchgefihrt wird. Der
Sanierungsvermerk ist keine Belastung des Grundstlickes im Sinne einer
Grundschuld und nimmt daher auch keinen bestimmten Rang ein.

Unabhdngig von der Eintragung des Sanierungsvermerks gelten nach
Rechtskraft der Sanierungssatzung besondere sanierungsrechtliche
Vorschriften. Flr Sie als Grundstlickseigentimer ist vor allem die
Genehmigungspflicht gemaB § 144 BauGB von Bedeutung. Sowohl
GrundstlicksverauBerungen als auch die Belastung eines Grundstlickes,
beispielsweise mit einer Hypothek oder Grundschuld, bedlrfen der
Genehmigung der Stadt/Gemeinde. Ebenfalls genehmigungspflichtig sind
Miet- oder sonstige Nutzungsvertrage, die auf eine bestimmte Zeit von
mehr als einem Jahr abgeschlossen werden.

Auch die Durchflihrung von Vorhaben im Sinne der §§ 14 Abs. 1 und 29
BauGB ist dem Genehmigungsvorbehalt der Stadt/Gemeinde unterworfen.
Von besonderer Bedeutung sind dabei die Nutzungsanderung und die
Beseitigung von baulichen Anlagen.

Die Genehmigung gemaB § 144 BauGB darf nach § 145 Abs.2 BauGB von
der Stadt/Gemeinde nur versagt werden, wenn durch den Vorgang die
Durchfihrung der Sanierung unmoéglich gemacht oder wesentlich
erschwert wird oder ein Widerspruch zu den Zielen und Zwecken der
Sanierung besteht.

Eine Genehmigung kann auch unter Auflagen erteilt werden.

Einen Auszug aus dem BauGB finden Sie im Anhang. Zu finden sind diese
Informationen zum BauGB auBerdem unter der URL:

https://dejure.org/gesetze/BauGB



https://dejure.org/gesetze/BauGB

Anhang:

8§14
Veradnderungssperre

(1) Ist ein Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst, kann die
Gemeinde zur Sicherung der Planung fir den kinftigen Planbereich eine
Veranderungssperre mit dem Inhalt beschlieRen, dass

Vorhaben im Sinne des 8§ 29 nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
" beseitigt werden durfen;

erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstticken
2. und baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-,
zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden durfen.

(2) 1Wenn uberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. 2Die Entscheidung Gber
Ausnahmen trifft die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde.
(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich
genehmigt worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach Mal3gabe des
Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem
Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte begonnen werden durfen, sowie
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisher ausgetbten Nutzung werden
von der Veranderungssperre nicht berihrt.

(4) Soweit fur Vorhaben im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet oder im
stadtebaulichen Entwicklungsbereich eine Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1
besteht, sind die Vorschriften tber die Veranderungssperre nicht anzuwenden.

§29
Begriff des Vorhabens; Geltung von Rechtsvorschriften

(1) Fiir Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
baulichen Anlagen zum Inhalt haben, und fir Aufschittungen und Abgrabungen
grolReren Umfangs sowie fir Ausschachtungen, Ablagerungen einschlief3lich
Lagerstatten gelten die 88 30 bis 37.

(2) Die Vorschriften des Bauordnungsrechts und andere 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften bleiben unberthrt.

§ 143
Bekanntmachung der Sanierungssatzung, Sanierungsvermerk

(1) 1Die Gemeinde hat die Sanierungssatzung ortsuiblich bekannt zu machen. 2Sie
kann auch ortsiiblich bekannt machen, dass eine Sanierungssatzung beschlossen
worden ist; 8 10 Abs. 3 Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzuwenden. 3In der
Bekanntmachung nach den Satzen 1 und 2 ist - aul3er im vereinfachten
Sanierungsverfahren - auf die Vorschriften des Dritten Abschnitts hinzuweisen. 4Mit
der Bekanntmachung wird die Sanierungssatzung rechtsverbindlich.

(2) 1Die Gemeinde teilt dem Grundbuchamt die rechtsverbindliche
Sanierungssatzung mit und hat hierbei die von der Sanierungssatzung betroffenen
Grundstucke einzeln aufzufihren. 2Das Grundbuchamt hat in die Grundbtcher
dieser Grundstucke einzutragen, dass eine Sanierung durchgefuhrt wird
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(Sanierungsvermerk). 38 54 Abs. 2 und 3 ist entsprechend anzuwenden. 4Die Satze
1 bis 3 sind nicht anzuwenden, wenn in der Sanierungssatzung die
Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 2 ausgeschlossen ist.

§ 144
Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange

(1) Im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet bedirfen der schriftlichen
Genehmigung der Gemeinde

1. die in 8 14 Abs. 1 bezeichneten Vorhaben und sonstigen Mal3hahmen;

Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhéltnis Uber den
2. Gebrauch oder die Nutzung eines Grundstlicks, Gebaudes oder Gebaudeteils
auf bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr eingegangen oder verlangert wird.
(2) Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet bedurfen der schriftlichen
Genehmigung der Gemeinde
die rechtsgeschaftliche VerauRerung eines Grundstiicks und die Bestellung und
Veréaul3erung eines Erbbaurechts;

die Bestellung eines das Grundstiick belastenden Rechts; dies gilt nicht fur die
2. Bestellung eines Rechts, das mit der Durchfiihrung von BaumafRnahmen im
Sinne des 8§ 148 Abs. 2 im Zusammenhang steht;

ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu einem der in
Nummer 1 oder 2 genannten Rechtsgeschafte begrindet wird; ist der

" schuldrechtliche Vertrag genehmigt worden, gilt auch das in Ausfiihrung dieses
Vertrags vorgenommene dingliche Rechtsgeschéft als genehmigt;

4. die Begrundung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast;
5. die Teilung eines Grundsticks.

(3) Die Gemeinde kann fur bestimmte Falle die Genehmigung fir das férmlich
festgelegte Sanierungsgebiet oder Teile desselben allgemein erteilen; sie hat dies
ortsuiblich bekannt zu machen.

(4) Keiner Genehmigung bediirfen

Vorhaben und Rechtsvorgange, wenn die Gemeinde oder der Sanierungstrager
fur das Treuhandvermdogen als Vertragsteil oder Eigentimer beteiligt ist;

Rechtsvorgange nach Absatz 2 Nr. 1 bis 3 zum Zwecke der Vorwegnahme der
" gesetzlichen Erbfolge;

Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 1, die vor der formlichen Festlegung des
Sanierungsgebiets baurechtlich genehmigt worden sind, Vorhaben nach Absatz
1 Nr. 1, von denen die Gemeinde nach MalRRgabe des Bauordnungsrechts

" Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfihrung vor dem Inkrafttreten der
Veranderungssperre hatte begonnen werden durfen, sowie
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfuhrung einer bisher ausgeiibten Nutzung;

Rechtsvorgange nach Absatz 1 Nr. 2 und Absatz 2, die Zwecken der
" Landesverteidigung dienen;

der rechtsgeschaftliche Erwerb eines in ein Verfahren im Sinne des § 38
" einbezogenen Grundstucks durch den Bedarfstrager.

1.

1.

§ 145
Genehmigung
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(1) 1Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt; § 22 Abs. 5 Satz 2 bis 5 ist
entsprechend anzuwenden. 2Ist eine baurechtliche Genehmigung oder an ihrer
Stelle eine baurechtliche Zustimmung erforderlich, wird die Genehmigung durch die
Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt. 3Im Falle des
Satzes 2 ist Uber die Genehmigung innerhalb von zwei Monaten nach Eingang des
Antrags bei der Baugenehmigungsbehdorde zu entscheiden; § 22 Abs. 5 Satz 3 bis 6
ist mit der MalRgabe entsprechend anzuwenden, dass die Genehmigungsfrist
hdchstens um zwei Monate verlangert werden darf.

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Grund zur Annahme besteht,
dass das Vorhaben, der Rechtsvorgang einschlief3lich der Teilung eines Grundstiicks
oder die damit erkennbar bezweckte Nutzung die Durchfiihrung der Sanierung
unmdoglich machen oder wesentlich erschweren oder den Zielen und Zwecken der
Sanierung zuwiderlaufen wirde.

(3) Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn die wesentliche Erschwerung dadurch
beseitigt wird, dass die Beteiligten fur den Fall der Durchfiihrung der Sanierung fur
sich und ihre Rechtsnachfolger

in den Féllen des § 144 Abs. 1 Nr. 1 auf Entschadigung fur die durch das
Vorhaben herbeigefuhrten Werterhhungen sowie fir werterhghende

" Anderungen, die auf Grund der mit dem Vorhaben bezweckten Nutzung
vorgenommen werden, verzichten;

in den Fallen des § 144 Abs. 1 Nr. 2 oder Abs. 2 Nr. 2 oder 3 auf Entschadigung
2. fur die Aufhebung des Rechts sowie flur werterhéhende Anderungen verzichten,
die auf Grund dieser Rechte vorgenommen werden.

(4) 1Die Genehmigung kann unter Auflagen, in den Fallen des § 144 Abs. 1 auch
befristet oder bedingt erteilt werden. 28 51 Abs. 4 Satz 2 und 3 ist entsprechend
anzuwenden. 3Die Genehmigung kann auch vom Abschluss eines stadtebaulichen
Vertrags abhangig gemacht werden, wenn dadurch Versagungsgriunde im Sinne des
Absatzes 2 ausgeraumt werden.

(5) 1Wird die Genehmigung versagt, kann der Eigentimer von der Gemeinde die
Ubernahme des Grundstiicks verlangen, wenn und soweit es ihm mit Riicksicht auf
die Durchfiihrung der Sanierung wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das
Grundstlick zu behalten oder es in der bisherigen oder einer anderen zulassigen Art
zu nutzen. 2Liegen die Flachen eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs sowohl
innerhalb als auch auf3erhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets, kann der
Eigentiimer von der Gemeinde die Ubernahme samtlicher Grundstiicke des Betriebs
verlangen, wenn die Erfiillung des Ubernahmeverlangens fiir die Gemeinde keine
unzumutbare Belastung bedeutet; die Gemeinde kann sich auf eine unzumutbare
Belastung nicht berufen, soweit die aul3erhalb des férmlich festgelegten
Sanierungsgebiets gelegenen Grundsticke nicht mehr in angemessenem Umfang
baulich oder wirtschaftlich genutzt werden kdnnen. 3Kommt eine Einigung tber die
Ubernahme nicht zustande, kann der Eigentiimer die Entziehung des Eigentums an
dem Grundstlck verlangen. 4Fur die Entziehung des Eigentums sind die Vorschriften
des Funften Teils des Ersten Kapitels entsprechend anzuwenden. 58 43 Abs. 1, 4
und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4 sind entsprechend anzuwenden.

(6) 18 22 Abs. 6 ist entsprechend anzuwenden. 2Ist eine Genehmigung allgemein
erteilt oder nicht erforderlich, hat die Gemeinde dariiber auf Antrag eines Beteiligten
ein Zeugnis auszustellen.
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